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Presentacion del trabajo

El “Informe sobre la localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las
grandes ciudades espafiolas y su relacion con la vulnerabilidad urbana” ha sido
desarrollado en el marco del convenio de colaboracion entre el Ministerio de Transportes
Movilidad y Agenda Urbana y la Universidad Politécnica de Madrid (a través del Instituto
Juan de Herrera). El objetivo del trabajo es detectar y localizar en la escala local los
clusteres tipoldgicos de vivienda propuestos por la "Estrategia a largo plazo para la
rehabilitacion energética en el sector de la edificacion en Espafia” (ERESEE 2020).

La ERESSE 2020 ofrece datos agregados a nivel estatal, provincial y por rango municipal,
y define estos clisteres a partir de tres variables del Censo de Poblacidn y Viviendas de
2011 que permiten una aproximacion a la tipologia edificatoria: por un lado, la distincion
entre viviendas unifamiliares o edificios plurifamiliares y, dentro de estos ultimos, la
altura de la edificacién; y, por otro, el periodo de construccién de todos ellos. Para
precisar la definicién de estos clusteres en la escala local se propone una nueva
caracterizacion del parque residencial con datos desagregados a nivel de edificio,
construida sobre la interseccion de los datos catastrales con el analisis del planeamiento
urbanistico, metodologia que se pone a prueba en nueve grandes ciudades espafiolas,
para las que se elabora un analisis y cartografia de detalle.

Por un lado, el estudio de la documentacidn urbanistica municipal permite identificar tres
situaciones en la edificacién residencial, a partir de la clasificacidn de las normas zonales
u ordenanzas. En primer lugar, se distingue la vivienda unifamiliar (U) de la vivienda
colectiva, puesto que responden a diferentes ldgicas de funcionamiento y gestion de los
procesos de rehabilitacion. La vivienda colectiva, a su vez, se divide en edificacién con
disposicion libre (DL) y con fachada ajustada a vial (AV), en base al mayor o menor grado
de libertad para la ocupacién del espacio que la circunda en actuaciones de rehabilitacién.

Por otro lado, el andlisis de la base de datos INSPIRE de la Direccién General del Catastro
permite clasificar la edificacién en los periodos de construccién marcados por la ERESEE
2020 en base a los principales cambios en la normativa técnica de la edificaciéon. Ademas,
se desarrolla un método de calculo del nimero de viviendas en las edificaciones
catastrales, solventando los problemas asociados al régimen de vivienda sin division
horizontal.
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Los datos desagregados y georreferenciados a nivel de edificio permiten la construccion
de los clusteres a partir de la interseccion del periodo de construccién con la situacién de
la edificacion. Se obtiene asi la caracterizacidon general de los clusteres tipologicos en las
nueve ciudades, ademas de la comparativa entre las diferentes ciudades y la distribucion
espacial de los clisteres en cada ciudad, representada cartograficamente con datos
agregados por seccidn censal. Los resultados obtenidos han posibilitado una nueva
lectura del parque residencial con la inclusiéon de la realidad urbanistica, ademas de
explorar las potencialidades y limitaciones de las nuevas metodologias planteadas.
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1. INTRODUCCION

Este trabajo se ha desarrollado gracias al Convenio firmado el 09 de julio de 2021 entre el
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana a través de la Direccién General
de Agenda Urbana y Arquitectura, en virtud del Real Decreto 554/2020, de 02 de junio y
de conformidad con el Real Decreto 645/2020, de 7 de julio, y el Instituto Juan de Herrera
para el desarrollo del Observatorio de la Vulnerabilidad Urbana en Espafia a través de
un“Informe sobre la localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las
grandes ciudades espafiolas y su relacion con la vulnerabilidad urbana”

1.1. Justificacion y objetivos

El objetivo principal del trabajo es localizar espacialmente los clusteres tipolégicos de
vivienda definidos en la ERESEE 2020 “Estrategia a largo plazo para la Rehabilitacion
Energética en el Sector de la Edificacion en Espafa” en las mayores ciudades espafiolas
(Madrid, Barcelona, Valencia, Sevilla, Zaragoza, Malaga, Murcia, Palma y Las Palmas de
Gran Canaria) detectando y delimitando sus concentraciones espaciales para analizar su
superposicion espacial con los barrios delimitados en el Catdlogo de Barrios Vulnerables
de Espaiia 2011 del Observatorio de la Vulnerabilidad Urbana.

1.2. Fases del trabajo propuestas por el convenio

Fase 1. Definicion metodolégica y recopilacion de fuentes documentales: La
metodologia propuesta parte de los clusteres tipoldgicos definidos en la ERESEE 2020,
gue segmentan el parque residencial a partir del cruce de dos variables: antigliedad
(<1940, 1941-1960, 1961-1980, 1981-2007, 2008-2011) y tipologia edificatoria (viviendas
unifamiliares, viviendas en edificios plurifamiliares).

lseha optado por analizar todo el suelo con uso caracteristico residencial del planeamiento general
vigente de cada una de las ciudades debido a la antigliedad de algunos planes y la consolidacidn
de numerosos suelos urbanizables o no consolidados en dichos planes.
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Las variables propuestas para la localizacion espacial de los clisteres de la ERESEE y sus
fuentes de datos son las siguientes:

¢ Antigiiedad: Fecha de construcciéon a efectos catastrales de los edificios de uso
caracteristico residencial a fin de obtener las mismas categorias que propone la ERESEE,
incluyendo en la uUltima de las categorias la edificacion mas reciente (2008-2021).

Fuente de datos: CATASTRO. Bases de datos catastrales. Servicios INSPIRE de Cartografia
Catastral ofrecidos por la Direccion General del Catastro.

e Tipologia edificatoria: Tipo de zona de ordenanza en suelo urbano consolidado del
planeamiento general vigente en cada una de las ciudades. Ademas de las dos categorias
basicas propuestas en la ERESEE (unifamiliar, plurifamiliar), se podra distinguir la situacion
de la edificacion de las viviendas plurifamiliares en los dos sistemas de ordenacidn
basicos: manzana cerrada y volumetria especifica (equivalente a bloque abierto).

El andlisis se realizara para todo el suelo urbano consolidado?, excluyendo las viviendas
localizadas en zonas sometidas a transformacién urbanistica, objeto de politicas de
planeamiento urbano, asi como de aquellas que puedan localizarse en suelo rural. Dentro
del suelo urbano consolidado se restringird el analisis a las zonas de ordenanza de uso
caracteristico residencial, lo que excluira las viviendas que puedan existir en suelos con
otras calificaciones de actividades econdémicas y redes publicas, salvo algunas
excepciones.

Fuentes de datos: PLANEAMIENTO URBANISTICO. Las fuentes a estudiar son dos: el
Sistema de Informacién Urbana (SIU) del MITMA?, para la obtencién de la delimitacion del
suelo urbano consolidado y los Planes Generales de Ordenacion Urbana de los municipios
analizados, en especial los planos de calificacion pormenorizada (zonas de ordenanza) del
suelo urbano consolidado a partir de la informacion georreferenciada obtenida de los

2 Se ha descartado su uso tal y como se explica en el apartado 3.1.3
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registros de planeamiento autonémicos y/o obtenida directamente de los ayuntamientos
de los municipios objeto de estudio.

Las fuentes de datos para cada una de las ciudades analizadas se trabajaran con la maxima
desagregacion espacial disponible (dmbito de planeamiento o edificio) y los resultados se
agregaran para secciones censales.

Fase 2. Recopilacion de informacion y seleccidn de ciudades de estudio: El ambito de
estudio propuesto son las ciudades espafiolas mayores de 350 mil habitantes en 2011,
excepto la ciudad de Bilbao, dada la falta de disponibilidad para el Pais Vasco de datos
catastrales homogéneos con el resto de las ciudades del Estado. Las ciudades a analizar
propuestas son nueve: Madrid, Barcelona, Valencia, Sevilla, Zaragoza, Malaga, Murcia,
Palma y Las Palmas de Gran Canaria.

Para cada una de las ciudades se recopilard la informacion cartografica (secciones
censales y cartografia base), catastral y de planeamiento en formatos reutilizables,
homogeneizada y sistematizada para su posterior tratamiento.

Fase 3. Andlisis de informacion y elaboracion de cartografia: Una vez definida la
metodologia basica en la Fase 1, para cada una de las variables analizadas se concretaran,
de comun acuerdo entre el Ministerio y el IJH, los métodos de célculo y las categorias en
las que se agregara la informacidn por seccidn censal, asi como el modelo de cartografia
basica por ciudad que refleje las variables analizadas.

Para cada una de las ciudades definidas en la Fase 2 se elaborard una base de datos con
las variables analizadas agregadas por seccidn censal y se producira la cartografia basica
de cada una de las variables, asi como la cartografia de sintesis de clusteres tipoldgicos y
su superposiciéon con los Barrios Vulnerables delimitados en el Catadlogo de 2011.

Fase 4. Elaboracion del Informe Final: El IJH elaborara una propuesta de indice para el
informe final, validada por el Ministerio. Este informe y sus anexos contendran la
metodologia, los resultados globales y las conclusiones del trabajo, asi como un apartado
detallado de analisis de cada una de las nueve ciudades analizadas con un resumen de
datos agregados de resultados por ciudad y la cartografia de localizacion espacial de
clisteres y su superposicién con los Barrios Vulnerables del Catdlogo de 2011.
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1.3. Estructura del informe

A partir de las actuaciones a realizar indicadas en el Anexo del Convenio, se ha elaborado
este informe, estructurado en los siguientes capitulos:

1. Introduccién

2. Tipologia edificatoria y posibilidades de transformacién del parque residencial:
En el que se explica la motivacidn del trabajo, su punto de partida (la Estrategia
a largo plazo para la rehabilitacion energética de la edificacion en Espafia
(ERESEE 2020)), los criterios de eleccion de las ciudades objeto de estudio y la
definicion de vulnerabilidad urbana utilizada para el informe.

3. Metodologia: Donde se define el origen de los datos utilizados, el procesamiento
realizado para la construccién de los clusteres tipoldgicos de vivienda y su
cartografiado.

4. Resultados generales: Se presentan en este capitulo los principales datos
globales y por ciudades. Incluye una caracterizacién general de poblacién y
vivienda, la situacion de la edificacidn (tipologias) y los principales clusteres
tipoldgicos de las ciudades y de sus barrios vulnerables (BBVV).

5. Caracterizacion de clusteres por ciudad: Para cada una de las nueve ciudades, se
presentan primero algunos datos generales, la fuente de los datos
georreferenciados utilizados y una pequefia descripcion metodoldgica
pormenorizada del tratamiento de sus Normas Urbanisticas para la definicién de
la situacidn de la edificacion. Después de definen los clusteres de cada ciudad
mediante cartografia y se analizan en conjunto con los BBVV mediante gréficos
y cartografia.

6. Conclusiones

7. Anexos:

e Equivalencia entre formas de crecimiento y las situaciones de la
edificacién

e Metodologia detallada del procesado de datos catastrales

o C(Clases del suelo de las 9 ciudades segun el SIU

Para facilitar su comprensién y manejo el informe recoge una versiéon sintética de sus
contenidos, amplidndose cuando es necesario en un tomo de Anexos que recoge algunos
aspectos con una mayor definicion.
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Por otra parte, el equipo de trabajo, dedicado a la redaccién y elaboracién de materiales
para el informe se ha compuesto por el director del trabajo, un profesor asociado del
Departamento de Urbanistica y Ordenacion del Territorio (DUyOT) de la Escuela Técnica
Superior de Arquitectura de Madrid (ETSAM) de la Universidad Politécnica de Madrid
(UPM), tres arquitectos e investigadores UPM, miembros del Grupo de Investigacion en
Arquitectura, Urbanismo y Sostenibilidad (GIAU+s-UPM) y una egresada del Grado en
Fundamentos de la Arquitectura de la UPM:

e Lucas Alvarez del Valle. Arquitecto y mdéster en Planeamiento Urbano y
Territorial. Investigador del Departamento de Urbanistica y Ordenacién del
Territorio.

e Agustin Hernandez Aja. Doctor arquitecto. Catedratico del Departamento de
Urbanistica y Ordenacién del Territorio de la ETSAM.

e Ainara Martinez Solano. Graduada en Fundamentos de la Arquitectura. Becaria
del Departamento de Urbanistica y Ordenacion del Territorio.

e |van Rodriguez Suarez. Arquitecto y mdster en Planeamiento Urbano y
Territorial. Profesor asociado del Departamento de Urbanistica y Ordenacion del
Territorio.

e Andrés Viedma Guiard. Arquitecto y master en Planeamiento Urbano y
Territorial. Investigador del Departamento de Urbanistica y Ordenacion del
Territorio.

e Ana Diez Bermejo. Arquitecta y master en Planeamiento Urbano y Territorial.
Investigadora del Departamento de Urbanistica y Ordenacion del Territorio.
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e Francisco Javier Martin Ramiro. Director General de Arquitectura, Vivienda y
Suelo.

e Iflaqui Carnicero Alonso-Colmenares. Director General de Agenda Urbana y
Arquitectura.

e Angela de la Cruz Mera. Subdirectora General de Politicas Urbanas.

e Eduardo de Santiago Rodriguez (Coordinacion del trabajo). Arquitecto,
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e Eduardo de Santiago Rodriguez, vocal

e Maria Consuelo Jiménez Renedo, vocal

e Agustin Hernandez Aja, vocal

e |van Rodriguez Suarez, vocal

e Lucas Alvarez del Valle, vocal

Pagina | 13



OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA

Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

2. TIPOLOGIA  EDIFICATORIA Y  POSIBILIDADES  DE
TRANSFORMACION DEL PARQUE RESIDENCIAL

Esta investigacion se centra en la caracterizacion del parque residencial de las grandes
ciudades espafiolas con el objetivo de servir de base a la evaluacidn de sus posibilidades
de rehabilitacién. Se utiliza como punto de partida y metodologia de referencia la
caracterizacion del parque residencial de la Estrategia a largo plazo para la rehabilitacion
energética de la edificacion en Espafia (ERESEE, 2020). El objetivo de la ERESEE es
cuantificar las necesidades globales de rehabilitacion del parque edificado y hacer una
estimacion de su coste. Para ello la ERESEE segmenta el parque residencial en conjuntos
o clusteres tipoldgicos definidos en funcién de la antigiiedad y del nimero de viviendas y
plantas de la edificacidn. La fuente de datos de la ERESSE es el Censo de Poblacion y
Viviendas 2011 y ofrece datos desagregados hasta el nivel provincial y por rango
municipal.

La ERESEE ofrece una panoramica general del parque en la que los conjuntos de edificios
se definen segln las caracteristicas propias de cada edificio y sin considerar su localizacién
en diferentes tejidos que condicionan sus posibilidades de transformacién. Este es,
precisamente, el objetivo principal de este trabajo, trasladar la metodologia propuesta
por la ERESEE a escala fisica, teniendo en cuenta la diversidad de tejidos existentes y sus
condiciones de vulnerabilidad. De ese modo, para la totalidad del parque de las nueve
mayores ciudades espafiolas se definen conjuntos o clusteres tipoldgicos en funcién de la
antigiedad de la edificacion y del tipo de tejido en el que ésta se localiza. Una vez
definidas las concentraciones espaciales de estos conjuntos, se analiza cuadl es la relacién
con las delimitaciones de barrios identificadas en el Catalogo de Barrios Vulnerables de
Espafia de 2011 elaborado por el MITMA, tratando de detectar si el patron de conjuntos
tipoldgicos detectados para cada una de las ciudades coincide o no con el patrén existente
en los barrios vulnerables.

Para conseguir este objetivo se utilizan como fuentes de datos las bases de datos
catastrales y el planeamiento urbano. Las bases de datos catastrales proporcionan
informacion con la mayor desagregacion disponible a nivel de edificio sobre sus
caracteristicas constitutivas basicas: antigliedad, niumero de viviendas y superficie
construida. El planeamiento urbano permite definir el tipo de tejido en el que se localizan
los edificios, del que se derivan diferentes modalidades de gestion y posibilidades de
intervencidn sobre el parque. De este modo, edificios con caracteristicas de antigiiedad y
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tamafio andlogas pueden localizarse en tejidos con capacidades de transformacion
diferentes.

Los tejidos residenciales se conforman a partir de agregados concretos de tipos
edificatorios y el tipo de tejido es una de las variables principales que determina las
posibilidades de transformacion e intervencién en el parque edificado existente. El tipo
edificatorio puede ser entendido como un esquema estructural o de organizacion que
permite agrupar edificaciones que comparten caracteristicas de configuracién (Rossi,
1992). Estas caracteristicas de configuracion varian en los diferentes periodos histéricos,
a los que corresponden determinadas y concretas logicas tecnoldgicas, constructivas y
morfoldgicas.

En lo que se refiere a la capacidad de transformacién e intervencion sobre el parque
residencial existente, las dos principales caracteristicas que definen esta configuracion
son la distincidon entre el nimero de células habitables existentes en los edificios, y la
disposicion de los edificios con relacion al dominio publico. La primera caracteristica
permite distinguir entre configuraciones de vivienda unifamiliar y vivienda colectiva, a las
que corresponden modalidades de gestion y ldgicas de rehabilitacion muy diferentes. La
segunda, la relacion entre la disposicion de la edificacion y el dominio publico, acota y
limita las posibilidades de transformacion de los edificios, de manera que las
intervenciones pueden disponer de mas o menos grados de libertad para ocupar y
disponer de los espacios que los circundan.

La metodologia propuesta para identificar ambas caracteristicas definitorias de la
tipologia edificatoria se basa en la interpretacidn de las ordenaciones pormenorizadas del
planeamiento urbano, concretando los diferentes sistemas de ordenacién y la diversidad
de ordenanzas existentes en tres situaciones basicas: tejidos de vivienda unifamiliar (U),
tejidos de vivienda colectiva en edificaciones con fachada ajustada a vial (AV), y tejidos
de vivienda colectiva con edificaciones en disposicion libre (DL). A estas tres situaciones
se afiade un cuarto grupo recogido bajo una categoria denominada “otras situaciones”
(IN) que engloba las edificaciones que no tienen encaje en ninguna de las tres situaciones
basicas propuestas por estar localizadas en suelos con calificaciones no residenciales, o
en situaciones de fuera de ordenacién que conllevardn su sustitucion.

En los siguientes apartados se definen detalladamente los clusteres tipoldgicos utilizados
en la ERESEE y su adaptacion a escalas locales e inframunicipales utilizada en este trabajo,
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asi como los criterios de eleccidn de las ciudades analizadas y sus principales indicadores
y caracteristicas de vulnerabilidad.

2.1. Clusteres tipoldgicos de la Estrategia a largo plazo para la rehabilitacion
energética en el sector de la edificacion en Espaia (ERESEE 2020)

El presente trabajo se encuadra en el marco de la Estrategia a largo plazo para la
Rehabilitacion Energética en el Sector de la Edificacion en Espaiia (ERESEE), cuya
actualizacion de 2020 parte de un diagndstico del parque residencial en Espafia en el que
se evaluan diferentes parametros generales del parque edificado (uso, edad de la
edificacidn, tamano de las viviendas, distribucién segin tamafio de municipios, régimen
de tenencia...) que permiten efectuar un analisis panoramico de la situacion. Para realizar
este diagndstico la ERESEE 2020 segmenta el parque residencial en clisteres tipoldgicos,
gue al tener en cuenta las diferentes zonas climaticas y el consumo de energia se utilizan
para proponer en ellos enfoques de rehabilitacién y para evaluar econémicamente las
diferentes opciones, llegando a una estimacidn a nivel estatal del volumen, costes y
necesidades de la rehabilitacidén energética.

El Estudio (01): Segmentacion del parque residencial de viviendas en Espafia en clusteres
tipoldgicos de la ERESEE 2020 aborda el trabajo de identificacidon de clusteres en el parque
de viviendas en Espafia, que “se realiza a partir de los datos del ultimo Censo de Poblacion
y Viviendas disponible, que corresponde al afio 2011, atendiendo fundamentalmente al
cruce de dos variables: por un lado, si se trata de viviendas unifamiliares o en edificios
plurifamiliares y, por otro, su periodo de construccion” (MITMA, 2019, p. 7). De esta
manera, la determinacidn de clisteres se realiza a partir del cruce de la edad de Ila
edificacidn con tres tipologias edificatorias basadas en el nimero de viviendas y plantas,
que distinguen entre:

- Vivienda unifamiliar [Uu]

- Vivienda en edificios plurifamiliares con 2 o mas viviendas y 3 o menos plantas
[Cc]

- Vivienda en edificios plurifamiliares con 2 o mas viviendas y mas de 3 plantas
(Bb]

La utilizacidn de los datos del Censo de Poblacidn y Viviendas posibilita emplear también
como variable la ubicacién de la edificacion en funcién del tamafio del municipio, lo que
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permite la distincidn entre la situacion urbana (ciudades mayores de 20.000 habitantes)
y rural (ciudades menores de 20.000 habitantes), lo que se sefiala en los clusteres con la
utilizacion de la letra mayuscula (urbana: U, Cy B) o minuscula (rural: u, cy b).

En cuanto a la edad de la edificacion, los periodos de construccién utilizados en la ERESEE
2020 fueron elegidos en base “a los principales cambios en la normativa técnica de la
edificacion y de los sistemas constructivos mds habituales en cada momento en nuestro
pais destacando la NBE-CT 79 (1979), que introdujo los primeros requerimientos de
eficiencia energética en Espafia y el Cédigo Técnico de la Edificacién de 2007” (MITMA,
2019, p. 7). De esta manera, los periodos de construccion (<1940, 1941-1960, 1961-1980,
1981-2007 y 2008-2011) se cruzan con las tipologias edificatorias, generando los
siguientes clusteres (Figura 1y Figura 2):

Uu Ce Bb
Vivienda en edificios plurifamiliares con 2 | Vivienda en edificios plurifamiliares con
2 0 mas viviendas y mas de 3 plantas

Vivienda Unifamiliar 0 mas viviendas y 3 o menos plantas

Antes de 1940 Uu <40 Cc <40 Bb <40
1941-1960 Uu 41-60 Cc 41-60 Bb 41-60
1961-1980 Uu 61-80 Cc 61-80 Bb 61-80
1981-2007 Uu 81-07 Cc 81-07 Bb 81-07
2008-2011 Uu 08-11 Cc 08-11 Bb 08-11

Figura 1. Matriz de definicidn de los clusteres de vivienda.
Fuente: Documento de apoyo de la ERESEE Estudio (01): Segmentacion del parque residencial de
viviendas en Esparfia en clusteres tipoldgicos (MITMA, 2019, p. 7).
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Figura 2. Matriz de definicion de los clusteres de vivienda con volumetrias.
Fuente: Documento de apoyo de la ERESEE Estudio (01): Segmentacion del parque residencial de
viviendas en Espafia en clusteres tipoldgicos (MITMA, 2019, p. 8).
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El trabajo realizado por la ERESEE 2020 incluia también una definicién geométrica de esta
segmentacion, para lo que “se han identificado los tejidos urbanos que corresponden a
cada uno de los clusteres, eligiendo diversos ejemplos representativos de viviendas reales
para cada uno de ellos, a partir de cuyos datos geométricos se han calculado los valores
medios de las relaciones y proporciones de que definen la volumetria del edificio tipo
representativo de cada cluster” (MITMA, 2019, p. 9). De este modo, cada clister o
conjunto de edificios se identifica con un edificio modelo o tipo del que se estiman las
caracteristicas de forma y envolvente a partir de una muestra real (Figura 3 y Figura 4).

Los valores obtenidos (superficie media de vivienda, longitud del frente edificatorio,
porcentaje de medianeras en contacto con el exterior...) permitian posteriormente
realizar estimaciones de costes a gran escala de la rehabilitacién energética, al poder
calcular estos costes sobre la volumetria tipo obtenida. Asimismo, la identificacion a partir
de los datos del Censo de estos clusteres permitia analizar su distribucion por provincias
y por tamafio de municipios, permitiendo comparar la presencia de cada cluster entre
territorios. El cruce con las zonas climaticas y los datos de consumo de energia, a su vez,
completa los datos obtenidos de la segmentacidon en clisteres y permite estimar
consumos energéticos, potenciales de ahorro y costes tedricos de rehabilitacién.

Si bien esta metodologia permite obtener un retrato general de la situacién del parque
residencial y de sus necesidades de rehabilitacién a nivel estatal y regional, necesario para
el inicio de politicas publicas de actuacion, la utilizacién y procesado de los datos
provenientes del Censo de Poblacidn y Viviendas conlleva una agregacién de los datos a
nivel provincial, impidiendo realizar analisis a escala urbana.

La conformacidn de los clusteres en base a parametros como el nimero de viviendas o la
altura en plantas se realiza como mecanismo de segmentacion de la edificacion en base
a los datos disponibles en el Censo de Poblacién y Viviendas, que se interpretan como
indicadores para la conformacién de tipologias. Esta metodologia permite acercarse
morfotipolégicamente a los tejidos urbanos, especialmente al poder contar con su
periodo de construccion y conocer las formas de crecimiento existentes en cada época,
como indica el propio informe, “considerando las tipologias mds representativas de cada
época (edificacion entre medianeras en cascos y ensanches, bloques lineales, bloque en H
y torre exenta, bloque perimetral en manzana cerrada)” (MITMA, 2019, p. 15).
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Ademds, la utilizacién de la altura de la edificacidn se utiliza para determinar “el volumen
del edificio tipo y, en consecuencia, su factor de forma, y con ello las superficies de
envolvente (MITMA, 2019, p. 14).

No obstante, el empleo de la altura de la edificacion como parametro para la definicion
tipoldgica no determina de una manera tan directa las posibilidades de actuacion y de
rehabilitacion, dada la existencia de una cierta diversidad tipoldgica en cada periodo,
ademas de ser necesario tener cuenta los condicionantes urbanisticos del entorno
cercano y la estructura de propiedad.

De igual manera, el analisis de tejidos caracteristicos en cada uno de los clusteres para la
obtencion de sus parametros edificatorios permite una caracterizacion general estatal y
dota de un punto de partida para efectuar un estimacién aproximada de los costes de la
rehabilitacion energética a nivel estatal, pero no permite incluir las diferencias
edificatorias y tipoldgicas que pueden existir entre territorios, fruto de diferencias
notables en el desarrollo de las ciudades, la climatologia, las idiosincrasias arquitectonicas
o las condiciones socioecondmicas de la poblacion.

Por consiguiente, se pretende completar y ampliar la metodologia desarrollada mediante
la construccion de una segmentacion en clusteres similar, pero a una escala mas cercana
y con la utilizacion de otras bases de datos mas especificas y de mayor precisién que el
Censo. Asi, se emplean como punto de partida los datos de Catastro y el analisis del
planeamiento municipal en las nueve ciudades espafolas de mayor tamaifio, como
definiremos en el siguiente apartado.
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F.10. Ejemplos de tejido caracteristico y edificios de la tipologia del clister Uu<40.

$ S
2 W W

F.11. Valores de las caracteristicas geométricas del clister Uu<40.

Uu <40

Superficie media vivienda tipo (m’) 113,31 |Superficies de envolvente Por vivienda | Por 100 m2

e de plantas del edificio 2 |m’fachada 185,22 163,46

Ne de por edificie 1 |m®fachada OPACA 77,31 68,23

Relacién Frente/Fondo (Edificia tipo) 0,50 [m’ fachada HUECDS 15,30 13,50

Relacién Frente/Fondo (Vivienda tipo) 0,50 |m* medianera adiabatica 92,61 8173
\, / Frente (Edificio tipo) (m) 532 |m’cubierta 56,66 50,00

|% Medianeras en contacto con el exterior 25 |m’solera 56,66 50,00

Figura 3. Muestra de tejido y tabla de valores con caracteristicas geométricas del clister Uu <40.
Fuente: Estudio (01): Segmentacion del parque residencial de viviendas en Espafia en clusteres
tipolégicos de la ERESEE (MITMA, 2019, pp.17-18).
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Figura 4. Tablas de valores con las caracteristicas geométricas de los clusteres de vi
Fuente: Extraido del Estudio (01): Segmentacion del parque residencial de viviendas en Espaiia en clusteres tipoldgicos (MITMA, 2019, pp.10-12).
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2.2. Clusteres tipoldgicos utilizados en esta investigacion

Los clusteres utilizados en esta investigacidon parten de los de la ERESEE, con los que
comparten la definicion de los dos grupos de variables que los constituyen mediante su
cruce: la antigiedad del parque y la distincidn entre viviendas unifamiliares y
plurifamiliares, aunque para ambos se utilizan fuentes diferentes al Censo y de mayor
detalle. Las dos subcategorias que diferencian la vivienda colectiva se definen a partir de
la estimacién de las posibilidades de transformacién de la edificacion inferidas del
planeamiento urbano, en lugar de la cantidad de viviendas y alturas que utiliza la ERESEE

En la definicion de los clusteres utilizados en este trabajo se mantiene la periodizacion de
la edad de la edificacion planteado en la ERESEE, aunque ampliando el periodo 2008-
2011 a toda la edificacion posterior al 2008, al trabajar sobre los datos catastrales
actualizados y no sobre el Censo de Poblacion y Viviendas de 2011. Los periodos
estudiados son, por tanto, los cinco siguientes: Anterior a 1940, 1941-1960, 1961-1980,
1981-2007 y posterior a 2008.

En cuanto a la caracterizacion de la tipologia de la edificacion, se sustituyen las tipologias
definidas en la ERESEE 2020 por una segmentacién que se base en el andlisis del
planeamiento urbanistico, distinguiendo tres posibilidades en la situacion de la
edificacion: Unifamiliar (U), Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial (AV) y Vivienda
colectiva con disposicion libre (DL).

A la hora de definir e identificar estas situaciones, la metodologia seguida busca ser
consecuente con el objetivo principal de la ERESEE 2020, por lo que la perspectiva de la
rehabilitacidn se incluye en la definicidn de criterios de asignacidn tipoldgica.

Muchas de las edificaciones, y especialmente las mas antiguas, requeririan
modificaciones no sélo de su envolvente o de sus instalaciones térmicas, sino adecuacién
a los requisitos funcionales y técnicos actuales. Las obras de conservacion y las
adaptaciones en lo referido a accesibilidad e instalaciones estdn plenamente
incorporados a la practica de rehabilitacidon desde hace décadas. Mds recientemente se
generalizaron las obras de mejora de la sostenibilidad de la edificacidon. Menos frecuentes
son las obras que modifican la intensidad edificatoria y/o la volumetria, mediante
incrementos de volumen que mejoren la habitabilidad de las viviendas o que permitan
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incorporar aprovechamientos patrimonializables que contribuyan a la viabilidad
econdmica de las intervenciones.

La caracterizacion de la edificacion responde a dos criterios principales, que articulan la
division en estas tres situaciones:

e Por un lado, la distincion entre vivienda unifamiliar y colectiva, puesto que
responden a diferentes logicas de funcionamiento y gestidn de los procesos de
rehabilitacidn, tanto a nivel técnico como administrativo y de instrumentacién y
disponibilidad de ayudas. Se trata de una diferenciacion imprescindible al existir
grandes diferencias entre la rehabilitacién tan sélo de elementos privativos, en
el caso general y mas sencillo de la vivienda unifamiliar sin elementos
mancomunados, y la complejidad de organizacidon y gestion de recursos
compartidos en edificios de vivienda colectiva dotados de elementos comunes y
privativos. Ambas modalidades conforman diferentes economias de escala e
implican a particulares individuales, en el caso de la unifamiliar, u organizados
en colectivos mas o menos extensos, en el caso de la vivienda colectiva. LA
vivienda colectiva conlleva una gestién mas complicada que exige articular
mayorias en las comunidades de propietarios que exige la Ley de Propiedad
Horizontal, siendo necesarios mecanismos complejos de toma de decisiones y
establecimiento de acuerdos que requieren de tiempos y procesos de
negociacidn extensos.

e  Por otro lado, la vivienda colectiva se analiza desde las posibilidades de actuacién
mediante obras de rehabilitacién distinguiendo dos situaciones de la edificacién que
le confieren mayor o menor grado de libertad para la ocupacidn del espacio que la
circunda: edificacion con disposicidon libre (DL) y con fachada ajustada a vial (AV),
respectivamente. Estas obras pueden comprender, aunque no necesariamente de
forma simultanea, todo tipo de transformaciones sobre la edificacion residencial
existente. Muchas de estas actuaciones requieren incrementos de volumen y
ocupacion de espacio adicional por las edificaciones, sea éste de titularidad publica,
privada o, en muchos casos, indeterminada (ampliaciones para la instalacion de
sistemas de aislamiento térmico exterior -SATE-, dobles fachadas, instalaciones,
ascensores y accesos exteriores para mejora de la accesibilidad, o incrementos y
modificaciones de volumen de todo tipo). Si bien esta clasificacion parte de
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consideraciones morfotipoldgicas, los criterios definidos ponen el foco en las
posibilidades de transformacion del tejido desde la perspectiva de la rehabilitacion.

Los clusteres utilizados en el presente informe, basados en el cruce de la periodizacidon

con las situaciones de la edificacion, y su comparacion con los utilizados en la ERESEE,
figura en la Tabla 1.
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Informe final Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana
Caracterizacion a partir de Censo de Poblacién y Vivienda, 2011
, Vivienda plurifamiliar
Clusteres ERESEE 2020 Unifamiliar
(UU) Vivienda en edificios plurifamiliares con 2 o
mas viviendas y 3 o menos plantas (Cc)

Antes de 1940 Uu <40 Cc <40 Bb <40

g b 1941-1960 Uu 41-60 Cc41-60 Bb 41-60
el o

= S 1961-1980 Uu 61-80 Cc 61-80 Bb 61-80
=i c

C
< S 1981-2007 Uu 81-07 Cc 81-07 Bb 81-07
2008-2011 Uu 08-11 Cc08-11 Bb 08-11
Caracterizacion a partir de analisis de Planeamiento Municipal
Clisteres Observatorio Vulnerabilidad ETASM-UPM 2021 Unifamiliar ivisneateol ety
Con fachada ajustada a vial . )
(V) Con disposicion libre (DL)
(AV)
Antes de 1940 U <40 AV <40 DL <40

k) o 1941-1960 U 41-60 AV 41-60 DL 41-60
ae) o

%D E 1961-1980 U 61-80 AV 61-80 DL 61-80
2 3

< 1981-2007 U 81-07 AV 81-07 DL 81-07

Después de 2008 U >08 AV >08 DL >08

Tabla 1. Matriz de definicion de los clusteres de vivienda.
Fuente: Elaboracién propia.
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2.2.1. Antigiiedad de la edificacidn a partir de datos catastrales

Para la definicion de la edad de la edificacion y la obtencion de los pardmetros basicos de
tamafio del parque residencial (nimero de viviendas, superficie construida) se utiliza
como base de datos catastral el Conjunto de datos de edificio (BU) INSPIRE de la Direccién
General del Catastro. Segun el documento de especificaciones de INSIPIRE, se considera
edificio a toda construccion superficial o subterranea, con el propdsito de alojar a
personas, animales y cosas, o la produccion y distribucién de bienes o servicios y que sean
estructuras permanentes en el terreno. A partir de este servicio se seleccionan los
conjuntos de datos relativos a las ciudades estudiadas y a los usos residenciales, para ser
procesados para su posterior analisis.

El estudio de los datos catastrales parte de la categorizacion establecida en la Estrategia
a largo plazo para la Rehabilitacion Energética en el Sector de la Edificacion en Espafia de
2020 (ERESEE), que agrupa las edificaciones en cinco rangos de antigiiedad que tienen
significacion por cambios técnicos o normativos, considerando éstos como los que
establecen las principales caracteristicas de las que depende el parque: Ademas de la
edad de la edificacion, se analizan, para cada rango de antigiiedad, parametros como la
superficie total construida, la superficie media de las viviendas o el nimero de viviendas,
corrigiendo los errores asociados a la existencia de edificaciones sin divisién horizontal,
como se describe en el apartado 3.1.1. Los cinco rangos de antigiiedad utilizados son:

e Antes de 1940.

Recoge las edificaciones anteriores a la Guerra Civil. La mayoria de las edificaciones de
esta edad conservadas, fueron construidas con sistemas tradicionales en los que el
cerramiento podria ofrecer una considerable inercia térmica y buen comportamiento
bioclimatico.

e 1941-1960
Este periodo corresponde al primer ciclo de expansion urbana con tipologia de bloques.
El aumento de las promociones naceria sin el amparo de las primeras normativas técnicas

reguladoras (“Normas MV”) que llegarian en 1957 con la aprobacion del Ministerio de
Vivienda creado recientemente en 1957.
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e 1961-1980

Este periodo corresponde al segundo ciclo de expansion urbana con cambios en los
sistemas constructivos. Tras la aprobacién de la mayoria de las normas de la serie MV
(1961-1976) se reguld la seguridad de las estructuras. En las Ordenanzas Provisionales de
1969 se reguld el aislamiento térmico entre otras caracteristicas en las viviendas acogidas
al régimen de proteccién oficial.

e 1981-2007

Este periodo corresponde al periodo en el que se aplican nuevos cambios técnicos y la
aplicacion de la NBE-CT en el afio 1979. Las Normas Basicas de la Edificacion (NBE), de
obligado cumplimiento, junto a Normas Tecnoldgicas de la Edificacién (NTE), sin caracter
obligatorio, serian la primera norma bdsica que dictaria la exigencia del aislamiento
térmico tras la segunda crisis energética. Posteriormente, en 1999, se aprobé la Ley
38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacién de la Edificacién (LOE) con el objetivo de
regular el sector de la edificacidn en Espafia.

e Desde 2008

Este periodo corresponde al periodo de implementacion del Cédigo Técnico de la
Edificacidn (CTE) que regulaba los requisitos basicos de habitabilidad, seguridad y energia
entre otros. Esta norma especificd objetivos de la LOE como la demanda energética, la
eficiencia de las instalaciones térmicas y de iluminacion y la aportaciéon de un minimo de
energias renovables.

2.2.2. Situaciones de la edificacién derivadas del planeamiento urbanistico

La definicidn de las tres situaciones de la edificacion, utilizadas en este trabajo se realiza
a partir de la interpretacion de las ordenaciones pormenorizadas del planeamiento
urbano. Se consideran como parametros basicos de la definicidn tipoldgica la distincion
entre viviendas localizadas en zonas con calificacion de vivienda unifamiliar y colectiva.
Esta primera distincién, aunque coincide terminolégicamente con la utilizada en la
definicion de clusteres de la ERESEE, difiere sustancialmente de ésta, al no considerar
como vivienda unifamiliar las edificaciones que aun alojando una Unica vivienda se
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localizan en zonas de calificacion de vivienda colectiva y que disponen, con caracter
general, de posibilidades de transformacion en edificios plurifamiliares.

Para las viviendas colectivas se definen, a su vez, dos situaciones diferentes de posicion
de la edificacion con relacion al dominio publico y al espacio circundante a la edificacidn,
que condicionan sus posibilidades de transformacion mediante su ocupacién. Las
situaciones de la edificacion propuestas guardan relacidn, aunque no correspondencia
directa, con la taxonomia de formas de crecimiento de los tejidos residenciales incluida
en los Catdlogos de Barrios Vulnerables, como se muestra en el Anexo 1: A.l.
Equivalencias entre las formas de crecimiento y las tipologias edificatorias.

La definicion detallada de las tres situaciones de la edificacion utilizadas es la siguiente:

Unifamiliar (U): se asigna esta situacion a la edificacién unifamiliar aislada, adosada,
pareada o en otras configuraciones, localizada en zonas de calificacién de vivienda
unifamiliar. El régimen de organizacidon unifamiliar diferencia esta tipologia de las
plurifamiliares en cuanto a los mecanismos de gestion y administracion de la
rehabilitacion en la que priman los elementos privativos organizados de forma
individualizada., aunque puedan existir configuraciones de vivienda unifamiliar que
comparten elementos comunes, en ocasiones con morfologias y formas de organizacién
gue se asemejan a edificios de vivienda colectiva “horizontales”. Se incluyen también en
esta tipologia aquellas edificaciones entre medianeras y alineadas a vial que sean de
caracter unifamiliar y que incluyan algun tipo de conservacion tipoldgica en las zonas de
ordenanza del planeamiento municipal. De esta manera, algunos tejidos urbanos de las
formas de crecimiento de Parcelacion periférica [PP] o de Pueblos anexionados [PA] son
identificados como tipologia Unifamiliar (U) cuando el planeamiento municipal recoge de
manera explicita la conservacion tipoldgica (mantenimiento del parcelario, limitacién de
alturas y de numero de viviendas, principalmente).

En resumen, los casos existentes que han sido asignados como Unifamiliar (U) son los
siguientes:

e Vivienda unifamiliar aislada.
e Vivienda unifamiliar adosada en hilera o pareada.
e Vivienda unifamiliar en ambitos rurales o agricolas periurbanos.
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e Vivienda unifamiliar entre medianeras en barrios de parcelacién periférica o
nucleos anexionados, con proteccidn tipoldgica por parte del planeamiento
urbano del caracter unifamiliar.

Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial (AV): aunque se utiliza cominmente la
nomenclatura de Alineacion a Vial (AV), referida a aquella edificacién entre medianeras
que conforma tejidos de manzana cerrada, en este caso nos referimos a la edificacion
cuyo plano de fachada se fija a lo largo de los linderos, es decir, del limite exterior de la
parcela. En el presente trabajo, se considera que esta situacion condiciona las
posibilidades de intervencién sobre la edificacidn, al dificultar, cuando no inviabilizar en
muchas ocasiones, actuaciones que supongan una ocupacién de la via publica o de
parcelario que no se corresponda con la edificacion intervenida, como ampliaciones de
envolventes, instalacidon de ascensores u otros incrementos de volumen.

Ademas de las configuraciones en manzana cerrada tradicionales, se incluyen en esta
situacion las edificaciones en bloque dispuestas en alineacién a vial y los tejidos de
edificacién en bloque que cominmente se definen como Volumetria Especifica (VE), en
los que la edificacidn ocupa la totalidad de la parcela, y los espacios interbloque disponen
de calificacién diferenciada, por lo general de dominio publico, como ocurre en algunos
tejidos de formas de crecimiento de Promocidn publica 1940-1960 [PU 40-60] que fueron
ordenados ya en su origen configurando disposiciones analogas a las tradicionales de
manzana, aunque con tipos edificatorios de bloque .

En resumen, los casos existentes que han sido asignados como Vivienda colectiva con
fachada ajustada a vial (AV) son los siguientes (Figura 5):

e Edificacién entre medianeras con alineacion a vial, ya sea en tejidos historicos
preindustriales, en los ensanches, en nuevos desarrollos de las ultimas décadas
0 nucleos anexionados.

e Edificacién en bloque aislado pero ajustada a los linderos de la parcela, bien es
su totalidad o en la alineacion a dominio publico, configurando disposiciones de
perimetrales al dominio publico.

Se consideran también comprendidos en esta situacién los tejidos de vivienda unifamiliar

entre medianeras en los que se permite la transformacion tipoldgica hacia tejidos de
vivienda colectiva.
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Vivienda colectiva con disposicion libre (DL): se trata de tejidos de bloque residencial
abierto que no esta ajustado a los linderos de la parcela y en los que la edificacion se
dispone de manera libre en el interior de las manzanas, bien en parcelas claramente
definidas y vinculadas a la edificacién, o bien en parcelas mancomunadas de calificaciones
y titularidades no siempre adecuadamente definidas.

Las configuraciones de la edificacién con relacidn al dominio publico son multiples,
aunque todos ellas comparten una caracteristica comun: la libertad de disposicion de la
edificacién en el interior del manzanario delimitado por la red viaria de acceso a la
edificacidn. Estas manzanas pueden estar constituidas por parcelas claramente definidas,
bien de titularidad privada, en las que la edificacion se dispone libremente, ocupandolas
parcialmente, o la edificacion puede “flotar” en un espacio interbloque que carece de
alineaciones y de calificacion y titularidad indeterminada. En otros casos pueden haberse
definido las alineaciones de la edificacion, tanto desde el propio proyecto del tejido, como
con posterioridad a éste, y pueden limitarse al espacio ocupado por la edificacidn,
configurando los espacios interbloque calificaciones de espacios libres interbloque de
titularidad publica.

En cualquiera de estas posibilidades, el tejido fue concebido considerando la red viaria
independiente de la edificacion, por lo que ésta dispone de posibilidades de
transformacién mediante la ocupacion de los espacios interbloque.

Las ordenaciones pormenorizadas de este tipo son especialmente abundantes en las
periferias construidas durante el franquismo, en las que predominaban los principios de
ordenacion del movimiento moderno basadas en el bloque abierto. En el suelo urbano
consolidado de algunas ciudades, como puede ser el caso de Madrid, alcanzan
extensiones muy significativas de las periferias mas antiguas y muchos de estos tejidos no
disponen de ordenaciéon pormenorizada completa, al carecer de alineaciones. Aunque
parte de estos tejidos pueden carecer de parcelacion o pueden existir discrepancias entre
la configuracidon material de los espacios y la existente registralmente o en Catastro, se
ha optado por la denominacién de esta situacion de la edificacién a los efectos de esta

3 se puede consultar la definicion de estas formas de crecimiento y su correspondencia con la
situacion de la edificacion aqui descrita en el Anexo 1. Equivalencias entre las formas de
crecimiento y las situaciones de la edificacion.
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investigacién como “Disposicion libre” (DL), al entender que representa adecuadamente
las configuraciones descritas.

Asi, los casos que se incluyen son aquellos relacionados con las formas de crecimiento de
Promocion publica de los periodos 1940-1960, 1960-1975 y 1975-1990 [PU 40-60, PR 60-
75y PU 75-90]% que cumplan estas condiciones de disposicion de la edificacién, ademas
de otras normas zonales existentes en los planeamientos municipales que permiten la
edificacidn con estas condiciones, como algunos casos de vivienda colectiva en tejidos de
Ciudad Jardin o desarrollos de las ultimas décadas en bloque aislado.

Por consiguiente, identificamos los siguientes casos en esta tipologia (Figura 6):

e  Edificacidén en bloque aislado retranqueado de los limites de la parcela que se
encuentra vinculada a la edificacién.

e Edificacién en bloque aislado con retranqueo de fachada a vial y parcelario
definido y vinculado a la edificacion.

e  Edificacidén en bloque en los que el espacio interbloque forma espacios continuos
en los que no existe parcelacién vinculada a cada una de las edificaciones. Estos
espacios pueden tener calificaciones indeterminadas y ser de titularidad publica,
privada, mancomunada o, en muchas ocasiones, también indeterminada, por lo
gue puede lo que su ocupacién mediante obras de rehabilitacion requiera
procesos de gestion adicionales que aclaren en primer lugar estos extremos.

e  Edificacién en bloque que ocupa la totalidad de la parcela privada y en la que las
parcelas se encuentran circundadas en algunos de sus linderos por espacios
interbloque con calificaciones de espacios libres de titularidad publica.

.

i1au+s
il

TSR o




Julio 2022
Informe final

Edificacion entre medianeras en tejidos
de manzana cerrada con fachada
alineada a vial.

Edificacion que conforma bloques de

manzana cerrada unitaria con
alineacion a vial completa.
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Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial (AV)

Edificacion en bloque en la que el
espacio interbloque esta claramente
definido como propiedad publica.
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Muestra de tejido residencial en el barrio de la
Macarena (Sevilla).

Muestra de tejido residencial en el barrio de
Palomeras (Madrid).

Muestra de tejido residencial en el barrio de Santa
Maria de Gracia (Murcia).

Figura 5. Casos incluidos en la situacion de la edificacidn Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial [AV].

Fuente: Elaboracidén propia.
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Vivienda colectiva con disposicion libre (DL)

Edificaciéon en bloque aislado Edificaciéon en bloque aislado con Edificacion en bloque en la que el espacio
retranqueado completamente de los retranqueo de fachada a vial. interbloque no es propiedad publica,
limites de parcela. existiendo conflictos administrativos.
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Muestra de tejido residencial en el barrio de la Muestra de tejido residencial en el barrio de Torre Muestra de tejido residencial en el barrio de la
Bombarda (Zaragoza). Atalaya (Malaga). Guineueta (Barcelona).

Figura 6. Casos incluidos en la situacidn de la edificacion Vivienda colectiva con disposicién libre [DL].
Fuente: Elaboracidén propia.
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Otras situaciones (IN): existen diversos casos en los que no es posible asignar una
tipologia edificatoria a partir del planeamiento urbanistico municipal, al marcarlos el
propio planeamiento como fuera de ordenacién o por tratarse de edificios de uso
residencial localizados en zonas de calificacién no residencial. En estos casos, el criterio
elegido ha sido que aquellas edificaciones cuyo destino urbanistico marcado por el
planeamiento es la desaparicién no son elegibles para operaciones de rehabilitacion,
ademas de no establecer condiciones de edificabilidad que permitan definir una tipologia
por el planeamiento.

No obstante, existen también tejidos que de manera inicial no tienen ninguna situacién
asignada pero que ésta puede asignarse a posteriori, ya sea porque la norma zonal
correspondiente no permite distinguir de manera clara una de las tres situaciones
consideradas o porque nos encontramos con suelos marcados como urbanizables en el
planeamiento pero que ya han sido desarrollados en la actualidad. En estos casos, la
asignacion a una de las situaciones se ha realizado de manera manual a posteriori, como
se explica mas adelante.

Asi, quedan fuera de la asignacidn tipoldgica los siguientes casos:

e Viviendas unifamiliares fuera del suelo urbano, ya sea edificacion rural de uso
agricola-residencial o desarrollos ilegales de urbanizaciones de baja densidad.

e Viviendas en zonas definidas por el planeamiento para usos industriales y que
no permiten usos residenciales compatibles, forzando la desaparicion de
edificaciones residenciales.

e Viviendas preexistentes en suelos urbanos no consolidados o urbanizables sin
desarrollar y que la ordenacidn plantea eliminar para la construccién de nueva
edificacion.

e Viviendas fuera de ordenacion por actuaciones de reforma urbana, como la
ampliacion de viales o la construccién de infraestructuras.

e Viviendas en suelos marcados como equipamientos debido al caracter
dotacional de esta edificacidn residencial.
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2.3. Criterios de eleccién de las ciudades estudiadas

El ambito de estudio son las ciudades espafiolas mayores de 350 mil habitantes en 2011
(Tabla 2), excepto Bilbao, dada la falta de disponibilidad de datos catastrales para el Pais
Vasco homogéneos con el resto de las ciudades del Estado. Nueve municipios cumplen
con estos criterios: Madrid, Barcelona, Valencia, Sevilla, Zaragoza, Malaga, Murcia, Palma
y Las Palmas de Gran Canaria. Todos continuaban superando ese limite poblacional en
2020 y siete aumentaron su poblacion entre ambas fechas, aunque dos de ellos habian
perdido poblacién de forma poco significativa (Sevilla y Las Palmas de Gran Canaria). En
total las nueve ciudades analizadas alojaban 8,7 millones de habitantes en 2011 (el 18,7%
de la poblacidn total de Espaiia) que ascendian a 9 millones en 2020 (el 19% del total).

CIUDADES ANALIZADAS ‘

Municipio Poblacion Zona
COD INE Denominacion Censo 2011 Padrén 2020 climdtica™

28079 Madrid 3198 645 3334730 D3
08019 Barcelona 1611013 1664 182 C2
46250 Valencia 792 054 800 215 B3
41091 Sevilla 698 042 691 395 B4
50297 Zaragoza 678 115 681877 D3
29067 Malaga 561435 578 460 A3
30030 Murcia 437 667 459 403 B3
07040 Palma 402 044 422 587 B3
35016 Las Palmas de G.C. 381271 381223 o3

TOTAL 9 ciudades 8.760.286 9.014.072

% 9 ciudades 18,7% 19,0%

TOTAL Espaiia 46.815.916 47.450.795

*Segun se definen en el DB H1 del Cédigo Técnico de la Edificacion

Tabla 2. Tabla comparativa poblacional de las nueve ciudades
Fuente: Elaboracidn propia a partir de datos del INE y CTE
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2.4. Vulnerabilidad urbana y Barrios Vulnerables en las ciudades estudiadas

El Catalogo de Barrios Vulnerables de 2011 analizé los 147 municipios mayores de 50 mil
habitantes y las capitales de provincia que no alcanzaban esa poblacion. En total residian
en ellas 24,5 millones de personas (el 52,4% de la poblaciéon total de Espafia), de las cuales
el 27,3% lo hacian en los 918 Barrios Vulnerables detectados. Las nueve ciudades
estudiadas en este informe contaban en 2011 con 8,7 millones de habitantes, de los
cuales el 26,2%, 2,3 millones de personas, habitaban en los 291 Barrios detectados. Los
indicadores de vulnerabilidad de las grandes ciudades espafiolas eran ligeramente
mejores, aunque con diferencias poco significativas, que los del conjunto del Catélogo:
alojaban el 35,7% de la poblacién analizada, el 34,2% de la poblacidn residente en Barrios
Vulnerables y el 31,7% de los Barrios Vulnerables delimitados.

Poblacion y Barrios Vulnerables Poblacion BBWV
en el Catdlogo de 2011y % en o
en las ciudades analizadas Total En BBVV BBV Ne

Catélogo de BBVV 2011 24.535.189 6.697.400 27,3% 918
9 ciudades >350mil habitantes 8.760.286 2.291.725 26,2% 291

% 9 ciudades respecto a Cat. BBVV 35,7% 34,2% 31,7%

Tabla 3. Poblacion analizada y Barrios Vulnerables detectados en el Catalogo de Barrios
Vulnerables 2011 y en las 9 ciudades estudiadas
Fuente: elaboracion propia a partir del Catdlogo de BBVV 2011

La vulnerabilidad se analiza en este informe distinguiendo entre tres tipos de
vulnerabilidad en funcién de cudles de los indicadores utilizados en los Catalogos superan
los valores de referencia estatales establecidos:

e Barrios con vulnerabilidad social: aquellos en los que se superan los valores de
referencia de los indicadores de paro y/o estudios.

e Barrios con vulnerabilidad residencial: en los que el Unico parametro de
vulnerabilidad se refiere al estado de conservacién de la edificacion.
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e Barrios con vulnerabilidad social y residencial: en los que estan presentes de
forma simultanea alguna de las dimensiones de vulnerabilidad social (paro y/o
estudios) y la dimensién residencial.

La distincién entre vulnerabilidad social y residencial es de gran trascendencia para el
desarrollo de procesos de rehabilitacién urbana, asi como para el disefio y evaluacion de
politicas publicas que tengan por objeto la mejora de la calidad de vida y el reequilibrio
territorial de las ciudades. Esta taxonomia permite realizar una primera aproximacion a
las caracteristicas que deben reunir estos procesos, en los que no siempre la intervencion
sobre el soporte fisico debe ser el objetivo principal, siendo necesarias otro tipo de
actuaciones de caracter social, econémico o ambiental que pueden carecer de traslacion
espacial directa.

En los tejidos en los que se presente sélo una de las dimensiones de vulnerabilidad las
intervenciones requeriran instrumentos que incidan en especial en esa dimensién. La
vulnerabilidad residencial puede ser en muchos casos la menos compleja de abordar,
aunque lo habitual es que se presente acompainada de situaciones de vulnerabilidad
social, si bien en ocasiones ésta Ultima puede ser puntual o no generalizada. El énfasis en
estos casos deberd ponerse en el disefio y ejecucion de planes y programas de
rehabilitacién y mejora de la edificacién, aunque puedan llevar aparejados programas
sociales, de fomento de la actividad econdmica, o de mejora ambiental, del espacio
publico o dotacional. Si la vulnerabilidad es de caracter social, los esfuerzos habran de
centrase en estos Ultimos programas. Las dificultades presentes en estos barrios pueden
ser de gran complejidad y dificilmente abordables mediante intervenciones en el soporte
fisico, al derivarse de la escasez de las rentas disponibles y de la debilidad de las redes
relacionales de la poblacion. En los barrios en los que exista vulnerabilidad social y
residencial de forma simultanea, seran necesarios instrumentos de caracter integral que
contemplen todas las dimensiones implicadas.

En cualquier caso, el disefio y gestion de los procesos de rehabilitacion urbana requerira
la elaboracién de una propuesta a medida para cada uno de los barrios en los que se
pretenda intervenir, que tenga en cuenta no sélo los requerimientos de las multiples
dimensiones implicadas, sino que incorporé también la participacién de las poblaciones
afectadas.
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Para el conjunto de las nueve ciudades 141 Barrios lo son por las dimensiones sociales,
120 por la dimension residencial y 30 presentan de forma simultanea ambas dimensiones
(Tabla 4 ). El patron de vulnerabilidad difiere entre las distintas ciudades. En cuatro
ciudades el grupo mas numeroso de BBVV lo es por las dimensiones sociales (Madrid,
Sevilla, Mdlaga y Murcia), y en otros cuatro lo es por la vulnerabilidad residencial
(Barcelona, Valencia, Zaragoza y Las Palmas). En la ciudad de Palma se identificaron el
mismo numero de barrios por ambos tipos de vulnerabilidad. Las ciudades con mayor
presencia relativa de barrios vulnerables en las dos dimensiones son Murcia, Sevilla, Las
Palmas y Madrid.

Respecto a los niveles de vulnerabilidad, el promedio en las nueve ciudades es de un
26,1% de la poblacion residente en barrios identificados como vulnerables. Superan este
nivel de vulnerabilidad cinco ciudades: Las Palmas de Gran Canaria, en la que mas de la
mitad de la poblacién del municipio habita en barrios vulnerables, Valencia, Malaga,
Barcelona y Sevilla. El menor porcentaje de poblacidn en barrios vulnerables se detecté
en Zaragoza, con un 8,3%.

La distribucién de la poblacion en barrios segln su tipo de vulnerabilidad se reparte casi
a partes iguales en el conjunto de las nueve ciudades entre los barrios con vulnerabilidad
social y residencial, con el 11,6% y el 12% respectivamente, mientras que los barrios
vulnerables por las dos dimensiones alojan al 2,5% de la poblacion. Este patron no se
repite en ninguna de las ciudades, que presentan distribuciones mas desequilibradas. Los
casos mas extremos se dan en Malaga, con el 30,7% de poblacién en barrios vulnerables
por la dimensién social; y Valencia y Las Palmas por la dimensién residencial, con el 37,5%
y el 27,4% respectivamente. Los mayores porcentajes de poblacion en barrios vulnerables
por las dos dimensiones se detectaron en Las Palmas (9,6%), Sevilla (7,4%) y Murcia
(4,5%).
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Numero de Barrios Vulnerables y porcentaje de poblacion residente por ciudad y tipo de vulnerabilidad

Numero de BBVV V) Porcentaje de poblacion en BBVV % Poblacién Censo 2011
Tipo vulnerabilidad Total Tipo de vulnerabilidad Total En BBVV TOTAL
Ciudad ] ] ] ]
Social Residencial Re:::siecr;;;al Social Residencial R(is;c:)i7;;al
Madrid 0 $ 9 12,4% 7,9% 2,2% 22,5% 720.000 3.198.645
Barcelona 16 9 2 47 8,9% 18,1% 1,3% 28,3% 455.375 1.611.013
Valencia 4 2 39 2,5% 37,5% 1,2% 41,2% 326.185 792.054
Sevilla 19 6 27 16,8% 2,1% 7,4% 26,3% 183.675 698.042
Zaragoza 3 9 3,6% 4,7% 8,3% 56.050 678.115
Malaga 23 1 27 30,7% 3,1% 2,2% 36,0% 202.260 561.435
Murcia 9 3 12 11,0% 4,5% 15,5% 68.005 437.667
Palma 4 4 1 9 7,3% 9,5% 0,8% 17,6% 70.795 402.044
Las Palmas de G.C 11 13 6 30 17,9% 27,4% 9,6% 54,9% 209.380 381.271
Total 9 ciudades 141 120 30 291 11,6% 12,0% 2,5% 26,1% 2.291.725 8.760.286
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(1) Resaltados de mayor a menor en cada tipo de vulnerabilidad

(2) Destacados valores superiores al promedio de las 9 ciudades

Tabla 4. Niveles de vulnerabilidad y Barrios Vulnerables 2011 en las ciudades estudiadas

Fuente: elaboracidn propia a partir de Catdlogo de BBVV 2011, datos disponibles en Consorcio Madrofio
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3. METODOLOGIA

El desarrollo metodoldgico del proyecto parte de dos fuentes principales de andlisis, que
se corresponden con los dos ejes de interseccion que construyen los clusteres. Por un
lado, el trabajo sobre los datos de la edificacion de Catastro permite obtener la
periodizacion de la antigliedad, ademas de informacion relativa al uso residencial, la
superficie de vivienda o el nimero de viviendas. Por otro, el andlisis del planeamiento
urbano de cada ciudad permite identificar la situacion de la edificacién y distinguir entre
las tres situaciones previamente definidas: Unifamiliar (U), Vivienda colectiva con fachada
ajustada a vial (AV) y Vivienda colectiva con disposicion libre (DL).

La metodologia utilizada se distribuye en las siguientes fases de trabajo, tal y como
describe la Figura 7:

e En primer lugar, se obtienen y procesan por separado los datos de edificacion de
Catastro y el analisis del planeamiento urbano municipal, identificando las bases
para la construccion de los clusteres: los rangos de antigliedad y la situacion de
la edificacidn.

e Tras esta primera frase de obtencion y procesado de los datos originales, se
realiza la interseccién de la edificacion de Catastro con la situacidon de la
edificacidn proveniente de Planeamiento, logrando una primera construccion de
los clusteres tipoldgicos de vivienda, que son procesados para obtener el nimero
total de viviendas. Estos calculos se realizan a partir de otros parametros
provenientes de Catastro, como la superficie o el nimero de viviendas por
edificio.

e Una vez construidos los clusteres definitivos, se procesan para la representacion
e interpretacion de los resultados. Por un lado, se realiza una caracterizacion
general de los datos, que permite cuantificar el nimero de viviendas en cada
cluster y la predominancia de estos en cada ciudad. Por otro lado, se espacializan
los resultados mediante la representacion cartografica, utilizando el seccionado
censal como unidad territorial basica de agregacion.

De igual manera, se realiza un andlisis especifico de los clusteres en los Barrios
Vulnerables de las nueve ciudades, permitiendo identificar la predominancia de
los clusteres en funcidn de la vulnerabilidad urbana, clave para la puesta en
marcha de mecanismos de rehabilitacion urbana y edificatoria.
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Esquema metodologico de construccion de los clusteres tipologicos de vivienda
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Figura 7. Esquema metodoldgico de construccion de los clusteres tipoldgicos de vivienda.
Fuente: Elaboracion propia.
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3.1. Origeny procesado inicial de datos

3.1.1. Edificacion de Catastro

Se utiliza como punto de partida el conjunto de datos de edificio (Building, BU) de la base
de datos INSPIRE de la Direccién General del Catastro. Segun el documento de
especificaciones de INSPIRE, “se considera edificio a toda construccion superficial o
subterrdnea, con el propdsito de alojar a personas, animales y cosas, o la produccion y
distribucion de bienes o servicios y que sean estructuras permanentes en el terreno”
(Direccion General de Catastro, 2016, p. 18). A partir de este servicio se seleccionan los
conjuntos de datos relativos a las ciudades estudiadas, para ser procesados para su
posterior analisis.

A partir del total de datos incluidos en la capa Edificios (BU) de la cartografia catastral
INSPIRE se realiza una limpieza de la capa, seleccionando aquellos atributos que permiten
analizar las siguientes cuestiones:

e  Uso caracteristico residencial: ya que el objetivo de la caracterizacidn de los clusteres
en la ERESEE 2020y en el presente trabajo es la vivienda, se realiza un primer analisis
del uso dominante del edificio para seleccionar la edificacion residencial. La
cartografia INSPIRE muestra en el atributo ‘currentUse’ el uso dominante en la
edificacidn, es decir, que el uso que mayor superficie tenga de todos los inmuebles
de la parcela catastral, distinguiendo entre los usos residenciales, agricolas,
industriales, de oficina, comerciales y de servicios publicos.

e Numero de edificios y de viviendas: los atributos ‘numberOfBuildingUnits’ (nimero
de inmuebles de la parcela catastral que contiene el edificio) y ‘numberOfDwellings’
(nimero de inmuebles de la parcela catastral que contiene el edificio destinados al
uso vivienda) permiten obtener el nimero de viviendas existente en cada unidad
edificatoria, si bien es necesario resolver los errores relacionados con la existencia de
edificios sin divisién horizontal, tal y como se explica en el apartado 2.3. del Anexo 2.
Metodologia detallada del procesado de datos catastrales.

e Edad de la edificacidn: los atributos ‘beginning’y ‘end” permiten obtener el valor de
edad de la edificacidn que se utiliza para clasificar en la periodizaciéon de los clusteres.
Las diferencias entre una y otra fecha generan un conflicto en la asignacién a cada
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edificacidon de un periodo de construccion, que se resuelve mediante un andlisis
pormenorizado de estos errores en los rangos de antigliedad, como se describe en el
apartado 2.4 del Anexo 2.

e Superficie media de vivienda: el campo ‘“value’ corresponde segun el catastro al
atributo que representa la superficie del edificio en m2. Este valor nos servird para
definir la superficie media de la vivienda, pero no de forma exacta. En este valor
vienen definidas las superficies de todos los inmuebles de la parcela catastral sean o
no sean coincidentes en uso con el caracteristico (como por un ejemplo un bajo
comercial). Ademas, se incluyen todos los elementos comunes de las propiedades
horizontales y los elementos privativos asociados a la vivienda como plazas de garaje
o trasteros. Por consiguiente, el calculo de la superficie media de vivienda es posible
gracias a cruzar la superficie del edificio con el nimero de viviendas, pero corrigiendo
los errores que se derivan de la inclusién en ese valor de superficie de los usos no
residenciales, como se describe en el apartado 2.5 del Anexo 2.

La primera fase de procesado se limita a la seleccién de la edificacion con uso
caracteristico residencial y a la clasificacion de la edificacion en rangos de antigliedad,
siendo la base para la construccion de los clusteres, mientras que el resto de los
parametros se utilizan posteriormente. Ademas, se realiza una transformacién de la capa
de la edificaciéon de Catastro, pasando una capa de poligonos correspondientes a la
edificacién a una capa de puntos equivalentes, que mantienen toda la informacién y estan
ubicados en el interior del poligono de la edificacion. Esta transformacion permite el cruce
posterior de la capa de puntos con las capas obtenidas del andlisis del planeamiento.

3.1.2. Planeamiento. Planes Generales de Ordenacién Urbana

El trabajo de identificacion de la situacion de la edificacidn parte del andlisis y estudio de
los planos y documentacion de los planes generales de ordenacién urbana, con el objetivo
de identificar las normas zonales existentes y su correspondencia con las situaciones aqui
definidas. El planeamiento municipal utilizado en cada ciudad se corresponde con el Plan
General de Ordenacion Urbana vigente en la actualidad en cada municipio, existiendo
diversidad en la antigliedad entre ellos, como se puede observar en la Tabla 5.
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Para ello, se combina la utilizacidn de las capas cartograficas en Sistemas de Informacion
Geografica (SIG)* que contengan la informacién relativa a las ordenanzas o normas
zonales con la lectura de las Normas Urbanisticas correspondientes. A partir de esta
documentacién se realiza una correspondencia entre las normas zonales y la
caracterizacion de situaciones, tal y como se puede consultar en los diferentes
documentos de cada ciudad, obteniendo una cartografia base de la distribucidn tipoldgica
en el planeamiento urbanistico.

Esta correspondencia entre las normas zonales y las tipologias tiene una gran similitud
con la identificacidn realizada en el desarrollo del Catdlogo de Barrios Vulnerables
(Hernandez Aja et al., 2018), ya que gran parte de las normas zonales definidas en los
planes generales se corresponde con las formas de crecimiento. De esta manera, la
mayoria de las ciudades tienen normas zonales destinadas a los cascos histdricos, a los
tejidos de ensanche, a los nucleos anexionados, a los nucleos rurales periféricos o a las
colonias histdricas de ciudad jardin, por lo que se realiza un trabajo de asignacién
tipolégica a las diferentes formas de crecimiento, tal y como recoge el Anexo 1:
Equivalencias entre las formas de crecimiento y las tipologias edificatorias.

En los casos en los que las normas zonales no se corresponden con formas de crecimiento,
normalmente hacen referencia a la propia situacién edificatoria, utilizando términos
como “manzana cerrada”, “vivienda unifamiliar”, “bloque abierto” o “volumetria
especifica”, o nomenclaturas mas amplias como “residencial de media densidad”, de
“baja densidad”, “densificacidn intensiva” o “extensiva unifamiliar”. Ademas, de manera

4 las capas fueron descargadas de portales de datos abiertos o solicitados a los ayuntamientos en
el caso de no estar disponibles por esa via.
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general, las propias Normas Urbanisticas indican para cada ordenanza una serie de
parametros edificatorios y urbanisticos que pueden marcar en qué situacién nos
encontramos, como son la posicion de la edificacion dentro de la parcela, el nUmero de
viviendas, la altura de la edificacion o las condiciones de edificabilidad.

En aquellas normas zonales en las que no se hace referencia explicita a la tipologia o no
se define la edificacion de manera que encaje en los criterios utilizados en esta
metodologia, nos encontramos con un problema de asignacién desde la informacion
proporcionada por el planeamiento municipal. Esto sucede cuando la norma zonal recoge
situaciones muy diversas en su interior, cuando se remite a planeamiento anterior o
cuando los parametros definidos no se relacionan directamente con la posicion de la
edificacion en la parcela o con el nimero de viviendas. En esta situacién, estas zonas
pasan a ser analizadas caso a caso, cotejando con la realidad existente a través de visores
cartograficos, con documentacidn urbanistica mas especifica (como Planes Especiales o
Planes Parciales) o con planeamiento municipal previo.

De igual manera, en numerosas ocasiones la cartografia SIG que disponemos deja areas
del municipio sin normas zonales, ya sea porque estan recogidas en planeamiento de
desarrollo (Planes Especiales, Planes Parciales, etc.) o porque la propia cartografia esta
incompleta. La asignacion se realiza también caso a caso, ya sea mediante la consulta de
la documentacion o a partir de la realidad edificada.
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Ciudad Planeamiento Fecha de aprobacion Enlace a las Normas Urbanisticas

Plan General de Ordenacién Compendio de Normas Urbanisticas:
Madrid Urbana de Madrid de 1997 (PG97) 17 de abril de 1997 | https://www.madrid.es/UnidadWeb/UGNormativas/Normativa/2010/Ficheros/NN.UU.%20PGOUM-
anade : e 97%20(edici%C3%B3n%20original%20impresa) con%20marcadores.pdf
Barcelona Pla General Metropolita de 14 de iulio de 1976 Portal de acceso a las Normas Urbanisticas: https://www.amb.cat/s/es/web/territori/gestio-i-organitzacio/numamb/index-
Barcelona (PGM-76) ] normes-urbanistiques.html
28 de diciembre de o
Valencia Plan General de Ordenacién 1988, texto :Iormas Urbalms'tlcas(; 20142/629631/09.+N Urban%EDsti PGOU.+M 1991.Definitivo.R _fi do.pdf,
. . ttps://www.valencia.es/documents, .+Normas+Urban%EDsticas. + .+ivViayo+ .Definitivo. 1rmado.p:
Urbana de Valencia (PGOU) dr?fung'dodzzlggz bad32aac-29ae-f2ba-d712-110bf12ee80c
iciembre de
Sevilla Plan General de Ordenacidn 19 de iulio de 2006 Portal de acceso a la documentacién del PGOU:
Urbanistica de Sevilla (PGOU) ) https://www.urbanismosevilla.org/areas/planeamiento-desa-urb/pgou-vigente-1
. 31 de mayo de 2001, .,
Zaragoza Plan General de Ordenacién texto refundido Portal de acceso a la documentacién del PGOU:
& Urbanistica de Zaragoza (PGOUZ) diciembre de 2007 https://www.zaragoza.es/ciudad/urbanismo/planeamiento/pgouz/normas.htm
Mélaga Plan General de Ordenacion 1 de iulio de 2011 | Portal de acceso a los documentos del Plan:
Urbana de Ma’laga ) https://www.malaga.eu/recursos/urbanismo/pgou_ap2/PGOU2011AD1.html
Murcia Plan General de Ordenacion 31 de enero de 2001, | Portal de Informacién Urbanistica:
Urbana Municipal refundido en 2005 http.//urbanismo.murcia.es/infourb
Palma Plan General de Ordenacion 2 de febrero de 1999, Eortal de 7ccesg a Ials Normas EJ;E?M“'AS/UC:S; dora.ispsecci fdoc d4 vLispd u
. ttps://seuelectronica.palma.es/porta sede/se _contenedor2.jsp?seccion=s ocC vil.jsp&contenido=
Urbana (PGO-98) refundido 2006 10063&tipo=5&nivel=14008&codResi=1&lanquage=es
Las 29 de octubre de o
Plan General de Ordenacién de Las 2012, NNUU Normas Urbanisticas del Plan:

Palmas Palmas de Gran Canaria modificadas en enero https://www.laspalmasgc.es/export/sites/laspalmasqgc/es/transparencia/.qalleries/qaleria-documentos-transparencia/Modificacion-

de G.C. Normas-de-Ordenacion-Pormenorizada.pdf
€ de 2020

Tabla 5. Planeamiento urbanistico municipal utilizado en cada ciudad.
Fuente: Elaboracion propia a partir de la documentacion urbanistica municipal.
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https://www.amb.cat/s/es/web/territori/gestio-i-organitzacio/numamb/index-normes-urbanistiques.html
https://www.amb.cat/s/es/web/territori/gestio-i-organitzacio/numamb/index-normes-urbanistiques.html
https://www.valencia.es/documents/20142/629631/09.+Normas+Urban%EDsticas.+PGOU.+Mayo+1991.Definitivo.R_firmado.pdf/bad32aac-29ae-f2ba-d712-110bf12ee80c
https://www.valencia.es/documents/20142/629631/09.+Normas+Urban%EDsticas.+PGOU.+Mayo+1991.Definitivo.R_firmado.pdf/bad32aac-29ae-f2ba-d712-110bf12ee80c
https://www.valencia.es/documents/20142/629631/09.+Normas+Urban%EDsticas.+PGOU.+Mayo+1991.Definitivo.R_firmado.pdf/bad32aac-29ae-f2ba-d712-110bf12ee80c
https://www.urbanismosevilla.org/areas/planeamiento-desa-urb/pgou-vigente-1
https://www.urbanismosevilla.org/areas/planeamiento-desa-urb/pgou-vigente-1
https://www.zaragoza.es/ciudad/urbanismo/planeamiento/pgouz/normas.htm
https://www.zaragoza.es/ciudad/urbanismo/planeamiento/pgouz/normas.htm
https://www.malaga.eu/recursos/urbanismo/pgou_ap2/PGOU2011AD1.html
https://www.malaga.eu/recursos/urbanismo/pgou_ap2/PGOU2011AD1.html
http://urbanismo.murcia.es/infourb/
http://urbanismo.murcia.es/infourb/
https://seuelectronica.palma.es/portal/PALMA/sede/se_contenedor2.jsp?seccion=s_fdoc_d4_v1.jsp&contenido=10063&tipo=5&nivel=1400&codResi=1&language=es
https://seuelectronica.palma.es/portal/PALMA/sede/se_contenedor2.jsp?seccion=s_fdoc_d4_v1.jsp&contenido=10063&tipo=5&nivel=1400&codResi=1&language=es
https://seuelectronica.palma.es/portal/PALMA/sede/se_contenedor2.jsp?seccion=s_fdoc_d4_v1.jsp&contenido=10063&tipo=5&nivel=1400&codResi=1&language=es
https://www.laspalmasgc.es/export/sites/laspalmasgc/es/transparencia/.galleries/galeria-documentos-transparencia/Modificacion-Normas-de-Ordenacion-Pormenorizada.pdf
https://www.laspalmasgc.es/export/sites/laspalmasgc/es/transparencia/.galleries/galeria-documentos-transparencia/Modificacion-Normas-de-Ordenacion-Pormenorizada.pdf
https://www.laspalmasgc.es/export/sites/laspalmasgc/es/transparencia/.galleries/galeria-documentos-transparencia/Modificacion-Normas-de-Ordenacion-Pormenorizada.pdf
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3.1.3. Sistema de Informacién Urbana (SIU)

En las etapas iniciales de la investigacion, se ha analizado y comparado la informacion
urbanistica proporcionada por el Sistema de Informacién Urbana (SIU), elaborado por el
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (MITMA) y cuya informacion
geografica se ha obtenido en la web del MITMA (https://www.mitma.gob.es/portal-del-
suelo-y-politicas-urbanas/sistema-de-informacion-urbana/sistema-de-informacion-
urbana-siu), a fin de valorar su uso para el proceso de asignacién de situaciones de la
edificacién, entendiéndola a priori como una fuente “homogénea y comparable” (MITMA,
2021) para las 9 ciudades que, al menos, pudiera permitir definir las clases del suelo de
estas.

MADRID BARCELONA VALENCIA
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Sin embargo, tras el analisis de cada una de ellas, se ha descartado su uso por la diferencia
de criterio a la hora de definir elementos como los sistemas generales en cada una de las
ciudades, derivado de las distintas legislaciones urbanisticas. Algunas como Barcelona,

Valencia o Las Palmas de Gran Canaria (que incluye sélo una pequefia area) no incluyen & :
suelo de este tipo, mientras que, para otras ciudades como Murcia, se incluye una buena R
parte de su casco histdrico dentro de esta calificacién (dejandola fuera del Suelo Urbano
Consolidado). De las que si incluyen Sistemas Generales, Madrid, Zaragoza, Murcia y
Palma incluyen parte de su viario supramunicipal, pero Sevilla o Mélaga no lo incluyen.

MALAGA

En el Anexo 3. Clases del suelo de las 9 ciudades segtn el SIU, se adjuntan los planos del
SIU mostrando la clase de suelo de cada una de las 9 ciudades.

MURCIA PALMA é LAS PALMAS G.C.

9 CIUDADES_CLASES DEL SUELO (SlU)

SUELO URBANO
= SUELQO URBANO NO CONSOLIDADO

[l SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO O SECTORIZADO
%% SUELO NO URBANIZABLE
Il SISTEMAS GENERALES

1:750.000
Figura 8. Clases de suelo segun el Sistema de informacién Urbana (SIU) del MITMA para las 9
ciudades objeto de estudio
Fuente: Elaboracidn propia a partir del modelo de datos del SIU
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3.2. Construccion de los clusteres
3.2.1. Cruce de datos de Catastro y Planeamiento

Los productos obtenidos de la primera fase de procesado de datos con informacion
desagregada por edificio catastral son dos: por un lado, una capa de puntos relativos a la
edificacién de uso residencial que incluye la informacion del conjunto de datos INSPIRE
de Catastro (antigliedad, n? de viviendas, superficie construida...); por otro, una capa de
poligonos que incluyen la asignacidn de la situacién de la edificacién [AV-DL-U] en base a
las normas zonales de los Planes Generales analizados.

A partir de estos dos productos, se realiza la interseccion de ambos conjuntos de datos
mediante la asignacién a los puntos de Catastro de la situacion de la edificacion segun la
localizacién de cada punto respecto a la cartografia procesada desde el planeamiento,
obteniendo una capa de puntos que recoge los datos procesados de ambas fuentes, como
puede verse en la Figura 9Figura 9. Muestra del proceso de cruce de catastro y planeamiento
en un tejido urbano del barrio de Retiro Obrero de Sevilla.. La interseccién de las tres
situaciones de la edificacién (poligonos provenientes del planeamiento municipal) con los
rangos de antigliedad (puntos provenientes de Catastro) permite la construccion de los
clusteres tipoldgicos de vivienda (resultando en un punto para cada referencia catastral
gue incorpora los datos del poligono de planeamiento al que pertenece), asignando un
codigo de color a cada cluster, tal y como se muestra en la siguiente tabla. Los colores de
esta tabla se van a usar a lo largo de todo el documento para representar los clisteres
correspondientes.

Situacion de la edificacion
PGOU

Clusteres tipolégicos . -
Vivienda colectiva

de vivienda e
Unifamiliar (U) Con fachada ajustada | Con disposicion libre
a vial (AV) (DL)
Antes de 1940 U <40 AV <40
3 | o |1941-1960
© =
s
%’ E 1961-1980 U 61-80 VE 61-80
= ©
S | © |1981-2007 U 81-07 AV 81-07 VE 81-07
Después de 2008 U >08 AV >08 VE >08

Tabla 6. Muestra del proceso de cruce de catastro y planeamiento en un tejido urbano del
barrio de Retiro Obrero de Sevilla.
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Fuente: Elaboracidn propia.

Figura 9. Muestra del proceso de cruce de catastro y planeamiento en un tejido urbano del
barrio de Retiro Obrero de Sevilla.
Fuente: Elaboracidon propia a partir del seccionado censal de 2021 (INE) y los clisteres construidos
a partir de Catastro y del planeamiento municipal.

Una vez efectuado el cruce, se realiza una correccién destinada a subsanar aquellos
errores que puedan derivarse de la falta de correspondencia entre la localizacién de los
puntos de Catastro y la cartografia proveniente del planeamiento urbano. Estas
correcciones se recogen en detalle en las fichas metodoldgicas de cada ciudad, ya que se
relacionan con las problematicas asociadas a las carencias de las fuentes cartograficas y
el planeamiento urbanistico de cada ciudad.

3.2.2. Obtencidn del n? total de viviendas y superficies medias de vivienda

Una vez obtenida la capa de puntos, que contiene ya los clusteres tipolégicos producidos
del cruce de antigliedad y situacion de la edificacidn, se realizan una serie de calculos que
permiten corregir los datos de numero de viviendas provenientes del Catastro y
establecer un valor para la superficie media de las viviendas en edificios colectivos.
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Como veiamos previamente, el conjunto de datos de edifico de la base INSPIRE incluye
una serie de atributos (“value’, ‘numberOfBuildingUnits’ y ‘numberOfDwellings’) que
seran el punto de partida para este segundo procesado.

Estos cdlculos son necesarios porque existe un gran nimero de edificios en Catastro que
no tienen el numero de viviendas real al no tratarse de propiedades en régimen de
propiedad horizontal, por lo que los datos totales de nimero de viviendas no son
correctos (solo se computa una vivienda, aunque sean edificios de vivienda colectiva).
Ponemos como ejemplo un edificio de vivienda colectiva en Madrid, ubicado en la calle
Veldzquez 40, con referencia catastral 2154915VK4725C.

Como podemos ver en la Figura 10, Figura 11 y Figura 12, esta parcela de 284 m2 tiene
2.483 m2 construidos, que se distribuyen en diferentes plantas. No obstante, los datos
catastrales sefialan que esta edificacion se presenta con un solo inmueble de 1.942 m2
de superficie construida, que contiene varias superficies de uso comercial, de ocio y de
oficina, los elementos comunes de la edificacién colectiva y 4 viviendas de 170 m2 cada
una.

Por consiguiente, en el computo de viviendas solo contaria un inmueble de uso principal
residencial, aunque el nimero de viviendas sea mucho mayor. La incapacidad de ir
comprobando en cada caso el numero real de viviendas lleva a tener que disefiar un
proceso de calculo y estimacion del numero de viviendas para edificacion residencial
colectiva sin divisién horizontal. Este proceso, que aqui se describe de manera
simplificada a través del esquema de la Figura 12, estd definido en profundidad en el
apartado A.2.3 del Anexo A.2. Metodologia detallada del procesado de datos catastrales.

Estos célculos combinan los datos obtenidos de la base de Catastro con el andlisis
realizado sobre el planeamiento urbano, como puede verse en la Figura 12. En primer
lugar, se separan los datos en dos subconjuntos que se identifican como la vivienda
unifamiliar y colectiva a partir de Catastro, es decir, tomando inicialmente como
unifamiliares aquellos edificios cuyo nimero de viviendas es igual a 1.

Dentro del primer subconjunto (1), se separan de las viviendas unifamiliares segun
Catastro aquellas que el analisis obtenido del planeamiento urbanistico ha sefialado como
Unifamiliar [U], obteniendo un primer bloque de datos (A) cuyo numero de viviendas
segun Catastro puede computarse directamente.
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Parcela construida sin division horizental

Localizacién CL VELAZQUEZ 40
MADRID (MADRID}

Superficie grafica 413 m?

Figura 10. Muestra de vivienda colectiva sin division horizontal.
Fuente: Sede Electrénica del Catastro.
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE st o [
SUPERFIGES SECUNUSOS SUPERFIGES SEGUN USOS.
v smar baen -
Localizacién: G w e ———
S = i E
CL VELAZQUEZ 40 s Seream - -
Eii] En
28001 MADRID [MADRID] ou o au
J—
PR——
Clase: URBANO s _smor v e
-
Uso principal: Residencial e i - m -
Superficie construida: 1.983 m2 R i ot
-
Afio construccion: 1900 s
§
Construccién E
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m* s
OCIO HOSTEL. 1/00/DR 151
COMERCIO 1/001Z 183
VIVIENDA 1/01/DR 170
OFICINA 10112 174
OFICINA 1/02/DR 170
OFICINA 110202 174
OFICINA 1/03DR 170 [y e e EET e T
VIVIENDA 1/0302 174
VIVIENDA 1/04/DR 170 SUPERFICIE RARCELA M SUPERF|CEE PAAGELA i
VIVIENDA 10412 174 suPERRICIES seGin Us0s SurERFICES SEGUN USCS
Elementos comunes 273 el L LL S B T L
Gl [ ol
PARCELA I—— Uhen U
o e o e
Superficie gréfica: 413m2 -_——— ’ = T
e A A
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Figura 11. Muestra de vivienda colectiva sin division horizontal.
Fuente: Sede Electrénica del Catastro
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El resto de las viviendas de este primer subconjunto (3) se encuentran en conflicto, al ser
identificadas como unifamiliares seglin los datos de Catastro, pero asignadas como
vivienda colectiva segin planeamiento (Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial
[AV] o con disposicion libre [DL]). Para resolver este problema, es necesario obtener una
estimacion de la superficie media de vivienda en edificios colectivos

El segundo subconjunto (2) se relaciona con aquella edificacidon que se identifica como
vivienda colectiva segun Catastro, al ser el nimero de viviendas por edificio mayor que 1.
Si bien estas viviendas pasan directamente a conformar uno de los bloques de datos para
el computo final del nimero de viviendas (D), se utiliza también para obtener una
estimacion de la superficie media de la vivienda en edificacion colectiva por rango de
antigliedad y por ciudad, dividiendo la superficie total de la edificacidon entre el nimero
de viviendas.

Una vez obtenida esta serie de valores de superficie media por rango de antigliedad y por
ciudad, se utiliza para poder distinguir las viviendas unifamiliares de las colectivas en el
conjunto de datos en conflicto (3). Para ello, se divide la superficie de la edificacidn seguin
Catastro entre la superficie media de vivienda, obteniendo asi una ratio que se identifica
como una estimacion del nimero de viviendas.

Aquellas edificaciones en las que esta ratio sea menor oigual a 1 seran consideradas como
unifamiliares, pese a que estén en areas identificadas como vivienda colectiva segun
planeamiento, formando el bloque de datos (B) para el cémputo final. En este bloque el
valor que se tenga en cuenta serd el nimero de viviendas segun Catastro.

Por otro lado, la edificacidn cuya ratio de superficies sea mayor que 1 se identifica como
vivienda colectiva sin divisién horizontal, en la que el nimero de viviendas registrado en

Pagina | 40

Julio 2022
Informe final

Catastro no es veridico, por lo que el valor que se incorpora al computo en este bloque
(C) sera una estimacion obtenida a partir de la ratio de superficies calculada (superficie
del edificio entre superficie media estimada segun rango de antigliedad y ciudad),
redondedndola al nimero entero mas cercano.

Por tanto, el resultado final son cuatro subconjuntos de datos que permiten realizar el
computo total de edificios, inmuebles y viviendas:

Viviendas unifamiliares

(A) Viviendas en calificacién unifamiliar, designadas como unifamiliares tanto por el
Catastro como por el planeamiento municipal (UNIF CAT + UNIF PLN).

(B) Viviendas sin division horizontal (SDH) por Catastro en calificacién de vivienda
colectiva segun planeamiento, en las que la divisidon entre la superficie de la
edificacién y la superficie media de vivienda en edificacién colectiva por rango
de antigliedad y por ciudad es menor o igual a 1 (UNIF CAT + COLECT PLN).

Viviendas colectivas:

(C) Viviendas sin division horizontal (SDH) en calificacién de vivienda colectiva, en
las que la divisidén de superficies es igual o superior a 1 (SDH + COLECT PLN).

(D) Viviendas colectivas con divisidn horizontal (CDH), designadas como colectiva
tanto por planeamiento como por Catastro (COLECT CAT + COLECT PLN).

GOBERNO  MINIST
DEESPANA  DETS
Y AGE
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Estimacién del numero de viviendas a partir del procesado de datos catastrales.

Numero de viviendas
Ciudad Fuente Unifamiliares Colectivas Total
ota
(A) ‘ UNIF CAT + UNIF PLN (B) ‘ UNIF CAT + COLECT PLN () ‘ SDH (D) ‘ CDH
Madrid Viv.CAT 23.524 9.082 15.586 1.446.453 1.494.645
adri
Viv.TOT 23.524 9.082 67.916 1.446.453 1.546.975
Viv.CAT 3.751 6.299 13.282 668.680 692.012
Barcelona
Viv.TOT 3.751 6.299 111.517 668.680 790.247
i Viv.CAT 2.121 3.082 2.577 403.904 411.684
Valencia -
Viv.TOT 2.121 3.082 8.143 403.904 417.250
sevill Viv.CAT 8.254 12.810 9.773 288.077 318.914
evilla
Viv.TOT 8.254 12.810 30.724 288.077 339.865
Viv.CAT 4,180 3.787 4,107 315.444 327.518
Zaragoza -
Viv.TOT 4.180 3.787 18.248 315.444 341.659
Ml Viv.CAT 10.969 11.499 7.304 222.791 252.563
alaga
& Viv.TOT 10.969 11.499 23.590 222.791 268.849
Murci Viv.CAT 12.608 20.529 8.957 169.232 211.326
urcia
Viv.TOT 12.608 20.529 23.299 169.232 225.668
Pal Viv.CAT 6.303 6.005 4.856 156.794 173.958
alma
Viv.TOT 6.303 6.005 16.847 156.794 185.949
Viv.CAT 3.996 8.719 10.448 136.956 160.119
Las Palmas de G.C. -
Viv.TOT 3.996 8.719 28.404 136.956 178.075
Total Viv.CAT 75.706 81.812 76.890 3.808.331 4,042.739
ota
Viv.TOT 75.706 81.812 328.688 3.808.331 4,294,537

UNIF CAT: unifamiliar segun Catastro; UNIF PLN: unifamiliar segtin Planeamiento; COLECT PLN: colectiva segtin Planeamiento; SDH: Sin division horizontal; CDH: con division horizontal

Tabla 7. Estimacion del nimero de viviendas a partir del procesado de datos catastrales.

Fuente: Elaboracion propia.
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Proceso de correccion y cdlculo del nimero total de viviendas

I Computo total 1
| mmmiemeooooooo- i
I 1
i i
| (A) Viviendas i
I
Unif. segin CATy PLN ! unifamiliares 25706 :
- ]
iy i i
i En calificacidn de viviendas :
! vivienda unifamiliar '
g | UNIF CAT+ UNIFPLN i
(1) Edificios | i
de 1 inmueble | i
% i . . |
segln Catastro ! (B) Viviendas !
N2 wiv=1 ! unifamiliares '
2 if= e e 1
rEETEL i En calificacién de 81 an ‘
(3) Viviendas | vivienda colectiva viviendas |
en conflicto | UNIF CAT+ COLECT PLN i
Edificios TR e G i [Sup. edif/Smwiv<1] i
Base INSPIRE ol segiin LI | — l
]
Catastro i (c) Vf'wen las !
con uso i colectivas SDH i
caracteristico Lalculode ! En calificacion de ?2-8.628 |
P - ]
residencial cup. media i vivienda colectiva PUAICTIEES |
(2) Edificios P- ! SDH CAT + COLECT PLN !
., w_v'. .por | [sup. edif/Smviv=1] i
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1
NE viv1 : cai_ef:i_.'{vas ch e 3.808.331 :
Ne edif=1 : Con division horizontal viviendas !
i COLECT CAT+ COLECT i
| PLN i
- ! i
= M 5] | i
i 1

Figura 12. Proceso de correccion y calculo del nimero total de viviendas (elaboracion propia, 2022).
Fuente: Elaboracion propia.
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3.3. Procesado y cartografiado de los clisteres

3.3.1. Caracterizacion general de los clusteres

Una vez obtenido y corregido el nimero total de viviendas se puede realizar la
caracterizacion general de los clusteres, tanto a nivel global de las nueve ciudades como
dentro de cada una de ellas, permitiendo estudiar la distribucion estadistica del sector
residencial en los diferentes clusteres, como se detalla en el apartado 4. Resultados del
presente informe.

Resulta importante recalcar que el analisis estadistico y la caracterizacién de los clusteres
se realiza con el computo global de los datos, poniendo el foco en el nimero de viviendas,
si bien a continuacion se detallan los procesos de cartografiado y representacion
territorial.

3.3.2. Cartografiado por secciones censales

Si bien la caracterizacion general de los clisteres permite construir una visién global sobre
la composicién del parque residencial de las nueve ciudades, el caracter urbano y la
distribucion espacial de estos datos resulta clave para la comprension y difusion de los
resultados de la investigacién. El caracter desagregado de los datos analizados, al estar
distribuidos en puntos por cada edificacién de tipo residencial, dificulta la visualizacién y
cartografiado de los resultados, por lo que es imprescindible la utilizacion de unidades
territoriales que agrupen los resultados.

Las secciones censales (SSCC) se presentan como una de las unidades territoriales
elegidas para el mapeo y estudio de nuestros datos. Los contornos georreferenciados de
todas las secciones censales de Espafia se recogen de la cartografia facilitada por el INE.
Mediante el Sistema de Informacion Geogréfica, de la capa original
(“SECC_CE_202110101") se seleccionan Unicamente para cartografiar las SSCC
correspondientes a las nueve ciudades, objeto de estudio. El uso de estas secciones esta
destinado a la representacidn cartografica de los clisteres obtenidos, al permitir agrupar
en areas urbanas homogéneas demograficamente la informacién desagregada por
edificio de los datos catastrales.
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El criterio seguido para la identificacion del clister dominante en cada seccion censal
tiene dos pasos. En primer lugar, se selecciona la situacién de la edificacidn [AV: Vivienda
colectiva Ajustada a Vial — DL: Vivienda colectiva de Disposicion Libre — U: Vivienda
Unifamiliar] predominante en la seccidon censal por nimero de viviendas. Una vez
seleccionada, se selecciona el rango de antigliedad con una mayor cantidad de viviendas
dentro de esa situacion de la edificacidn, utilizando siempre el nimero de viviendas como
dato diferencial. De esta manera, como se puede observar en la Figura 13 se pasa de
informacion desagregada en puntos distribuidos en el territorio a la distribucién por

secciones censales de los clisteres predominantes.

Figura 13. Muestra del proceso de identificacion del clister predominante por seccion censal en
un tejido urbano del barrio de Retiro Obrero de Sevilla.
Fuente: Elaboracidn propia a partir del seccionado censal de 2021 (INE) y los clusteres construidos
a partir de Catastro y del planeamiento municipal.
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3.3.3. Andlisis por Barrios Vulnerables

Los Barrios Vulnerables (BBVV), definidos por el convenio de colaboracion entre la Seccion
de Urbanismo del Instituto Juan Herrera de la Universidad Politécnica de Madrid y el
Ministerio de Fomento, se presentan como la unidad territorial elegida para el mapeo y
estudio de los datos en relacidon con la vulnerabilidad urbana. Esta puede ser consultada
y descargada en el Observatorio de Vulnerabilidad Urbana de Espafia. Este limite se
entiende por un conjunto urbano de cierta homogeneidad y continuidad urbanistica que
se corresponde con una realidad morfoldgica v fisica, y ademas cumple alguno de los
indicadores basicos de vulnerabilidad definidos en el estudio citado (estudio, paro y/o
viviendas). Esta unidad corresponde a la realidad del afio 2011.

La delimitacion de Barrios Vulnerables se utiliza de manera posterior a la construccién y
caracterizacion de los clusteres con el objetivo de realizar una aproximacion mas concreta
a la realidad del parque residencial en estas areas, cuya vulnerabilidad las hace ser
objetivo prioritario de las actuaciones de rehabilitacion.

El criterio seguido para la identificacion del clister dominante en cada Barrio Vulnerable
es el mismo que en las secciones censales, priorizando la situacién de la edificacién [AV-
DL-U] predominante y, posteriormente, el rango de antigliedad mayoritario, utilizando
siempre el nimero de viviendas como dato diferencial. De esta manera, como se puede
observar en la Figura 14 se pasa de informacidn desagregada en puntos distribuidos en el
territorio a la distribucion por Barrios Vulnerables de los clUsteres predominantes.

El proceso de agregacion territorial de los datos por Barrios Vulnerables permite observar
como se interrelacionan la vulnerabilidad urbana con la caracterizaciéon de clusteres
tipoldgicos, comparando los clusteres predominantes en el total de la ciudad con aquellos
gue son mayoritarios en los Barrios Vulnerables.
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Figura 14. Muestra del proceso de identificacion del clister predominante por Barrio Vulnerable
en el barrio de Begoia-Pio Xl de Sevilla.
Fuente: Elaboracidn propia a partir de la delimitacion de Barrios Vulnerables y los clusteres
construidos a partir de Catastro y del planeamiento municipal.
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3.3.4. Bases cartograficas

Para la base cartografica, comun a todos los planos, se utilizan como fuente principal el
Centro Nacional de Informaciéon Geografica (CNIG) y en menor medida el Catastro. Se
exponen en la siguiente tabla las capas de informacion representadas, asi como la fuente
de donde han sido obtenidas:

Capa de informacion Fuente

Curvas de nivel BCN 200 (CNIG)

Lineas urbanas BCN 200 (CNIG)

Carreteras BCN 200 (CNIG)
Manzanas CartoCiudad (CNIG)
Rios Cartografia catastral
Mar BCN200 (CNIG)

Tabla 8. Seleccion de capas para la cartografia base.
Fuente: Elaboracidn propia.

Secciones censales

Las secciones censales (SSCC) se presentan como una de las unidades territoriales
elegidas para el mapeo y estudio de datos. Los contornos georreferenciados de todas las
secciones censales de Espafia se recogen de la cartografia facilitada por el INE. Se
representan Unicamente las SSCC de 2021 correspondientes a las nueve ciudades objeto
de estudio.
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Barrios Vulnerables y Areas Estadisticas Vulnerables (BBVV-AEV)

Los Barrios Vulnerables (BBVV) y Areas Estadisticas Vulnerables (AEV) de 2011 son dos
limites espaciales que definen conjuntos urbanos de cierta homogeneidad y continuidad
urbanistica que cumplen alguno de los indicadores basicos de vulnerabilidad (estudio,
paro y/o vivienda). Estos representaran la otra unidad territorial elegida para el mapeo y
estudio de los datos. Los contornos georreferenciados pertenecientes a las nueve
ciudades, asi como sus datos, se obtendran del Observatorio de Vulnerabilidad Urbana
de Espania.

Limite municipal

Para el limite municipal, se utiliza el perimetro exterior definido por las secciones
censales. Se decide no manejar ninguna otra fuente cartografica debido a la
discontinuidad del limite municipal propuesto y la geometria de las secciones censales,
seguramente a causa de la diferencia temporal.

Limite urbano

Este limite esta disefiado para representar la localizacion geogréfica y la forma geométrica
de las poblaciones, o lugares de residencia, y otras agrupaciones de edificios de caracter
no residencial (infraestructuras sociales e instalaciones industriales) y espacios asociados,
relacionados con la poblacion.

El limite urbano se definira, dependiendo de la Ciudad, con el limite de poblaciones,
accesible en el Centro Nacional de Informacion Geogréfica (CNIG), o el limite urbano
perteneciente a la Cartografia Catastral. Su eleccidén dependera de la concordancia del
limite con la realidad fisica, proceso realizado mediante la comparacion de la cartografia
con imagenes de satélite. Como resultado el limite de poblaciones se utilizarad en Madrid
y Barcelonay, por otro lado, el definido por catastro en el resto de las ciudades objeto de
estudio.
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El limite urbano, nos localiza fuera de sus limites algunas edificaciones con uso
caracteristico residencial. Estos se contemplan para el andlisis de nuestros datos, pero no
para su mapeo. Se opta por una lectura menos distorsionada de la ciudad, graficando solo
las partes de las SSCC y BBVV que se encuentren dentro de dicho limite.

Otras situaciones y redefinicion del limite urbano

Al representar los datos obtenidos de los clusteres, se observa que la imagen de las
ciudades aparece distorsionada en menor o en mayor medida. El error se localiza en
grandes infraestructuras o superficies de suelo no urbanizadas hasta la fecha, que al ser
mapeadas con el clister predominante a la SSCC a la que pertenecen, distorsionan la
imagen de la ciudad, ya que se pueden asociar con tejidos residenciales.

Como solucion las grandes infraestructuras, tejidos industriales, o dotacionales se
delimitan dentro de su seccién censal y se mapean como “Otras situaciones (OS)”. Por
otro lado, las grandes superficies de suelo no urbanizadas se eliminan, teniendo que
redefinir el limite urbano. Estas operaciones solo quedaran reflejadas a la hora de
representar los datos.
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=\

SSCC corregida (asignada a OS)

Figura 15. Muestra del proceso de correccion cartografica de los clusteres y el limite urbano con
el ejemplo de la SSCC que alberga el Aeropuerto de Adolfo Suarez
Fuente: Elaboracidn propia a partir del seccionado censal de 2021 (INE) y los clisteres construidos
a partir de Catastro y del planeamiento municipal.
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4. RESULTADOS GENERALES

4.1. Caracterizacion general de poblacién y viviendas

La caracterizacion general de los clisteres permite abordar el andlisis estadistico del
sector residencial en las nueve ciudades estudiadas, comparando los datos trabajados
con otras fuentes estadisticas, como el Censo de Poblacidon y Viviendas de 2011, sobre el
que trabaja la ERESEE 2020. El transcurso de diez afios entre la realizacion del Censo de
2011 y la obtencion de los datos de Catastro y del Padrén actualizados a 2021 incluye
diferencias notables en los datos de poblaciéon y de viviendas, ademds de que el
procesado de datos realizado ha aumentado el nimero de viviendas respecto a las
obtenidas de Catastro gracias a la estimacion de viviendas en edificios sin divisidn
horizontal.

De igual manera, el procesado de datos catastrales en torno al nimero de viviendas
también genera diferencias notables entre la base original de Catastro y el resultado del

procesado de estos datos.

4.1.1. Comparativa de datos estadisticos de poblacién y viviendas

Enla Tabla 9, se muestra la variacion de la poblacién entre 2011 (datos del Censo) y 2021
(datos del Padrén continuo) y se compara con la variacién de viviendas entre los datos
del Censo para 2011 y los datos de Catastro a diciembre de 2021 (incluyendo nuestra
estimacion para los inmuebles sin divisién horizontal).

La diferencia total entre Censo 2011 y Catastro 2021 es de 42.000 viviendas mas. En
algunas ciudades, el saldo es negativo. El caso mds llamativo es el de Barcelona con 18.000
viviendas menos en 2021, a pesar de que la hipétesis planteada de viviendas en inmuebles
sin division horizontal afiade 110.000 viviendas (un 14,1% sobre el total) a la muestra por
lo que sin dicha estimacion supondria una diferencia mucho mayor.
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POBLACION POR CIUDADES

Variacion
Poblacion Poblacion Variacion relativa de
Censo INE  Padrén INE absoluta poblacién
CIUDAD 2011 (1) 2021 (2) 2)-@) (A)
01_Madrid 3.198.645 3.305.408 106.763 3,34%
02_Barcelona 1.611.013 1.636.732 25.719 1,60%
03_Valencia 792.054 789.744 -2.310 -0,29%
04_Sevilla 698.042 684.234 -13.808 -1,98%
05_Zaragoza 678.115 675.301 -2.814 -0,41%
06_Malaga 561.435 577.405 - 15.970 2,84%
'07_Murcia 437.667 442.203 4536 1,04%
08_Palma 402.044 419.366 17.322 4,31%
09_Las Palmas de G.C. 381.271 378.675 -2.596 -0,68%
TOTAL 8.760.286 8.909.068 148.782 1,70%
VIVIENDAS POR CIUDADES
N°viviendas N°viviendas Variacién Diferencia de
Censo INE Catastro Variacion relativa de variacion entre
2011 2021* absoluta viviendas viviendas y poblacion
CIUDAD 1) () 2)-@) (B) (A) - (B)
01_Madrid 1.530.955 1.552.401 21.446 1,40% -1,94%
02_Barcelona 811.105 793.037 -18.068 -2,23% -3,82%
03_Valencia 419.930 418.586 -1.344 -0,32% -0,03%
04_sevilla 337.225 340.557 3332 0,99% 2,97%
05_Zaragoza 341.348 342.217 869 0,25% 0,67%
06_Malaga 254.660 269.484 14.824 5,82% 2,98%
07_Murcia 207.570 226.754 19.184 9,24% 8,21%
08_Palma . 182.185 187.150 4965  2,73% -1,58%
09_Las Palmas de G.C. 182.890 179.624 -3.266 -1,79% -1,10%
TOTAL 4.267.868 4.309.810 41.942 0,98% -0,72%

* Viviendas de Catastro 2021 + estimacion de viviendas en edificios sin division horizontal

Tabla 9. Comparacion de poblacion entre Censo 2011 y Padron 2021 y viviendas entre Censo
2011 y Catastro 2021
Fuente: Elaboracidn propia a partir del Censo 2011 INE, el Padrén continuo INE 2021 y datos de
Catastro a diciembre 2021
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4.1.2. Estimaciéon del n? de viviendas

Durante la explotacion de los datos, hemos detectado que existen multitud de edificios
sin division horizontal y que, dada su superficie®, estimamos que se componen por mds
de una vivienda. Por ello, hemos planteado que al sumatorio de viviendas que determina
el catastro habria que afadir aquellas que albergan este tipo de inmuebles.

NUMERO DE VIVIENDAS POR CIUDADES

Y @r " (3) 4) (5)

Proporciéon

Edificios sin  Estimacién de las

Inmuebles division n°viviendas| N°viviendas viviendas

de vivienda horizonatal en edificios todos los estimadas

(todos los conmés de sin divisién usos |sobre el total

CIUDAD usos) unavivienda horizontal (1) +(3) (3)/(4)
01_Madrid 1.500.071 6.864 59.194 1.552.401 3,8%
02_Barcelona 694802 13282 111517 793037 14,1%
03_Valencia 413.020 2577 8.143 418.586 1,9%
04_Sevila 319606 9773 30724 340557 9,0%
05 Zaragoza 328076 4107 18.248]  342.217] __ S5.3%
06_Malaga 253.198 7.304 23.590 269.484 8,8%
_O7_Murcia 212.412 8.957 23.299 226.754 10,3%
08_Paima 175159 4856 16847 187.150] 9,0%
09_Las Palmas de G.C. 161.668 10.448 28.404 179.624 15,8%
TOTAL 4.058.012 68.168 319.966 4.309.810 7,4%

Tabla 10. Estimacion viviendas en edificios sin division horizontal y n2 de viviendas total
Fuente: Elaboracidn propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021.

El proceso para cuantificarlos, definido anteriormente en el apartado 3.2.2. Obtencidn del
ne@ total de viviendas y superficies medias de vivienda, es el siguiente:

1. Seidentifican aquellos en los que existe un Unico inmueble y una sola vivienda.

> Esta superficie, ofrecida por Catastro, es la construida con parte proporcional de zonas comunes
del edificio y serd a la que se refiera este apartado
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2. Se detraen aquellos que el planeamiento sefiala que estan en suelo Unifamiliar.

Se detraen aquellos con uso asignado residencial pero que no tienen viviendas.

4. Con los restantes, se estima el nimero de viviendas dividiendo su superficie por
la superficie media de la vivienda del rango de antigliedad al que pertenecen.
Dicha superficie se puede consultar en la Tabla 11.

5. Finalmente se incluye la estimacion resultante al computo total (ver Tabla 10).

w

SUPERFICIE MEDIA DE LA VIVIENDA POR RANGO DE ANTIGUEDAD Y CIUDAD (m?)

RANGO DE

ANTIGUEDAD 01_MAD | 02 BCN | 03 VLC | 04_SEV | 05_zGZ | 06_MLG | 07_MUR | 08_PAL | 09 LPA
Antes de 1940 96,9 | 103,7 | 133,3 | 107,8 | 129,9 | 120,6 | 1550 | 1485 | 1254
1941-1960 1044 | 1056 | 1182 | 934 | 1126 | 89,9 | 130,8 | 1296 | 1054
1961-1980 111,8 | 1144 | 126,9 | 100,8 | 119,3 | 1087 | 1385 | 1355 | 108,7
1980-2007 1476 | 1741 | 1706 | 137,9 | 1651 | 157,0 | 1659 | 1656 | 1552
Después de 2008 | 162,0 | 158,5 | 176,4 | 158,6 | 182,7 | 1545 | 167,2 | 1657 | 149,3

* En rojo, el menor valor de superficie media de cada ciudad. En verde, el valor mayor.

Tabla 11. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes media de la vivienda
por rango de antigliedad para cada ciudad
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de Catastro a dic. 2021 y Censos 2011 INE

Tras la correccidon planeada para los edificios sin division horizontal, el parque de
viviendas total se incrementa en casi 320.000 viviendas, un 7,4 % del total. Las ciudades
en donde este efecto es mdas acusado es Las Palmas de Gran Canaria con cerca de 30.000
viviendas mas (un 15,8% sobre el total de la ciudad) y en Barcelona con cerca de 110.000
viviendas mas (un 14,1% sobre su total). Por el contrario, las ciudades en las que esta
correccion afecta menos son Valencia, con un 1,9% sobre el total de la ciudad traducido
en 8.000 viviendas mas, y Madrid, con un 3,8% y casi 60.000 viviendas. Madrid, a pesar
de ser una de las ciudades a las que porcentualmente menos afecta la correccidn si que
aporta en términos absolutos el segundo mayor valor de viviendas adicionales, después
de Barcelona.
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Con respecto a la superficie media de la vivienda (ver Tabla 11), Es notable la diferencia
de superficie entre el parque de mayor antigiiedad y el mas reciente debido a las
exigencias normativas y la incorporacién de mayores areas comunes a las viviendas,
especialmente de aparcamiento. Esto hace que las menores superficies se den en los
rangos mas antiguos (rojo) y las mayores en los mas recientes (verde)

4.1.3. Rango de antigliedad de la edificacidon

Antes de cruzar con el planeamiento de cada ciudad, se han analizado los datos del
Catastro en funcién de la antigliedad de la edificacidn. En la Tabla 13 se encuentran
detallados estos datos.

En todas las ciudades, salvo Murcia, el rango de antigliedad mayoritario es el de 1961-
1980 con un promedio del 41,6% y 1.784.590 viviendas en total. El siguiente rango es el
de 1981-2007 (con un promedio del 27,8% y 1.193.053 viviendas en total). Los dos rangos
mas antiguos tienen un peso parecido en el global de las nueve ciudades (en torno a
550.000 viviendas cada uno) y, por ultimo, el rango mas actual, desde 2008, cuenta con
un 5,1% del parque en promedio y 220.881 viviendas totales.

Dentro de la relativa homogeneidad en el reparto del parque de viviendas por rango de
antigliedad, destacan algunas situaciones diferenciadas como el caso de Murcia, con un
parque de viviendas mas reciente cuyo rango de antigiedad mayor es el de 1981-2007
con un 47,2%, seguido del 1961-1980 con un 26,3%, “invirtiendo” la situacion del resto y
con un 11,9% del parque perteneciente al periodo desde 2008, duplicando el promedio
para dicho rango. Un caso contrario es el de la ciudad de Barcelona, cuyo segundo rango
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mas importante es el de antes de 1940, con un 25,9%, siendo mucho menos significativo
que el promedio su parque construido entre 1981y 2007 y desde 2008 (menos de la mitad
el promedio y la mitad del promedio, respectivamente). Por tanto, el parque de esta
ciudad es mas antiguo que el promedio.

También se ha estimado el peso de los barrios vulnerables (BBVV) de las nueve ciudades
sobre el total del parque, superando el 30% del parque en cada uno de los rangos

anteriores a 1981 (ver Tabla 12).

PORCENTAJE DEL PARQUE DE VIVIENDA EN BBVV

antes de 1940 1941-1960 1961-1980 1981-2007 desde 2008 Total
TOTAL 543.167 552.249  1.784.590  1.193.053 220.881  4.294.537
BBVV 201.520 190.160 543.725 227.102 29.380 1.191.896
% sobre el TOTAL 37,1% 34,4% 30,5% 19,0% 13,3% 27,8%

Tabla 12. Peso del parque de los BBVV sobre el total de las nueve ciudades
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021.

Para los BBVV de las ciudades objeto de estudio (Tabla 14), el rango de 1961-1980 vuelve
a ser el mayoritario en 8 de ellas, con la excepcion de Murcia, aunque en este caso el
rango 1981-2007 es apenas una décima superior. En total, el 45,6% del parque de
viviendas de los barrios vulnerables (543.725 viviendas) se ubican en el rango entre 1961
y 1980. El peso de los rangos anteriores a este se incrementa en unos 3-4 puntos
porcentuales respecto al total de la ciudad y para los dos rangos mas recientes, disminuye
considerablemente, especialmente en el 81-07, donde baja mas de un 8%:
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RANGO DE ANTIGUEDAD* (TOTAL)

Ciudad antes de 1940 1941-1960 1961-1980 1981-2007 desde 2008 Total % parque
01_Madrid 197.274 12,8% 245.355 15,9% 594.110 [ 38,4% 428.351 27,7% 81.766 5,3% 1.546.975 36,0%
02_Barcelona 204.992  25,9% 99.224 12,6%  365.15946,2% 100.438 12,7% 20.310 2,6% 790.247 18,4%
03_Valencia 43.455 104%  50.570 12,1% 193.596| 46,4%)| 115.805 27,8%  13.739 3,3%  417.250 9,7%
04_Sevilla 21881 64% 36912 109% 153.746 | 45,2% 110.601/825%  16.724 49%  339.865 7.9%
05_Zaragoza 21.649 6,3% 38.704 11,3% 137.254 116.697 | 34,2% 27.212 8,0% 341.659 8,0%
06_Malaga 10970 4,1% 15866 59% 124.876| 46,4% 99.2451 36,9% 17.863 6,6% 268.849 6,3%
07_Murcia 7585 3,4% 25.553 11,3% 59.243 26,3% 106.414- 26.789 11,9% 225.668 5,3%
08_Palma 23.884 12,8% 20.406 11,0% 76477 55.588| 29,9% 9.586 5,2% 185.949 4,3%
09_Las Palmas G.C. 11.477 6,4% 19.659 11,0% 80.129 59.914 33,6% 6.892 3,9% 178.075 4,1%
Total 543.167 12,6% 552.249 12,9% 1.784.590 1.193.053 27,8% 220.881 5,1% 4.294.537

*Total de inmuebles de uso residencial

NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar el rango de antigiiedad en funcidn de su peso dentro de cada ciudad y para el total

Tabla 13. Cantidad de viviendas estimadas y porcentaje por ciudad y rango de antigiiedad para las nueve ciudades y en total
Fuente: Elaboracidn propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021.

RANGO DE ANTIGUEDAD* (BBVV)

Ciudad antes de 1940 1941-1960 1961-1980 1981-2007 desde 2008 Total % parque
01_Madrid 56918 150%  81.186 215% 146.803|888% 85650 226%  7.897 21% 378455  31,8%
02_Barcelona 92458/ 854% 31830 122% 104558(40,0% 25969 99% 6543 25% 261361  21,0%
03_Valencia 25050 14,3% 28020 159% 84036/ 47,8% 35349 20,1% 3290 19% 175745  147%
04_Sevilla 3381 37% 13923 15,1%  58.919/688% 14815 16,1% 1254 14% 92292  7,7%
05_zaragoza 2456 85% 7036 245% 13239 460% 5004 174% 1016 35% 28751 24%
06_Malaga 6137 63% 7901 81%  61.187| 19677 201% 3200 33% 98103  82%
07_Murcia 1102 4% 3130 116%  10.212| 10229/380% 2268 84% 26941  23%
08_Paima 7973 237% 4451 132%  13.690 6396 190% 1101 33% 33615  2.8%
09_Las Palmas GC. 6045 63% 12683 131%  51.081 24013 248% 2811 29% 96633  81%
Total 201520 16,9% 190.160 16,0% 543.725 227102 191% 29380 25% 1.191.896

*Total de inmuebles de uso residencial

NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar el rango de antigiiedad en funcién de su peso dentro de cada ciudad y para el total

Tabla 14. Cantidad de viviendas estimadas y porcentaje de los BBVV por ciudad y rango de antigiiedad para las nueve ciudades y en total
Fuente: Elaboracidn propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021.
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4.2. Situacion de la edificacion

Una vez cruzados los datos de catastro con la situacién de la edificacion homogeneizada
a partir del planeamiento de cada una de las ciudades, se procede a analizar los resultados
de los 15 clusteres correspondientes a las tres situaciones de la edificacién principales
Vivienda Colectiva con fachada Alineada a Vial (AV), Vivienda Colectiva de Disposicion
Libre (DL) y Vivienda Unifamiliar (U). Se incluyen también los datos de las Otras
Situaciones (OS).

4.2.1. Distribucién de la vivienda por situacion de la edificacion

SITUACION DE LA EDIFICACION

DL - Viv.

AV - Viv. colectiva
Rango de colectiva disposicion libre U - Viv. OS - Otras
antiguiedad ajustada a vial en parcela unifamiliar situaciones Total
antes de 1940 492.423 18,6% 13.820 1,0% 14.302 9,9% 22.622126,9% 543.167
1941-1960 348.580 13,2% 169.616 11,9% 18.313 12,6% 15.740/18,7% 552.249
1961-1980 955.342|36,2% 782.629/55,0% 28.508 19,7% 18.111/21,5% 1.784.590
1981-2007 696.616 26,4% 404.324 28,4% 71.439149,3% 20.674/24,6% 1.193.053
desde 2008 148.984 5,6% 52.668 3,7% 12.257 8,5% 6.972 8,3% 220.881

Total general 2.641.945 1.423.057 144.819 84.119 4.294.537
NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar el rango de antigiiedad en funcion de su peso dentro
de cada situacion

Tabla 15. Cantidad de viviendas estimadas y porcentaje sobre el total por rango de antigliedad y
situacion de la edificacién para las nueve ciudades y en total.
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y del analisis del
planeamiento municipal vigente.

Si analizamos la situacion de la edificacion mayoritaria, Vivienda Colectiva con fachada
Alineada a Vial (AV), vemos que algo mas de un tercio (36,2%) de las viviendas pertenecen
al rango de 1961-1980, seguido de algo mas de un cuarto de ellas (26,4%) que pertenecen
al periodo 1981-2007. Para la Vivienda Colectiva de Disposicion Libre (DL), mas de la mitad
(55,0%) pertenecen, al periodo mayoritario (1961-1980) y cerca de un tercio mas al
segundo mas numeroso (1981-2007). Respecto a la Vivienda Unifamiliar (U), la mitad de
las viviendas (49,3%) pertenecen al periodo 1981-2007. Por ultimo, para Otras Situaciones
(0S) se da un reparto bastante mas homogéneo.
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En la Figura 16 se muestran los resultados porcentuales de la clasificacidn de los edificios
del catastro en funcidn de su caracterizacidn tipoldgica obtenida del planeamiento. Esto
nos permite ordenar las ciudades en funcién de la distribucion de su parque residencial
entre las 3 situaciones principales (AV, DLy U). En el eje vertical se grafica el porcentaje
del parque de cada ciudad para la situacidn AV y se dibuja el promedio (62,1%) con una
linea granate horizontal. En el eje horizontal la situacion DL, graficando el promedio
(30,0%) con una linea vertical de color ocre. En las etiquetas se incluye el porcentaje de U
de cada caso y se diferencia por intensidad del color azul del circulo que representa a cada
ciudad si estan en el promedio (4,9%), por debajo (mas claro) o por encima (mds oscuro).
Debajo se incluye una tabla con los porcentajes de cada ciudad y el promedio a fin de
facilitar la interpretacion de los datos, en cada una de las columnas se ha graduado el
resultado en funcién del %, resaltando mas los mas altos.

Analizando la interseccion entre AV y DL. Podriamos agrupar las nueve ciudades en tres
grupos. El primero de ellos, Grupo A, esta conformado por ciudades con DL por encima
del promedio (30,0%) y AV por debajo del promedio (62,1%): Madrid, Las Palmas de Gran
Canaria, Sevilla y Malaga, siendo esta ultima la situada mas al extremo (al contar con y las
otras tres con un comportamiento mas parecido. Luego habria otro Grupo B, ubicado muy
cerca del promedio de las nueve ciudades que lo conformarian Zaragoza y Valencia. Por
ultimo, hay un tercer Grupo C donde la situacién AV se encuentra por encima del
promedio y la de DL por debajo, compuesto por Murcia, Barcelona y Palma.

Por el contrario, para la U, hay tres ciudades por encima del promedio (4,9%), Palma,
Malaga y Murcia, siendo esta ultima la que tiene una mayor presencia de unifamiliar con
un 14,3% de su parque. Las Palmas de Gran Canaria tiene un parque muy cercano al
promedio (4,8%) y el resto de las ciudades esta por debajo, siendo Barcelona el caso mas
acusado con apenas un 0,8% de su parque.
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29,4%
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Figura 16. Peso de tipologias por ciudad
Fuente: Elaboracidn propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento vigente
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Ademds, para la ciudad de Murcia existe un porcentaje de vivienda en Otras Situaciones
(OS) que casi triplica el promedio de todas las ciudades, debido a la cantidad de viviendas
ubicadas en la huerta en suelos no clasificados como urbanos por su PGOU pero que estan
en tejidos similares a los que contienen mucha de la vivienda unifamiliar de la ciudad.
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4.2.2. Clusteres de Vivienda Colectiva con fachada Ajustada a Vial (AV)

A esta situacion de la edificacion pertenecen 2.641.945 viviendas del parque total de las
nueve ciudades (ver Tabla 15), siendo la situacién de la edificacion mayoritaria en las
nueve ciudades analizadas, salvo en el caso de Malaga que en la que predomina la
situacion de Vivienda Colectiva de Disposicion Libre (DL) aunque AV estd muy proxima en
tamafo.

En las dos figuras mostradas a continuacion, se han coloreado los resultados con distinta
intensidad segln su porcentaje de dos maneras distintas. Por un lado, las casillas de los
rangos de antigliedad de las nueve ciudades para resaltar los valores mas altos y, por el
otro, se ha resaltado también la linea de totales para resaltar las ciudades con una mayor
concentracion de esta situacidn en las distintas ciudades.

Por clusteres, en 4 ciudades (Barcelona, Valencia, Zaragoza y Palma) predomina el AV 61-
80 con aproximadamente un tercio del parque, mientras que en Murcia predomina con
la misma magnitud el cldster AV 81-07. En las cuatro ciudades restantes (Madrid, Sevilla.
Malaga y Las Palmas de Gran Canaria) el reparto es mas homogéneo (Figura 17). Estas
ultimas, corresponden a la agrupacién de ciudades con AV por debajo y DL por encima
del promedio (ver Figura 16). También es significativo para el caso de Barcelona un alto
porcentaje de viviendas en el clister AV <40 (un 23,97%).

Sin embargo, debido al tamafio de Madrid es la ciudad que cuenta con un n2 de viviendas
totales mas numeroso en esta situacion de la edificacion con 852.629 (ver Figura 18). Los
tres principales clusteres por volumen de viviendas serian el AV 61-80 de Barcelona vy el
AV 81-07 y AV 61-80 de Madrid.
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Figura 17. Porcentaje de viviendas en Vivienda Colectiva con fachada Ajustada a Vial
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Fuente: Elaboracidn propia a partir de Catastro a dic. 2021 y planeamiento vigente
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Figura 18. Numero de viviendas en Vivienda Colectiva con fachada Ajustada a Vial
Fuente: Elaboracién propia a partir de Catastro a dic. 2021 y planeamiento vigente
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4.2.3. Clusteres de Vivienda Colectiva de Disposicidn Libre (DL)

A esta situacion de la edificacion pertenecen 1.423.057 viviendas del parque total de las
nueve ciudades (ver Tabla 15), siendo sdlo la situacién de la edificacion mayoritaria en el
caso de Malaga, la segunda situacion mas numerosa para otras siete ciudades y, para el
caso de Murcia la Ultima de las situaciones con un 7,9%, por detras incluso de la Vivienda
en Otras Situaciones.

En las dos figuras mostradas a continuacion, se han coloreado los resultados con distinta
intensidad segln su porcentaje de dos maneras distintas. Por un lado, las casillas de los
rangos de antigliedad de las nueve ciudades para resaltar los valores mas altos y, por el
otro, se ha resaltado también la linea de totales para resaltar las ciudades con una mayor
concentracion de esta situacidn en las distintas ciudades.

En cuanto a los clusteres, en las ciudades de la situacidon AV por debajo y DL por encima
del promedio (Mdélaga, Madrid, Sevilla y Las Palmas de Gran Canaria, ver Figura 16)
predomina, dentro de esta situacion, el DL 61-80 con entre un 20 y un 30% del parque,
aproximadamente, seguido del DL 81-07 con entre un 10%y un 14%. En el resto de las
ciudades son estos dos mismos clusteres los mayoritarios, sin ningun clister que supere
el valor del 15,33% del DL 61-80 en Valencia.

Atendiendo a los niUmeros totales, Madrid predomina mas claramente en esta situacion
de la edificacion con 654.203 viviendas (ver Figura 20). Los tres principales clusteres por
volumen de viviendas se ubican en la ciudad de Madrid: DL 61-80 (367.5239 viviendas),
DL 81-07 (154.012 viviendas) y DL 41-60 (114.737 viviendas).
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Figura 19. Porcentaje de viviendas colectiva
Fuente: Elaboracién propia a partir de Catastro a dic.
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4.2.4. Clusteres de Vivienda Unifamiliar (U)

A esta situacion de la edificacion pertenecen 144.819 viviendas del parque total de las
nueve ciudades (ver Tabla 15), siendo la segunda situacién mdas numerosa en el caso de
Murcia (un 14,33%), la tercera en 7 ciudades y la ultima en el caso de Barcelona con un
0,83% del parque.

En las dos figuras mostradas a continuacion, se han coloreado los resultados con distinta
intensidad segln su porcentaje de dos maneras distintas. Por un lado, las casillas de los
rangos de antigliedad de las nueve ciudades para resaltar los valores mas altos y, por el
otro, se ha resaltado también la linea de totales para resaltar las ciudades con una mayor
concentracion de esta situacidn en las distintas ciudades.

En cuanto a los clusteres, para Murcia (con un significativo 8,75%), Malaga y Palma, las
tres ciudades con un mayor porcentaje, asi como para Sevilla Zaragoza, Madrid y Las
Palmas de Gran Canaria, predomina el U 81-07 como cluster mayoritario.

En lo que respecta al volumen total del parque, Madrid cuenta con 34.066 viviendas en
esta situacién, seguida de cerca por Murcia con 32.334. Por clisteres, el U 81-07 de
Murcia cuenta con 19.745 viviendas, seguido del U 81-07 de Madrid, con 14.433 y el U
81-07 de Malaga con 10.580.

80%

60%

40%

OBSERVATORIO

DE LA VULNERABILIDAD URBANA

Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

20% 14,33%
6,00% 6,79%
0% - [ ] eees I
02_BCN  07_MUR 08_PAL 03_VLC 05_7Gz | 01_MAD 04_SEV  06_MLG 09_LPA
Cluster 02_BCN 07_MUR 08_PAL |03 vic 05 zGz|01 MAD 04 SEV 06 MLG 09 _LPA
antes de 1940 0,31%  042%  1,09%| 045% 021%| 020% 056% 027% _ 031%
1941-1960 . .0,18%  161% _ 067%| . 022%  021%] 040% _033% _ 039%% . 111%
1961-1980 0,22%
19812007 . 0.11%,
desde 2008 001% 171% 042%] 008% 029%| 022% 009% 072% 027%
Totalgeneral  0,83%REREDN  6,00% 194% 332%] 220% 4.28%  6:79% 4.75%

40.000

30.000

20.000

10.000

0

Cluster

Figura 21. Porcentaje de viviendas unifamiliares
Fuente: Elaboracidn propia a partir de Catastro a dic. 2021 y planeamiento vigente
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4.2.5. Clusteres de Vivienda en Otras Situaciones (OS)

A esta situacion de la edificaciéon pertenecen 84.119 viviendas del parque total de las
nueve ciudades (ver Tabla 15), con Murcia con la Unica ciudad que pasa del 5% con un
8,38%. Esta casuistica se debe principalmente a la gran cantidad de viviendas que hay en
la zona de huerta y que no se encuentran dentro del suelo urbano, seguin el Plan General
de la ciudad.

En las dos figuras mostradas a continuacion, se han coloreado los resultados con distinta
intensidad segln su porcentaje de dos maneras distintas. Por un lado, las casillas de los
rangos de antigliedad de las nueve ciudades para resaltar los valores mas altos y, por el
otro, se ha resaltado también la linea de totales para resaltar las ciudades con una mayor
concentracion de esta situacion en las distintas ciudades.

Si analizamos los clUsteres, el reparto es bastante mas diverso. En Barcelona, Valencia,
Zaragoza y Palma predomina el OS <40; en Madrid, Sevilla y Las Palmas de G.C., el OS 81-
07; en Malaga, el OS 61-80 y en Murcia, el OS 41-90.

En cuanto a n? total de viviendas, Murcia (18.918) y Barcelona (17.308) son las ciudades
con mas viviendas en OS. Por clusteres, el OS <40 de Barcelona cuenta con 9.363
viviendas, seguido del OS 41-60 (6.273 viviendas) y el OS 81-07 (5.247 viviendas) de
Murcia.
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1941-1960 033%  2,78%  028% 027% _041%| 004% _027% _043% _ 0,64%
1961-1980 033% 205% 075%| 029% 064%] 005% 035% 066% 126%
19812007 . 015% .233% _ 076%] 019% _ 061%| 020% _ 072%  053%  1,70%
desde 2008 0,19% 036% 028%| 001% 008%] 006% 074% 005% 0,09%
Total general 219%  838% 3,1o%| 1,59% 2,44%| 039% 234% 216% 417%

Figura 23. Porcentaje de viviendas en otras situaciones
Fuente: Elaboracidn propia a partir de Catastro a dic. 2021 y planeamiento vigente

40.000
30.000
18.918
20000  17-308
10.000
0
02 BCN 07 MUR 08 PAL | 03 VIC 052GZ |01 MAD 04 SEV 06 _MLG 09_LPA
Claster 02_BCN 07_MUR 08_PAL |03 vLC 05 _zGz|01_MAD 04 SEV 06_MLG 09 _LPA
antesde1940 9363 1962  1.920| 3493  2399] 406 901 1335 843
1941-1960 2595 6273 514 1126  1.385 657 909 1148 1133
desde 2008 1002 2527

Total general 17.308 18.918 5.764 6.649 8.329 5.958 7.960 5.810 7.423
Figura 24. Numero de viviendas en otras situaciones
Fuente: Elaboracién propia a partir de Catastro a dic. 2021 y planeamiento vigente
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4.3. Clusteres tipolégicos de vivienda

Para analizar los resultados globales de los clusteres tipoldgicos desarrollados, se
presentan unas figuras en los cinco epigrafes siguientes. Para su mejor comprension se
ha utilizado el cédigo de color para cada cluster definido en la Tabla 6. En las tres primeras
(Figura 25, Figura 26 y Figura 27), se muestran los datos en n2 de viviendas y porcentaje
sobre el total de aquellos clusteres mayores del 10% de las nueve ciudades, asi como de
sus barrios vulnerables (BBVV) y en total. Las ciudades se han agrupado a partir de los tres
grupos definidos por el peso de cada una de las tipologias en la Figura 16:

e Grupo A - ciudades con Vivienda Colectiva de Disposicion Libre (DL) por encima
del promedio: Madrid, Sevilla, Malaga y Las Palmas de Gran Canaria:

o Ciudades: En las cuatro predomina el cluster DL 61-80 con entre un 21,5
y un 29,8% de las viviendas, seguido de los clisteres AV 61-80 y AV 81-
07. En todas menos Madrid (52, rozando el 10%) también aparece en 42
lugar el DL 81-07.

o BBVV: Para tres de las ciudades (Madrid, Sevilla y Malaga) el DL 61-80
también es el mayoritario en sus BBVV, mientras que para Las Palmas
GC es el segundo. Para las dos ciudades andaluzas cabe resefiar el
importante peso que gana el DL 61- 80 en sus barrios vulnerables,
aumentando de orden del 15% respecto al total de la ciudad. En los
barrios vulnerables de Madrid, gana peso el clister DL 41-60 con un 11,
4% (5% mas que para el total de la ciudad). También es importante la
cantidad de viviendas en Otras Situaciones (0S) que existen en los BBVV
de Las Palmas de Gran Canaria (un 7,3%, casi el doble del porcentaje de
la ciudad).

e Grupo B - ciudades cercanas al promedio: Valencia y Zaragoza:

o Ciudades: En ambas predomina el cluster AV 61-80 con un 30% del
parque, seguido del DL 61-80 y AV 81-07 en Valenciay el AV 81-07 y DL
81-07 en Zaragoza.

o BBVV: En ambas ciudades el predominante es el AV 61-80 aumentando
su peso porcentual un 5% para Valencia y un 1% en Zaragoza. En
Zaragoza, el segundo lugar lo ocupa el AV 41-60, que junto al AV 61-80,
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totalizan el 65% del parque de sus BBVV. En Valencia, en cambio, tras el
mayoritario, hay cuatro clusteres entre el 12 y el 14%.

e  Grupo C - ciudades con Vivienda Colectiva con fachada Alineada a Vial (AV) por
encima del promedio: Barcelona, Palma y Murcia:

o Ciudades: En dos de ellas (Barcelona y Palma) predomina el AV 61-80
con casi un 34 % del parque. En Barcelona el segundo cluster es el
AV<40, con un 24% (siendo también el tercero en Palma). En Murcia
predomina el AV 81-07 (también con el 34%), seguido del AV 61-80.

o BBVV: En cada ciudad predomina un cluster diferente. En Barcelona el
AV <40 con un 33%, en Murcia el AV 81-07 con casi un 30% y en Palma
el AV 61-80, con un 36%.

o Total de las nueve ciudades: Con bastante coincidencia entre ciudades y BBVV
hay cuatro clisteres por encima del 10% de los respectivos parques. El principal
es el AV 61-80 (22,2 — 24,5%), seguido del DL 61 -80 (18,2 — 20,2%). Para el total
de las ciudades, en tercer y cuarto lugar estan el AV 81-07 y el AV <40 que
intercambian sus posiciones para los BBVV.

En la segunda (Figura 28), se comparan los clisteres de cada ciudad y de sus BBVV,
ordenados en funcion de los tres grupos definidos de ciudades. Por encima del eje
horizontal se grafican los clusteres que superan el 10% en cada caso (ordenados por
situacidn y mayor antigliedad en orden descendente) y por debajo el resto de los clUsteres
agrupados. En la categoria RESTO se han agrupad los clisteres menores al 10%, asi como
el % de viviendas en Otras Situaciones (0OS). Esto permite visualizar la menor o mayor
heterogeneidad de los BBVV respecto de la ciudad y viceversa, donde hay una mayor
concentracion de un determinado cluster o situacion de la edificacion.

Asi, mientras para el total es bastante parecida la proporcién entre las ciudades y sus
BBVV, hay ciudades como Madrid, Murcia o Palma, para las aumenta la cantidad de
clisteres que superan el 10% en los BBVV y otras donde disminuye, como Barcelona,
Valencia, Malaga, o Las Palmas de G.C.

También se pueden observar determinados clusteres que (en proporcién) estan

claramente mas presentes en los BBVV que en el resto de la ciudad, como el DL 61-80 en
Sevilla, Mdlaga y Murcia o el AV 61-80 en Zaragoza y Palma.
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Por ultimo, en la tercera (Figura 29), se ha asignado a cada BBVV el clister mayoritario y
se ha clasificado de la misma manera que en la figura anterior (>10% por encima del eje
horizontal, resto agrupado por debajo).

Esto permite clasificar los barrios por su situaciéon predominante, algo interesante para la
planificacién de una intervencion integral, concentrandose para el total de las ciudades
en tres clUsteres (de mayor a menor n2 de BBVV): AV 61-80, DL 61-80 y AV <40.

Por ciudades, Madrid cuenta con hasta 5 clisteres diferentes por encima del 10% de los

barrios, tres ciudades (Zaragoza, Palma y Las Palmas de G.C.) cuentan con 4 y el resto con
3 a excepcion de Sevilla, que cuenta con 2.

GOBERNO  MINISTERIO
DEESPANA  DETRANSPORTES, MOVILIDAD
Y AGENDA URBANA
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4.3.1. Clusteres mayores del 10 % en el Grupo A de ciudades y sus BBVV

01_MADRID
Ciudad % n2viv. BBVV % n2 viv.
DL 61-80 23,8% 367.539 DL 61-80 20,6% 77.846
AV 81-07 16,6% 256.846 18,2% 68.723
14,1% 218.878 14,4% 54.343
12,0% 185.963 13,1% 49.640
11,4% 43.051
RESTO C. 331% 511672 RESTOC.  223% 84514
OTRAS S. 0,4% 5.958 OTRASS. 0,1% 337
1.546.856 378.454
06_MALAGA
Ciudad % n2viv. BBVV % n2 viv.
DL 61-80 29,8% 80.069 | DL 61-80 43,4% 42.601
AV 81-07 18,8% 50.410 17,5% 17.160
[Ave180 145%  39.066 AV81-07 14,3% 14039
DL 81-07 13,7% 36.837
RESTO C. 21,1% 56.628 RESTO C. 66,3% 629.463
OTRAS S. 2,2% 5.810 OTRASS. 0,6% 601
268.820 703.864
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Figura 25. Clusteres mayores del 10 % en el Grupo A por ciudad y sus BBVV en porcentaje y n2 de viviendas
Fuente: Elaboracidon propia a partir de Catastro a dic. 2021 y planeamiento vigente de las ciudades.

04_SEVILLA
Ciudad % n2viv. BBVV % n2viv.
DL 61-80 26,9% 91.415 | DL 61-80 42,6% 39.329
AV 81-07 18,4% 62.398 |AV.61:80 | 19,9% 18.373
JAV61:80 |  173%  58.849 AVBL-07  101% 9.355
DL 81-07 10,8% 36.841
RESTO C. 24,2% 82.401 RESTOC. 26,9% 24.781
OTRASSS. 2,3% 7.960 OTRASS. 0,5% 454
339.864 92.292
09_LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
Ciudad % n2viv. BBVV % n2 viv.
DL 61-80 21,5% 38.354 26,7% 25.792
20,9% 37.217 DL61-80 21,8% 21.040
AV 81-07 16,2% 28.793 | AV 81-07 14,9% 14.366
DL 81-07 14,0% 24.963
RESTO C. 23,2% 41321 RESTOC. 29,3% 28.343
OTRASSS. 4,2% 7.426 OTRASS. 7,3% 7.092
178.074 96.633

Pagina | 59



OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA

Julio 2022
Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana Informe final
4.3.2. Clusteres mayores del 10 % en el Grupo B de ciudades y sus BBVV
03_VALENCIA 05_ZARAGOZA
Ciudad % n?viv. BBWV % n2 viv. Ciudad % n?viv. BBVWV % n2 viv.
30,1% 125511 JAVIGR80 Y  351% 61689 JAV6180 "  304% 103814 44,7% 12844
DL 61-80 15,3% 63.977 AV 81-07 14,7% 25.895 AV 81-07 16,6% 56.712 20,1% 5.770
AV 81-07 14,4% 59.990 DL 81-07 14,6% 50.032 16,2% 4.668
DL 81-07 12,7% 52.985
RESTO C. 25,9% 108.053 RESTO C. 10,5% 18.573 RESTO C. 35,9% 122.629 RESTOC. 17,6% 5.070
OTRAS S. 1,6% 6.649 OTRASS. 0,8% 1.405 OTRAS S. 2,4% 8.329 OTRASS. 1,4% 399
417.165 175.745 341.516 28.751

Figura 26. Clusteres mayores del 10 % en el Grupo A por ciudad y sus BBVV en porcentaje y n2 de viviendas
Fuente: Elaboracion propia a partir de Catastro a dic. 2021 y planeamiento vigente de las ciudades.
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4.3.3. Clusteres mayores del 10 % en el Grupo C de ciudades vy el total (y sus BBVV)

02_BARCELONA

07_MURCIA

Ciudad % n2viv. BBVV % n2 viv. Ciudad % n2viv. BBVV % n2 viv.
338%  266.754 332%  86.695 AV 81-07 336% 75907 | AV 8107 29,1% 7.827

24,0%  189.413 26,7%  69.908 [AV61:80 |  187% 42143 |/AV6180 |  182% 4.899

_____________ 11,9% 94032 DL61-80 127% 33270 DL6180 163% 4.398
RESTO C. 282% 222616 RESTOC. 246% 64230 RESTO C. 393% 88616 RESTOC. 31,5% 8.482
OTRAS S. 2,2% _ 17.355 OTRASS. 2,8% 7.255 OTRAS S. 84% 18918 OTRASS. 5,0% 1335
790.170 261.358 225.584 26.941

08_PALMA TOTAL

Ciudad % n2viv. BBVV % n2 viv. Ciudad % n2viv. BBVV % n2 viv.
‘AV6180 33,9% 63.110 36,5% 12.278 ‘AV6180 22,2%  955.342 [AV/61°80 24,5%  291.666
AV 81-07 207% 38541 [N 21,5% 7.234 DL 61-80 18,2% 782629 DL61-80 202% 241174
ORI 105% 19495 AV81-07 16,0% 5.385 AV 8107 162%  696.616 158%  188.537
12,3% 4.122 11,5% 492423 AV 81-07 12,6% 150199

RESTO C. 31,7%  59.031 RESTOC. 12,0% 4.022 RESTO C. 29,9%  1.282.811 RESTOC. 252% 300863
OTRASSS. 3,1% 5.766 OTRASS. 1,7% 570 OTRASSS. 2,0% 84119 OTRASS. 16%  19.448
185.943 33.615 4.293.940 1.191.887

Figura 27. Clusteres mayores del 10 % en el Grupo C por ciudad y sus BBVV en porcentaje y n2 de viviendas mas TOTAL para las nueve ciudades
Fuente: Elaboracidn propia a partir de Catastro a dic. 2021 y planeamiento vigente de las ciudades
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4.3.4. Comparativa entre clisteres mayores al 10% de cada ciudad y sus BBVV
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02_Barcelona 07_Murcia 08_Palma 03_Valencia 05_Zaragoza
Ciudad BBVV Ciudad BBVV Ciudad BBVV Ciudad BBVV Ciudad BBVV
L, oviv 790.170 261.358 neviv. 225584 26.941 noviv. 185.943 33,615 neviv. 417,165  175.745 neviv. 341.516 28,751 »
100 100%
80% 80%
- - v
AV 81-07 14,4%
29,1% AV 81-07
20% AV 8107 D;gg‘;" AV 81-07 16,6% 20%
33,6% AV 81-07 5 14,7%
DL61-80  DL61-80 DL 61-80 20.7% AV 8107 DL8107  pLe1.80 DL8107 AV 81-07

0% - 11,9% 12,7% 16,3% ¢ 16,0% 12,7% 12.4% 14,6% 16,2% o%
20% 20%
40% 40%

GRUPO A GRUPOB
01_Madrid 04_Sevilla 06_Malaga 09_Las Palmas de G. C. TOTAL
Ciudad BBVV Ciudad BBVV Ciudad BBVV Ciudad BBVV Ciudad BBVV
Loy, "oVl 1546856 378454 neviv. 339.864 92.292 noviv. 268.820 98.102 neviv. 178.074  96.633 neviv. 4.293.940  1.191.887 Loov
80% 80%
60% - AV 81-07 - 60%
AV81-07 AV 81-07 18,8% A‘{:;'m'
18,4% 10,1% 3% AV 81-07
0% A\lr3sl1;£7 ) 16,2% AV 81-07 40%
AV 81.07 g AV 81-07 18,2%
16,6% - DL61-80 DL 61-80 Plot%  pLeiso DL6L-80 14,9% BVIS107
20% 26,9% 42,6% 43.4% 21,5% DL 61-80 12,6% 20%
’ . 16,3%
DL61-80 DL 61-80 DL 61-80 DL 61-80
23,8% 20,6% DL 81-07 DL 81-07 DL81-07 54 gy DLB1-07  502%

0% — 10,8% 13,7% 14,0% 10,7% ’ 0%
20% 20%
40% ; 40%

GRUPO C
Figura 28. Comparacidn entre las ciudades y sus BBVV de los clisteres mayores al 10%
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Fuente: Elaboracidn propia a partir de Catastro a dic. 2021 y planeamiento vigente de las ciudades.
4.3.5. Clusteres predominantes por n2 de BBVV de cada ciudad
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02_Barcelona 07_Murcia 08_Palma 03_Valencia 05_Zaragoza
N2 BBVV: 47 N2 BBVV: 12 N2 BBVV: 9 N2 BBVV: 39 N2 BBVV: 9
AV <40
1
AV 41-60
P
AV <40
18
AV 81-07
7
DL 61-80 DL 61-80 DL 61-80
9 2 7
RESTO
RESTO RejTO 2
5

GRUPO A

GRUPO B

01_Madrid 04_Sevilla 06_Malaga 08_Las Palmas GC TOTAL
N2 BBVV: 91 N BBVV: 27 N2 BBVV: 27 N2 BBVV: 9 Ne BBVV: 291
AV <40
13 AV <40
5 AV <40
a5
AV 81-07
4
DL;il-SD DL f:.—BD DL 61-80 DL 61-80
12 8
DL 61-80
DL 81-07 DL81.07 73
14 3
RESTO
RESTO 3
14 RESTO
RESTO 7 RESTO
7 82
GRUPO C

Figura 29. Principales clisteres (mayores al 10%) de los BBVV seguin tipologia mayoritaria en cada BBVV
Fuente: Elaboracidn propia a partir de Catastro a dic. 2021 y planeamiento vigente de las ciudades.
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5. CARACTERIZACION DE CLUSTERES POR CIUDAD

A continuacidn, para cada una de las nueve ciudades, se presenta una ficha resumen
con los siguientes apartados:

1.
2.

Datos Generales: una breve ficha con las principales cifras de la ciudad.
Planeamiento y origen de los datos: con el nombre, fecha de entrada en
vigor y enlace a las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana de cada ciudad y las fuentes de datos utilizadas para este trabajo,
incluyendo su origen y enlace a los datos (cuando disponible en abierto).
Metodologia de asignacion de la situacion de la edificacion por el
planeamiento: incluyendo la asignacion a cada una de las normas zonales
de la ciudad y la caracterizacién pormenorizada de situaciones distintas a la
Norma Zonal solucionadas, generalmente, caso a caso.

Planos de caracterizacion de clisteres:

- Plano _de situacién de la edificacién a partir del planeamiento

urbanistico: a partir de la fuente de datos disponible para cada
municipio, se muestra la situacién de la edificacién asignada por el
trabajo (previo al cruce con los datos catastrales).

- Secciones censales seglin rango de antigtiedad: muestra en funcién de
la antigliedad definida por el Catastro, el rango mayoritario en n2 de
viviendas para cada Seccion Censal (SSCC).

- Secciones censales segun situacién de la edificacién predominante

[AV-DL-U]: muestra en funcién de la asignacion de situacion de la
edificacién por el planeamiento de cada ciudad, la tipologia
mayoritaria en n2 de viviendas de cada SSCC.

- Secciones censales en las que predomina la fachada ajustada a vial

(AV) categorizadas por rangos de antigiedad: muestra en funcién de
la antigliedad y la situacién de la edificacion, el cluster predominante
dentro de las SSCC correspondientes a AV.

- Secciones censales en las que predomina la disposicién libre (DL)

categorizadas por rangos de antigiiedad: muestra en funcién de la
antigliedad y la situacion de la edificacion, el cluster predominante
dentro de las SSCC correspondientes a DL.
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- Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar (U)
categorizadas por rangos de antigiiedad: muestra en funcion de la
antigliedad vy la situacién de la edificacidn, el clister predominante
dentro de las SSCC correspondientes a U.

- Secciones censales en las que predominan otras situaciones (OS)
categorizadas por rangos de antigiiedad: muestra en funcidn de la
antigliedad vy la situacién de la edificacidn, el cluster predominante
dentro de las SSCC correspondientes a OS. Este plano sélo se
representa para la ciudad de Murcia ya que es la tnica en la que esta
situacion predomina en un nimero significativo de SSCC.

Caracterizacion de clusteres por ciudad: incluyendo una tabla con el n2 de
viviendas y el porcentaje sobre el total de cada uno de los clusteres de la
ciudad, incluyendo las 4 situaciones: Vivienda Colectiva con fachada
Alineada a Vial (AV), Vivienda Colectiva de Disposicion Libre (DL), Vivienda
Unifamiliar (U) y Otras Situaciones (0S). También se incluye un grafico radial
que representa la distribucion de cada situacién por rango de edad.
Caracterizacion de clisteres por barrio vulnerable (BBVV): la misma
definicion del apartado anterior pero sélo para los BBVV de la ciudad.
Comparativa de clisteres por ciudad y BBVV: graficando el reparto de
clusteres mayor al 10% (por encima de la linea roja discontinua) a fin de
comparar el distinto comportamiento de la ciudad y sus BBVV.
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5.1. Madrid

Madrid

1:150.000
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5.1.1. Datos generales y metodologia de asignacion del planeamiento

Ciudad: MADRID
Codigo: 28079 Zona climatica: D3  Superficie municipio 606
(km?):
Cluster
Estado 2 variables 3 variables
N2 BBVV Paro Estudios vivienda
91 2 50 30 9 0
CIUDAD BARRIOS VULNERABLES
Censo 2011  Padron 2021 Censo 2011
Poblaciéon  3.198.645 3.305.408 Poblacién 720.000
Censo 2011 Catastro 2021 Censo 2011  Catastro 2021
Viviendas 1.530.955 1.552.401 Viviendas 354.660 378.455
Cluster predominante DL 61-80 Cluster predominante DL 61-80

Planeamiento y origen de los datos

PLAN GENERAL |
Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid (PGOUM97)
17 de abril de 1997
Enlace al documento de Normas Urbanisticas en la web municipal

Nombre:
Entrada en vigor:
Enlace a NNUU:

FUENTES DE DATOS |

Capas disponibles Origen Fecha Contenido
Portal de datos ﬁgﬂ?;j:;?sqones’
Plano de ordenacion abiertos. Ayto. de , ’
1 2017 fi
(PGOUM97) Madrid. 6/06/2017  cartografia base,
dotaciones, ejes terciarios
Enlace a capa o
y viario
Destino urbanistico del :g;;?::se:azgsde Usos cualificados, dmbitos
- AV 19/05/2017 de ordenacidén y usos del

suelo (PGOUM97) Madrid.

suelo
Enlace a capa
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Metodologia de asignacion de la situacion de la edificacion por el planeamiento

CARACTERIZACION DE LAS SITUACIONES DE LA EDIFICACION POR NZ |

Norma zonal y clase de suelo Uso principal Situacion de la edificacion

Suelo Urbano Consolidado

NZ1. Proteccién Patrimonio . .
. Residencial
Historico
NZ2. Proteccion Colonias Residencial | V. unifamiliar (U)
Historicas
NZ3. Volumetria Especifica Residencial V. colectiva disposicion libre p.
(DL)
NZ4. Edif. Manzana Cerrada Residencial
NZ5. Edif. Bloques Abiertos Residencial V. colectiva disposicion libre p.
(DL)
NZ6. Edif. Cascos H2 Distritos . .
e Residencial
Periféricos
NZ7. Edif. Baja Densidad . . V. colectiva disposicion libre p.
Residencial
(DL)
NZ8. Edif. Vivienda Unifamiliar Residencial V. unifamiliar (U)
NZ9. Actividades Econdmicas Industrial No aplica

CARACTERIZACION DE LAS SITUACIONES DE LA EDIFICACION DISTINTA A NZ

Para el resto de suelo que no son SUC y de los que no se incluye su ordenacion
pormenorizada en las capas utilizadas, se ha caracterizado la situacion de la edificacion a
través de fotointerpretacion y con el apoyo de la capa de alineaciones del Ayuntamiento
asignando las lineas de Alineacion Oficial a las categorias AV, Dl o U y las lineas de
Alineacion en Volumetria Especifica a la categoria DL.

Estos suelos incluyen dmbitos y sectores sefialados por el PGOUM en el afio 97 ya
ejecutados o en ejecucion, todos los APR, APl y APE cuyo uso principal es residencial y
algunas areas de la NZ 9 en sus grados 9.1 y 9.2 para las que el Plan permite su
transformacion en uso residencial y que cuentan con edificios de uso residencial segun el
Catastro.

Ademas, en algunos dmbitos y sectores cuyo uso mayoritario es el de vivienda colectiva
con fachada ajustada a vial (AV) pero que cuentan con parcelas de las otras categorias,
principalmente Unifamiliar (U), se ha asignado manualmente la categoria correspondiente

GOBIERNO  MINISTERIO.
DEESPANA  DETRANSPORTES  MOVILIDAD
Y AGENDA URBANA



https://sede.madrid.es/UnidadWeb/UGNormativas/Normativa/2010/Ficheros/NN.UU.%20PGOUM-97%20(edición%20original%20impresa)_con%20marcadores.pdf
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Plano de asignacidn de situacion de la edificacion

Limites

D Limite municipal

:: Limite urbano: Poblaciones, IGN (modif )

Sit. de la edificacion a partir de planeamiento

B AV - Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial

I DL - Vivienda colectiva de disposicion libre en parcela
B U - vivienda unitamiliar

#. Combinacion varias situaciones

OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA

Localizacidon espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulne

Plano 1. Madrid. Situacién de la edificacion a partir del planeamiento urbanistico

E oS S

Situacion de la edificacion a partir del planeamiento urbanistico: se muestra la sitvacion de la edificacion asignada tras el procesado de los datos donde, a partir de la fuente disponible para cada unc de lo
Ias normas zonales en tres principales categorias: “AV”, “DL” y “U",

rabilidad urbana

”

5 Municipios, se han reagrupado
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5.1.2. Definicién de clusteres de la ciudad

Plano 2. Madrid. Secciones censales segln rangos de antigiedad

Leyenda
Limites

D Limite municipal
E:: Limite urbano: Poblaciones, IGN (modif )
[:] Secciones censales (2021)

Total|

Antes de 1940 187.274

®| o 1941-1960 245.355,
gg 594.110 g
o 1981-2007 a7

Después de 2008* 81.766

D Inexistencia de edificios de uso caracteristico residencial

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
av | oL
<40 12,0% 0,5% ),2¢ 12,8%
3| o |ar-60
B|: .
2| £61-80 14,1 23,8% 0,4%
S| =
&|“[s1-07 166% 10,09
>08 4,3% 0,79 5,3% i .
Total PR <l b a4 Sl .L < 0 l/‘\z/\f"{\‘"ﬁ 9
i A\ e o # B - N e
[ N2V-RA l 1.546.975 Secciones censales segun rango de antiguedad: Numero de viviendas mayoritarias por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun el rango de antigledad establecido segun ERESSE (antes

de 1940, 1941-1960, 1961-1980, 1981-2007, después de 2008)

Y"'ﬁ‘{g? N
E m ] e 7\ I J H gl au+u S
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Leyenda
Limites

D Limite municipal
::__I Limite urbano: Poblaciones, IGN (modif )
D Secciones censales (2021)

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

- Otras
Fachada Disposicion libre.  Unifamiliar situaciones

en parcela

ajustada a vial

Total
852647 | 654298 | 34072 | 5958

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
V:/‘i/endalcolec;i:a U TOTAL
<40 12,0% 0,5% 0,2% 12.8%
8| o [ers0 8 Yy 04 v
g, § 61-80 1 23,8 ! 38,4
&| ¥ |s1-07 2
>08 5,39
Total 42,3%
[ mevr | 1.546.975

OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA

Localizacion espacial de clusteres tipolégicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

Plano 3. Madrid. Secciones censales segun situacion de la edificacién predominante [AV-DL-U]

T i
Secciones censales segun situacion de 1a edificacion: Numero de viviendas mayoritarias por seccion ce
Alineacion a vial, “DL": Disposicion libre en parcela, “U”: Unifamiliar, "05” Otras situaciones).

nsal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segin ia situacion de la edificacion predominante {"AV*:
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Plano 4. Madrid. Secciones censales en las que predomina la fachada ajustada a vial (AV) categorizadas por rangos de antigliedad

Leyenda
Limites

D Limite municipal
:::: Limite urbano: Poblaciones, IGN (modif )

D Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU

Vivienda colectiva

Disposicion Unifamiliar
libre en
arcela

Fachada
ajustada a vial

Antes de 1940

1941-1960

1961-1980

1981-2007 AV 81-07

Antigliedad
Catastro

Después de 2008* | AV508

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
u TOTAL
DL
-] ¢
3|$ -
AE
HE 1
>08 4,3%
Total 55,1% 42.3%
NeV-AV l 852.647 l Secciones censales en las que predomina la tipologia de alineacion a vial categorizado por rango de antiguedad: se muestra en funcion de la antigiedad y la situacion de fa edificacidn, el clister predominante dentro de las secciones

censales correspondientes a “AV”

] e \ IJ H giauts
I Lli==— () IJH
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Informe final Localizacion espacial de clusteres tipolégicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana
Plano 5. Madrid. Secciones censales en las que predomina la disposicion libre (DL) categorizadas por rangos de antigiiedad
R
Leyenda \ oS
Limites

D Limite municipal
i

i_1 Limite urbano: Poblaciones, IGN (modif )
D Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Disposicion | ynifamiliar
libre en
3justada a vial
arcela
Antes de 1940 AV <Al D 0 U <4(
B o |1941-1960 DL 41-60 a1.6
% % |1961-1980 AV € DL 61-80
<
E “ |1981-2007 J DL81-07 U 81-07

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Plurifamilia
e e U TOTAL
av | oL

<40 12,0% 0,5% ), 2% 12,8%
B o [41-60 ) 49
3|z
3 = |61-80 4% 38
| o
&| " |s1-07 ),9%

>08 3%

Toral 42, 2,2% | e g % \ " G

Nev-DL ] 654,298 Secciones censales en las que pred: ala logia de disposicion libre en parcela categorizado por rango de antiguedad: se muestra en funcion de la antiguedad y la situacion de la edificacion, el clister predominante dentro de las

secciones censales correspondientes a “DL”.
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Plano 6. Madrid. Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar (U) categorizadas por rangos de antigiiedad

Leyenda
Limites

D Limite municipal
i_::: Limite urbano: Poblaciones, IGN (modif )

D Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Disposicion | unifamiliar
i libre en
3justada a vial
parcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40
B o |1s41-2960 AV 41-60 DL 4150
2
% % [1961-1980 AV 61-80 DL 61-80
~
& | < |1981-2007 AV 81-07 DL 8107
Después de 2008* AV >08 DL >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
b = u TOTAL
av | oL
<40 12,0% 0.5% 0,2% 12,8%
% o |a1-60 8,0% 7.4% 0,4% 15,9%
g E 61-80 14,1% 23.8% 0 38,4%
S| = - -+ —
&| "~ |s1-07 16,6% 10,0% 27,7%
>08 4,3% 0,7% 0,2% 5,3%
55,1% 42,3% y 3 . Y - 2 7 g
Total 55 2,3 2.2% £8551)0 f _"4’$ : BS . ’ / g+ Foa e
Nev-U I 34.072 l Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar categorizado por rango de antigledad: se muestra en funcion de la antigledad y la si on de la edificacion, el cluster pred: dentro de las secciones censales

correspondientes a "U".

i

i '
oo @ 1J glauts

470 AN D HERRERA
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5.1.3. Andlisis de clusteres y BBVV

Madrid. Barrios vulnerables en 2011: poblacion, forma de crecimiento, valor de los indicadores y clase de vulnerabilidad

Madrid Madrid Madrid
Ne BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS | POBLACION | FORMA DE Est \Par Vv TIPO DE Ne BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS | POBLACION | FORMA DE Est \Par Wiv TIPO DE Ne BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS | POBLACION | FORMA DE JEst \Par Wiv TIPO DE
VULNERABLES 2011 CRECIMIENTO VULNERA, VULNERABLES 2011 CRECIMIENTO VULNERA. VULNERABLES 2011 CRECIMIENTO VULNERA.

4 [sol-Mayor 11.185 CH 17,94% VIV 44 |Norte Vallecas 3.925 Pmix 16,94% EST 77 |Amposta 11.290 PU 40-60 17,35%) EST
5 |atocha-Cortes 7.020 CH 18,38% viv 45 |Cerro del Tio Pio 4.415 PU 75-90 22,72% EST 78 |Arcos 7.925 PR 60-75 17,21% EST
6 |Argumosa 12.375 CH 17,84% viv 46 [San Diego 14.030 PP 27,16% viv 101|2807901 3.805 PR 60-75 17,87%| EST
7 |Lavapiés 15.125 CH 19,80% vIv 47 [Picazo 9.585 PP 24,17% 23,57%| EsTviv 102|2807902 3.765 Mmix 27,96% ViV
9 |ia Latina-Cebada 11.415 CH 18,27% viv 48 |Pefia Atalaya-Ntra. Sra. de los Angeles 7.340 PP 18,15% 22,58%| EsTVIV 103|2807903 8.740 Ens 18,99% viv
12 |sta. Maria de la Cabeza 6.225 Ens 18,43% viv 49 [San Jorge 4.895 PP 26,51% VIV 104|2807904 8.905 Ens 18,11% ViV
13 |Legazpi 12,445 Ens 40,31% vIv 50 [Parque Azorin 6.820 Prmix 16,68% EST 105|2807905 6.300 Ens 30,03%) ViV
18 |cuatro Caminos 4.865 PP 19,85% viv 51 |Alto del Arenal 5.515 Pmix 19,54% EST 106|2807906 13.770 Ens 20,77% viv
19 |Alvarado 7.935 PP 18,47% ViV 52 |Palomeras 1-Luis Bufiuel 12,035 PU75-90 [21,23% EST 107|2807907 5.600 c 17,79% vIv
20 |estrecho 4,380 PP 17,75% viv 53 ardin de Palomeras-Villalobos 12.245 PU 75-90 16,86% EST 108|2807908 5.955 PP 16,92%) EST
21 |Lerida-Castillejos 9.930 PP 24,89% VIV 54 |Palomeras Sureste 12.040 PU 75-90 17,66% EST 109|2807909 8.355 Pmix 48,63%|21,47%| PARVIV
22 |gerruguete 9.220 PP 17,69%) ViV 55 |Portazgo 10.105 PR75-90 |19,45% EST 110|2807910 14.160 Pmix 18,67% viv
24 |valdeacederas 4.420 PP 20,40% viv 56 [Villaverde Alto Sur 12.535 PA 18,25% EST 1112807911 4.920 PR 60-75 44,11%| PAR
25 |Avda. de Asturias 1 4,205 PP 16,67%| EST 57 |villaverde Alto Oeste 7.560 PA 17,88% EST 112|2807912 5.430 PR 60-75 16,68%) EST
26 |Avda. de Asturias 2 5.520 PP 16,88% EST 58 |Villaverde Alto Este 5.815 PA 18,77% EST 1132807913 5.355 PP 16,97%) EST
27 |auemadero 5.655 PP 17,16% EST 59 |Las Torres 2.300 PU 75-90 46,23%| 22,16%| PARVIV 114|2807914 5.060 PP 17,81% viv
29 |clemente 11.205 PU 40-60 18,25% VIV 60 |El Cruce 6.130 PR 60-75 16,63% EST 1152807915 7.775 PR 60-75 17,61% EST
30 |cafio Roto 4.100 PR 60-75 17,68% 58,35%| ESTVIV 61 |Villaverde Bajo 11.840 PR 60-75 16,84% EST 1162807916 5.555 PR 60-75 16,58%) EST
31 |poligono Los Cirmenes 4,115 PU 40-60 17,10% EST 62 [San Cristobal 14.785 PU 40-60 19,76% 39,00%| ESTVIV 117|2807917 3.500 PR 60-75 16,54% EST
32 |garrio del Pilar 6.600 PR 60-75 19,05% EST 63 [UNV.A. de Vallecas 5.315 PU 75-90 19,50% EST 118|2807918 7.160 PR 60-75 16,78%) EST
33 |fuencarral 3.890 PU 40-60 |16,52% EST 64 |Villa de Vallecas Casco Sur 4.515 PA 17,28% EST 119|2807919 7.725 PA 17,29%) EST
34 |rontarrén 4.650 PR60-75 |16,69% EST 66 |Pradolongo 10.710 Pmix 16,79% EST 120|2807920 10.410 PA 19,10%| EST
35 |poblado Absorcion Hortaleza 4,380 PU 40-60 20,63% 26,25%| ESTVIV 67 |Almendrales 7.470 Prmix 19,50% EST 121|2807921 9.085 Mmix 17,86% VIV
36 |canillas 3.900 PU 40-60 |19,52% EST 68 |Orcasitas Este 10.350 PU 75-90 18,60% EST 122|2807922 4.155 PP 17,63% viv
37 |vicalvaro 25.005 PA 17,08% EST 69 |Orcasur 6.515 PU75-90 |17,08% EST 123|2807923 3.835 PR 60-75 17,71% vIv
38 |1orres Garrido-Pan Bendito 10.420 PU 75-90 16,43% 24,42%| ESTVIV 70 [San Fermin 14.200 Prmix 17,05% EST 124|2807924 6.965 PR 60-75 21,47% viv
39 |Abrantes Sur 3.710 PU 75-90 |17,50%| EST 71 |Orcasitas Oeste 11.950 PU 75-90 16,96% EST 1252807925 4.280 PR 60-75 44,86%| PAR
40 [Entrevias Este 7.875 PU 40-60 |23,69% 21,48%| EsTvIV 72 |l carmen 3.065 PU 40-60 18,97% viv 126|2807926 4.405 PR60-75 |18,71% EST
41 |entrevias Oeste 16.270 PU 40-60 19,71% EST 75 [Simancas 7.965 PU 40-60 18,32% EST 127|2807927 3.830 Pmix 17,59%) EST
42 |pazo del Tio Raimundo 4.065 PU 75-90 |23,15%| EST 76 |Hellin 8.730 PU 40-60 16,82% EST 128|2807928 11.815 PA 17,24% EST
43 [pefia Prieta 13,365 PP 24,03% viv

Leyenda: “Poblacién 2011" segun el censo de 2011. / “IEst” / “IPar” / “IViv": valores de los indicadores de estudios, paro y vivienda, respectivamente, correspondiente a los “barrios vulnerables” delimitados. / Resaltados en negro los valores que permiten considerar vulnerable cada barrio delimitado. / “Tipo de vulnera.”:
clasificacion del tipo de vulnerabilidad segin valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar">42.33%, “IViv">17.50%). Se clasifican y resaltan segun vulnerabilidad social (rojo),| Idﬁ (azul), y el conjunto de ambas ( I J H gi au+ S
) - UPM
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Plano 7. Madrid. Barrios vulnerables delimitados (2011)
Leyenda 5 7
Limites

D Limite municipal

i _i Limite urbano: Poblaciones, IGN (modif )

Tipos de vulnerabilidad

B Vulnerabilidad social + residencial
B Vulnerabilidad social
B Vulnerabilidad residencial

! <52 3 K ok N
Barrios delimitados en 2011como vuinerables ya que superan el valor de referencia estatal de alguno de los indicadores de vulnerabilidad. Se distinguen tres categorias d diendo del tipo de vul d: social (roj0), dencial
{azul) 0 ambas (morade).
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Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana Informe final
Madrid. Barrios vulnerables en 2011: tipo de vulnerabilidad, composicion del clister, nimero de viviendas y clister predominante en Barrios Vulnerables.
) Vivienda colectiva I Totales por tipologia Ne ’
Ne Barrios vulnerables Tipo de - = i = SO0 Unifamiliar (U) por ipoleg de Cluster
vulnerabilidad ineacién a vial (AV) iposicién libre en parcela (DL) n 3L o - S ETiETE
>08 61-80] 81-07 | >0 |INNIRG0N 61-80 ] 81-07] >08 viviendas
4 Sol-Mayor VIV 0,3% 100,0%
5 Atocha-Cortes VIV 0,1% 99,7%
6 Argumosa VIV 0,9% 100,0%
7 Lavapiés VIV 0,7% 100,0%
9 La Latina-Cebada VIV 1,4% 1,1% 1,5%
12 Sta. Maria de la Cabeza VIV 1,5%
13 |Legazpi VIV 19,7% | 19,0% | 14,8% | 4,0% | 0,6% | 41,5% 0,5%
18 |cuatro Caminos VIV 42,6% @ 13,9% | 30,3% @ 11,3% | 1,9% 100,0%
19 |alvarado VIV 51,6% | 141% | 17,6% | 13,7% | 3,1% 100,0%
20 |Estrecho VIV 27,8% | 289% | 27,8% | 136% | 1,9% 100,0%
21 |Lerida-Castillejos VIV 33,6%  150% | 31,1% | 135% | 6,7% 100,0%
22 |Berruguete VIV 12,3% | 12,1% | 17,9% | 461% | 8,6% 97,1%
24 |Valdeacederas VIV 5,9% 126% | 28,6% | 41,8% 8,9% 97,8%
25  |Avda. de Asturias 1 EST 4,6% | 10,0% | 18,9% 10,7% 100,0%
26 |Avda. de Asturias 2 EST 2,8% | 14,4% | 14,9% 7.7% 100,0%
27 |Quemadero EST 12,4% | 3,4% 452% | 26,3%  22% 2,3% 0,1% 6,4% 1,2% 9,9%
29 |Clemente VIV 45% | 30,7% | 31,8% | 104% | 1,2% 69% | 3,9% 34% | 41% 16% | 0,6% | 04% | 04% 01% | 3,1% %
30 |[Cafio Roto EST VIV 29,3% 0,0%
31 Poligono Los Carmenes EST 0,5% 1,4% 22,5% 4,5% 0,2% 20,9%
32 Barrio del Pilar EST 0,0% 100,0%
33 Fuencarral EST 0,3% 46,9% 5,9% 99,7%
34  |Fontarrén EST 100,0%
35 Poblado Absorcién Hortaleza EST VIV 24,7% | 14,8% 8,1% 19,1% 0,1% 3,6% 3,7%
36 |canillas EST 0,2% 69% | 01% | 01% 1,4% 10,0% @ 3,3% | 147% 85,3%
37 |vicalvaro EST 07% | 08% | 27,6% @ 55% | 07% 0,1% 01% | 09%  07% | 01% 0,1% 1,9%
38 |Torres Garrido-Pan Bendito EST VIV 16,2% | 39,9% | 43,9% 100,0%
39 Abrantes Sur EST 3,1% 31,5% 96,9%
40 Entrevias Este EST VIV 22,7% | 52,9% @ 245% 100,0%
41 |Entrevias Oeste EST 0,4% 1,8% | 257% | 89% | 03% 16,7% | 29,7%  11,7% 4,9% 4,9%
42 Pozo del Tio Raimundo EST 00,0% 100,0%
43 |Pefia Prieta VIV 31,4% 150% | 21,1% | 269% @ 57% 100,0%
44 |Norte Vallecas EST 3,7% 15,3% 4,3% 0,9%

Leyenda: “Barrios Vulnerables” delimitados en 2011. / “Tipo de vulnerabilidad”: clasificacion del tipo de vulnerabilidad segin valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar">42.33%, “IViv">17.50%). Se clasifican y resaltan segun vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y ambas
(morado). /Se especifican los valores porcentuales seglin rango de antigliedad de viviendas colectivas alineadas a vial (AV), vivienda colectiva con dispasicién libre en parcela (DL) y unifamiliar (U). / “Totales por tipologia”: porcentajes totales por cada una de las situaciones de la edificacion diferenciadas en el estudio,

afadiendo la categoria de “OS*”: Otras situaciones./ Se utiliza una gama de color en gis para resaltar los campos con mayores porcentajes / “Cluster predominante” : se presenta el clister con mayor presencia en porcentaje de viviendas en cada uno de los barrios vulnerables.
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Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

(Continuidad de tabla anterior). Madrid. Barrios vulnerables en 2011: tipo de vulnerabilidad, composicion del cldster, nimero de viviendas y clister predominante en Barrios Vulnerables.

v 5 = 2

" Barrios vulnerables Tipo de : . : Vivienda colectlnva _ Ui (1) Totales por tipologia Zle Cliister
Vulnerabilidad Alineacioén a vial (AV) Diposicién libre en parcela (DL) 0 e N DeHon nante

81-07 61-80 | 81-07 viviendas

45 Cerro del Tio Pio EST 100,0% | 2.087 DL 81-07

46 [san Diego vIv 349% | 159% | 15,6% | 28,0% | 56% | AV<40

47  |Picazo EST VIV 2,2% 42,9% | 46,5% 7,8% 0,5% |

48 Pefia Atalaya-Ntra. Sra. de los Angeles EST VIV 0,6% 342% | 285% | 12,7% | 1,4% 0,0% 6,4% 16,1% \ AV 41-60

49 |sanJorge VIV 13,1% | 42,6% | 17,8% | 19,8% | 6,6% [ AV 41-60

50 |Parque Azorin EST 2,5% | 13,4% 0,1% 19,4% 3,9% | 7.6% [ 7,6%

51 |Alto del Arenal EST 0,1% | 11,0% | 34,6% | 40,3% | 0,0% 0,1% 4,1% 8,5% 1,1% [ 0,2%

52 Palomeras 1-Luis Bufiuel EST 18,0% | 28,4% |

53 Jardin de Palomeras-Villalobos EST 0,8% 0,8% 40,1% \

54 Palomeras Sureste EST 24,5% |

55 |Portazgo EST | 15,4% | 45,0% | 38,4% 1,1% |

56 VillaDLrde Alto Sur EST 0,7% | 1,2% 7,4% \ 92,6%

57 |villaDLrde Alto Oeste EST 1,7% 1,5% [ 100,0%

58 |villaDLrde Alto Este EST 1,7% 1,5% [ 100,0%

59 |LasTorres PAR VIV | DL 81-07

60 |El Cruce EST 0,3% | 3463 DL 61-80

61 |VillaDLrde Bajo EST 0,8% 1,1% 2,5% | 0,1%

62  |San Cristobal EST VIV 45,3% | DL 61-80

63 |U.V.A. de Vallecas EST | 1201 DL 81-07

64 |Villa de Vallecas Casco Sur EST 0,2% 1,8% 48,5% | 16,1% 4,8% 17,8% | 10,8% | | 2098

66 |Pradolongo EST 3,8% 34,4% | 43,8% | 15,8% 1,7% | 0,5% | 0,5% 0,0% 0778

67 |Almendrales EST 0,1% | 80% | 88% | 27,6% | 02% 238% | 69% | 13,3% | 11,3% w DL 81-07

68 |Orcasitas Este EST 36,3% 47,0% | 16,7% | 370 DL81-07

69 Orcasur EST 0,1% 30,6% 15,7% | | 3865 DL 81-07

70  |san Fermin EST 0,4% 2,4% | 341% | 1,2% 0,1% 0,4% 0,7% | 44,5% 8,1% 7,6% | 0,4% 02% | 16,3%

71 |Orcasitas Oeste EST 26,3% 42,9% | 30,8% [

72 |El Carmen VIV 11,4% | 38,8% | 31,8% | 163% | 1,7% |

75 Simancas EST 0,3% 7,0% 13,0% \

76 Hellin EST 0,8% 2% 5,0% 38,0% |

77 Amposta EST 98,3% 0,9% 0,9% | 0,9%

78 Arcos EST 1,1% 98,9% [

Leyenda: “Barrios Vulnerables” delimitados en 2011. / “Tipo de vulnerabilidad”: clasificacion del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv”>17.50%). Se clasifican y resaltan segun vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y ambas
(morado). /Se especifican los valores porcentuales segin rango de antigliedad de viviendas colectivas alineadas a vial (AV), vivienda colectiva con disposicion libre en parcela (DL) y unifamiliar (U). / “Totales por tipologia”: porcentajes totales por cada una de las situaciones de la edificacion diferenciadas en el estudio,

anadiendo la categoria de “OS*”: Otras situaciones./ Se utiliza una gama de color en gis para resaltar los campos con mayores porcentajes / “Cluster predominante” : se presenta el clUster con mayor presencia en porcentaje de viviendas en cada uno de los barrios vulnerables.
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(Continuidad de tabla anterior). Madrid. Barrios vulnerables en 2011: tipo de vulnerabilidad, composicion del clister, nimero de viviendas y clister predominante en Barrios Vulnerables.

— - - o
" Barrios vulnerables Tredk : : . Vivienda colect_lva _ Unifamiliar (U) Totales por tipologia N e
llneEleEd Alineacion a vial (AV) Dipaosicién libre en parcela (DL) predominante
81-07 61-80 | 81-07 | >08 81-07| >08
101 |2807901 EST 17,9% DL 61-80
102 |2807902 VIV 3,6% | 189% | 2,5% | 4,2% 11,7% | 2,6% 0,7%
103 |2807903 VIV 20,9% @ 68% | 364% | 335% | 2,4% |
104 |2807904 VIV 15,2% | 21,6% | 32,0% | 156% | 1,7% 7,9% 32% | 2,7%
105 |2807905 VIV 179% | 6,8% | 58% 1,1% 1,9% | 52%
106 |2807906 VIV 28,7% | 33,7% | 23,1% | 83% | 0,8% 5,3%
107 |2807907 VIV 10,3% | 13,5% 15,2% | 31,9% | 183%  98% 1,0%
108 |2807908 EST 13,5% | 24,8% | 23,2% | 104% | 2,0% 156% | 3,9% | 67%
109 |2807909 PAR VIV 85% | 26,7% | 12,8% | 31,5% | 1,5% [ 02% | 18,8% 0,0% |
110 |2807910 VIV 1,1% | 22,6% | 39,1% | 13,7% | 1,0% 88% | 11,3% | 1,0% 00% | 07% | 05% | 02% 01%
111 |2807911 PAR |
112 |2807912 EST | 0,9% | 4,4% 5,7%
113 |2807913 EST 0,9% | 14,7% 16,0% | 2,6% 10,5%
114 |2807914 VIV 5,0% | 20,8% 16,0% | 1,8%
115 |2807915 EST [ 1,3% 90,1% [EES
116 |2807916 EST [ 38,6% 0,7%
117 |2807917 EST 0,1%
118 |2807918 EST 0,1% 62% | 0,6% | 0,1% 30,9% 0,7%
119 |2807919 EST 35% | 62% | 504% | 19,9% | 2,7% 17,3% 82,7%
120 |2807920 EST 2,0% | 19,4% | 33,8% | 0,7% 47% | 341% | 53%
121 |2807921 VIV 7,5% | 13,5% | 30,5% | 57% 57% | 351% | 1,9%
122 |2807922 VIV 12% | 17,6% | 59,6% | 12,4% @ 0,9% 8,3% 91,7%
123 |2807923 VIV
124 |2807924 VIV [ 15,3% | 3,8% 23,0% | 0,3% 2,5% | 01%
125 |2807925 PAR , 1,0%
126 |2807926 EST 44,9% | 2,9% 39,4% @ 12,8%
127 |2807927 EST 104% | 8,4% | 52% 01% | 0,1% 4,1%
128 |2807928 EST 16% | 31% | 447% | 182% | 3,7% 266% | 2,2%
Total| 14,4% | 9,6% | 182% | 13,1% | 1,5% 06% | 11,4% | 206% | 93% 0,5% 0,1% 0,5% | 0,0% 0,2% | 0,0%

Leyenda: “Barrios Vulnerables” delimitados en 2011. / “Tipo de vulnerabilidad”: clasificacién del tipo de vulnerabilidad segin valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv">17.50%). Se clasifican y resaltan segin vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y ambas
(morado). /Se especifican los valores porcentuales seglin rango de antigliedad de viviendas colectivas alineadas a vial (AV), vivienda colectiva con disposicién libre en parcela (DL) y unifamiliar (U). / “Totales por tipologia”: porcentajes totales por cada una de las situaciones de la edificacién diferenciadas en el estudio,
afiadiendo la categoria de “OS*”: Otras situaciones./ Se utiliza una gama de color en gis para resaltar los campos con mayores porcentajes / “Cluster predominante” : se presenta el clister con mayor presencia en porcentaje de viviendas en cada uno de los barrios vulnerables.
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Leyenda

Limites

D Limite municipal

:__:l Limite urbano: Poblaciones, IGN (modif))

Tipos de vulnerabilidad

[7] Vulnerabilidad social + residencial
[7] Vulnerabilidad social
[ Vulnerabilidad residencial

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

Alineacién a Dis.posicion Unifamiliar
. libre en
vial
arcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40 U <40
2 1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 U 41-60
S| 2
2| & 19611980 DL 61-80 U 61-80
=2 I
o
< 1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07
Después de 2008* AV >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
DL
0,1% 15,0%
E 5 0,5% 21,5%
ol &
2| 8 20,6% 0,0% 38,8%
S| ©
g|° ‘ 9,3% 0,2% 22,6%
>08 1,5% 0,5% 0,0% 2,1%
Total 56,8% 42,3% 0,8%
NeV-BBVV 378455

Plano 8. Madrid. Barrios Vulnerables (2011) segtn cldster predominante

Barrios delimitados en 2011 como vulnerables clasificados segln el clister predomi
edificacion predominante y rango de antigliedad.
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Caracterizacion de clusteres por ciudad

01_MADRID (MAD) - CIUDAD

desde
2008

antes
de 1940

40%
35%
30%
25%

20%

15%

1941-
1960

------ AV - Viv. colectiva fachada
Ajustada a Vial

=== DL - Viv. colectiva disposicién
libre en parcela

U - Vivienda unifamiliar

1981- 1961- Otras situaciones
2007 1980
AV - Viv. colectiva DL - Viv. colectiva U - Vivienda
Claster fachada Ajustada a disposicion libre en S Otras situaciones Total general
Vial parcela

antes de 1940 185.963 12,0% 7.777 0,5% 3.128 0,2% 406 0,0% 197.274 12,8%
1941-1960 123.742 8,0% 114.737 7,4% 6.219 0,4% 657 0,0% 245.355 15,9%
1961-1980 218878]  14,1%  367.539/ 2880  6.860 0,4% 833 0,1%  594.110 S8 g6
1981-2007 256.846 16,6% 154.012 10,0% 14.433 0,9% 3.060 0,2% 428.351 27,7%
desde 2008 67.200 4,3% 10.138 0,7% 3.426 0,2% 1.002 0,1% 81.766 5,3%
Total general 852.629 55,1% 654.203 42,3% 34.066 2,2% 5.958 0,4% 1.546.856

NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar los clisteres mayores, por un lado, y los totales por antogiiedad y por situacién, por otro.

Figura 30. Reparto por cluster de la situacion de la edificacion para la ciudad de Madrid
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento
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Caracterizacion de clusteres por barrio vulnerable (BBVV)
01_MADRID (MAD) - BBVV
antes
de 1940
40%
35%
30%
25%
20%
desde 15% ., 1941-
2008 NS 1960
10% 5 ",
-
b )
M|
A
o
)
A
"ll ------ AV - Viv. colectiva fachada
23 Ajustada a Vial
=== DL - Viv. colectiva disposicién
libre en parcela
U - Vivienda unifamiliar
1981- 1961- Otras situaciones
2007 1980
AV - Viv. colectiva DL - Viv. colectiva U - Vivienda
Claster fachada Ajustada a disposicion libre en . " Otras situaciones Total general
3 unifamiliar
Vial parcela
antes de 1940 54.343 14,4% 2.172 0,6% 352 0,1% 51 0,0% 56.918 15,0%
1941-1960 36.373 9,6% 43.051 11,4% 1.714 0,5% 48 0,0% 81.186 21,5%
1961-1980 e T T so 00w 146503 [NGREN
1981-2007 49.640 13,1% 35.041 9,3% 802 0,2% 167 0,0% 85.650 22,6%
desde 2008 5.764 1,5% 1.992 0,5% 120 0,0% 21 0,0% 7.897 2,1%
Total general 2148437 568%  160.102]  42,3% 31727 0,8% 3377 01%  378.454

NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar los clisteres mayores, por un lado, y los totales por antogiiedad y por situacién, por otro.

Figura 31. Reparto por cluster de la situacion de la edificacion para los BBVV de Madrid
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento
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Comparativa clusteres por ciudad y BBVV

01_Madrid

Ciudad BBVV Ciudad BBVV
DL 61-80 23,8% 367.539 DL 61-80 20,6% 77.846

AV 8107  166%  256.846 - 182%  68.723
80%
<10 - 141%  218.878 [NELH) 14,4% 54343

100%

— 14,4% B 120% 185963 AV81-07  13,1%  49.640
v Maatdl = ESAIEER 120% 185963

60% 12 0% DL8107  9,96%  154.012 114% _ 43.051

N so0x 123742 (VLSRG o6% 36373

0% AV 81-07 7,4% 114737 DL81-07  9,3% 35041

0,

AV 8107 13,1% AV >08 43%  67.200 AV >08 15% 5764

oot ' - U807  09%  14.433 LRI 06% 2172

DL61-80  DL61.80 DL >08 07% 10138 DL>08 05% 1992

0% U 61-80 0,4% 6.860 U 81-07 0,2% 802

RESTO U 41-60 04% 6219 0,1% 352

20% RESTO 22,4% U >08 0,2% 3.426 |U 61-80 0,0% 184

33,5% 02% 3128 U>08 0,0% 120

s0% OTRASS.  04% 5958 OTRASS.  0,1% 337

1.546.856 378.454

Figura 32. Reparto de viviendas por clister predominante de la ciudad de Madrid y de sus
BBVV
Fuente: Elaboracidn propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021, planeamiento
vigente de la ciudad y el Catalogo de Barrios Vulnerables 2011

La ciudad de Madrid representa el 36% del parque total y el 31,8% del parque en
BBVV de las 9 ciudades analizadas (ver Tabla 13 y Tabla 14). La ciudad forma parte
del Grupo A, definido en la Figura 16, de ciudades con la situacién Vivienda Colectiva
de Disposicion Libre (DL) por encima del promedio. La distribucidn por situacién de
la edificacion sigue un esquema de tres anillos. El central (centro histérico y ensanche
tradicional) y el mas exterior (nuevos ensanches) en los que predomina la situacion
Vivienda Colectiva con fachada Alineada a Vial (AV). Entre medias, un anillo donde
predomina la DL, coincidente en buena parte con la NZ 3 del PGOUM, con algunas
zonas de Vivienda Unifamiliar (U) en la mitad norte, principalmente. Por clisteres, el
predominante es DL 61-80 con un 23,8% del parque, seguido del AV 81-07 (16,6%) y
el AV 61-80 (14,1%).

OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA

Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

En cuanto a barrios vulnerables (BBVV), Madrid cuenta con 91, de los cuales, 30
cuentan con vulnerabilidad residencial, 52 con vulnerabilidad social y 9 con ambas.
Por clusteres, predomina el DL 61-80 con un 20,6% del parque, seguido del AV 61-
80 (18,2%) y del AV <40 (14,4%).

En la mayoria de los BBVV que presentan vulnerabilidad residencial predomina la
situacion AV y en los que presentan vulnerabilidad social, lo hace la de DL.

Asi la vulnerabilidad residencial se reparte en zonas de AV del interior de la M-30
como el barrio de Lavapiés, el entorno de la calle Embajadores y varios barrios del
distrito de Tetuan (especialmente hacia el lado derecho de la calle Bravo Murillo en
direccion norte). Mientras, la vulnerabilidad social se distribuye, principalmente, por
la zona sur del anillo “intermedio” de DL, mencionado en el parrafo anterior, entre
los extremos marcados por la “diagonal de la desigualdad” que delimitan por el sur
el eje de la A-5y el de la A-2.

Adicionalmente, hay algunos tejidos de este anillo que presentan tanto
vulnerabilidad social como residencial y que principalmente coinciden con tejidos
antiguos de parcelacion periférica y cascos de pueblos anexionados (AV) de distritos
del sur como Latina, Carabanchel, Villaverde y Vallecas.
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5.2. Barcelona

Barcelona

1:100.000
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5.2.1. Datos generales y metodologia de asignacion del planeamiento

Ciudad: BARCELONA
Codigo: 8019 Zona climatica: €2  Superficie municipio 98
(km?):
N2 BBVV Paro Estudios  Estado vivienda 2 variables 3 variables
47 0 16 29 2 0
CIUDAD BARRIOS VULNERABLES
Censo 2011  Padrén 2021 Censo 2011
Poblacion 1.611.013 1.636.732 Poblacién ~ 455.375
Censo 2011 Catastro 2021 Censo 2011  Catastro 2021
Viviendas 811.105 793.037 Viviendas 231.685 261.361

Cluster predomnante  [NIAVISEEON Clister predominante NI

Planeamiento y origen de los datos

PLAN GENERAL |
Pla General Metropolita de Barcelona (PGM-76)
14 de julio de 1976
Enlace al documento de Normas Urbanisticas en la web
municipal

Nombre:
Entrada en vigor:
Enlace a NNUU:

FUENTES DE DATOS

Capas disponibles Origen Fecha Contenido
Mapa urbanistic Homogeneizacion de la
MUC_QUAL_BCN de Catalunya 01/07/2020 clasificacion de suelo por el
Enlace a capa MuUC
_ Mapa urbanistic Plan Ger?cleral Metropo.litano,
0704060100_BCN_Tematic_ de Catalunya 04/10/2021 ordenacién pormenorizada

del Tematico Planeamiento
del Servicio CartoBCN

Pla_Urb_POLIGONS_V
Enlace a capa
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Metodologia de asignacion de la situacion de la edificacion por el planeamiento

CARACTERIZACION DE LAS SITUACIONES DE LA EDIFICACION POR NZ

Norma zonal y clase de suelo Uso principal Situacion de la edificacion
12 - Nucli antic: substitucié de
I'edificacié antiga i conservacio Residencial
del Centre historic
13 - Densificacié urbana . .
. L . . Residencial
(intensiva i semiintensiva)
14 - Remodelacio fisica Residencial Caso a caso
15 - Conservacié de l'estructura . .
P Residencial Caso a caso
urbana i edificatoria
16 - Renovacio urbana: . .
e, Residencial Caso a caso
Rehabilitacio
17 - Renovacid urbana en . . .
g i Residencial No aplica
transformacio de I'ds
18 - Ord i6 volumetri . R . . L
,r. enacio volumetrica Residencial V. colectiva disposicion libre p. (DL)
especifica
20a/5-9 - Edificacio aillada- . . . . L
a/. - ticacio atflada Residencial V. colectiva disposicion libre p. (DL)
plurifamiliars
202/9u-12 - Edificacio aillada- . . . .
./ u. . teacio at Residencial V. unifamiliar (U)
unifamiliar
8a - Zona de verd privat protegit Verde No aplica
22a - Zona industrial Industrial No aplica

L&

GOBIERNO  MINISTERIO.
DEESPANA  DETRANSPORTES, MOVILIDAD
Y AGENDA URBANA
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https://www.amb.cat/es/web/territori/gestio-i-organitzacio/numamb/index-normes-urbanistiques
https://www.amb.cat/es/web/territori/gestio-i-organitzacio/numamb/index-normes-urbanistiques
https://territori.gencat.cat/ca/06_territori_i_urbanisme/observatori_territori/mapa_urbanistic_de_catalunya/serveis_web_i_dades_obertes/descarrega-de-dades/format-shapefile-shp/
https://w20.bcn.cat/cartobcn/default.aspx?lang=es
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CARACTERIZACION DE LAS SITUACIONES DE LA EDIFICACION DISTINTA A NZ

Se obtienen tanto la capa del Mapa Urbanistico de Cataluiia como el Plan General
Metropolitano. El primero tiene una homogeneizacidn de las calificaciones de suelo en
toda Catalufia (ver Codigo y glosario del MUC) que nos podria valer para la determinacion
de la tipologia edificatoria, pero hay algunas categorias (Reforma urbana-M1, Conservacion
-M2, Mixtos- M3) que incluyen diferentes tipologias edificatorias. Utilizando la capa del
propio Ayuntamiento de Barcelona obtenida del portal CartoBCN se obtienen las diferentes
normas zonales del PGM-BCN para el suelo urbano (ver Capitol 4t. Zones en NNUU) que se
recogen en la tabla anterior, si bien en la capa SIG que tenemos hay muchas mas subclases
(12a, 12b, 13a ...).

La norma zonal 17, de Renovacid urbana en transformacio de I'Us, se excluye del andlisis
porque, pese a ser actualmente edificacion residencial, esta destinada a transformarse en
equipamiento, vial o zona verde. Hay algunas normas zonales que dan problema en la
homogeneizacion de la tipologia (14, 15, 16) al ser zonas destinadas a la remodelacién,
conservacion o rehabilitacidon que incluyen mas de una tipologia edificatoria, por lo que se
asignara caso a caso.

La revisidn zona por zona de las categorias restantes permite asignar cada caso a una de
las tipologias edificatorias definidas, teniendo en cuenta si la norma zonal indicaba la
conservacion de la tipologia existente (15) o, en el caso de las transformaciones (14 y 16),
que tipologia se ordenaba. Por ejemplo, en el caso de la subzona 14b, se define en las
NNUU, art. 355.2 que "a les zones de remodelacié privada el tipus d'ordenacié sera el
d'edificacidé volumetrica especifica".

OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA
Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana
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Plano de asignacion de situacion de la edificacion

Leyenda
Limites
D Limite municipal

+ Limite urbano: Poblaciones, IGN
[7] Barcelona_sscc_2021

Sit. de la edificacion a partir de planeamiento

B AV - Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial
B DL - Vivienda colectiva de disposicion libre en parcela
B U - Vivienda unitamiliar

OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA

Localizacion espacial de clusteres tipolégicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

Plano 9. Barcelona. Situacién de la edificacién a partir del planeamiento urbanistico

Situacion de la edificacion a partir dei pl i url

Ias normas zonales en tres principales categorias: "AV”, “DL” y “U".

datraselp

do de los datos donde, a partir de la fuente disponible para cada uno de los municipios, se han reagrupado
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5.2.2. Definicidn de clusteres de la ciudad

Plano 10. Barcelona. Secciones censales segin rangos de antigliedad

Leyenda
Limites

D Limite municipal
Limite urbano: Poblaciones, IGN

(] Barcelona_sscc_2021

Total

204,992

% . 99.224

2|2 365.159
g 3

200.43¢

zo.sm|

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva U
av | oL
<40 24,0% 0,5% 0,3%
B[ o |41-60 8,9% 3,1% 0,2%
HE —
B[ =|61-80 33,8% 11.9% 0,2%
=2 .
&|“ |s1-07 8,5% 4,0% 0,1%
>08 1.2% 1,1% 0,0%
Total 76,4% 20,6% 0,8% _\‘
I NeV-RA l 790.247 I Secciones censales segun rango de antiguedad: Nu de das mayoritarias por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun el rango de antigUedad establecido segun ERESSE (antes

de 1940, 1941-1960, 1961-1980, 1981-2007, después de 2008).
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Leyenda
Limites

D Limite municipal
i”1 Limite urbano: Poblaciones, IGN
[[] Barcelona_sscc_2021

Tipologia
PGOU

Vivienda colectiva

Otras
situaciones

Fachada Disposicion libre ~ Unifamiliar

en parcela

Total
603715 | 162632 | 6545 | 17355

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colecti
ivienda colectiva U TOTAL
av | oL
<40 24,0% 0,5% 0,3% 25,9%
Bl o|s1-60 8,9% 3,1% 0,2% 12,6%
2|z ; .
3 = |61-80 33,8% 11,9% 0,2% 46,2%
- o -
& |s1-07 8,5% 4,0% 0,1% 12,7%
>08 1,2% 1.1% 0,0% 2,6%
[ mevr ] 790.247 |

OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA

Localizacion espacial de clusteres tipolégicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

Plano 11. Barcelona. Secciones censales segln situacion de la edificacion predominante [AV-DL-U]

Secciones censales segln situacion de la edificacion: Numero de viviendas mayoritarias por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segin la situacion de la edificacién predominante {"AV*:

Alineacion a vial, “DL”: Disposicion libre en parcela, “U": Unifamiliar, "0S” Otras situaciones).
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Plano 12. Barcelona. Secciones censales en las que predomina la fachada ajustada a vial (AV) categorizadas por rangos de antigiedad

Leyenda
Limites

D Limite municipal
i

i i Limite urbano: Poblaciones, IGN
[[] sarcelona_sscc_2021

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Oisposicion | Unifamiliar
ajustada a vial lb"e eln
Antes de 1940 DL <40 U <40
3 o [1942-1960 DL 41-60
i é 1961-1980 DL 61-80 U 61-80
2|9 19822007 OL 8107 U 8207
Después de 2008* DL>08 U >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
u TOTAL
AV DL
<40 0 0,5% 0,3% 25,9%
8| o |41-60 3,1% 0,2% 12,6%
£
% & |61-80 11,9% 0,25% 46,2%
HE
Z |~ |s1-07 4,0% 0,1% 12,7%
>08 1,2% 1,1% 0,0% 2,6%
Total 76,4% 20.6% 0,8% /
] DI A Yt/ L
NeV-AV I 603.715 l Secciones censales en las que pred la logia de al on a vial categ do por rango de antiguedad: se muestra en funcion de la antigledad y la situacion de la edificacidn, el clister predominante dentro de las secciones

censales correspondientes a “AV".

ﬁ&m‘: b IJH giauts
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Plano 13. Barcelona. Secciones censales en las que predomina la disposicion libre (DL) categorizadas por rangos de antigiedad

Leyenda
Limites
D Limite municipal

i _i Limite urbano: Poblaciones, IGN

[] Barcelena_sscc_2021

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Disposicion | unifamiliar
ajustada a vial fibre en
Antes de 1940 AV <40 U <40
B o [1843-2960 AV 4160 U 4160
% [1961-1080 AV 61-80 V6180
S 1981-2007 AV 8107 U 81-07
|Después de 2008* AV >08 U»08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
vienda colectiv. v TOTAL
Av | oL
<40 24,0% 0,5% 0,3% 25,9%
B| o [a1-60 8,9% 0,2% 12,6%
°
2| =
i' 2 [61-80 33,8% 0,2% 46,2%
o
£| ¥ |81-07 8,5% 0,1% 12,7%
>08 1,2% 1,1% 0,0% 2,6%
Total 76,4% 20,6% 0.8% £ \
I NevV-DL I 162.632 I Secciones censales en las que pred: Ia tipologia de di on libre en parcela categorizado por rango de antigliedad: se muestra en funcion de la antiguedad y la situacion de 13 edificacion, el cluster pred: dentro de las

secciones censales correspondientes a “DL”
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Plano 14, Barcelona. Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar (U) categorizadas por rangos de antigliedad

Leyenda
Limites
D Limite municipal

1+ Limite urbano: Poblaciones, IGN
[7] Barcelona_sscc_2021

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada D‘;::’:'::" Unifamiliar
ajustada a vial

Antes de 1940 AV <40

° 1841-1960 AVal-60

2 E 1961-1980 AV 6180

* |1s81-2007 AV 8107
Después de 2008* AV 08

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Av | oL
<40 24,0% 0,5%
o |41-60 89% 3,1%
: #6180 338% | 11.9%
S |81-07 8,5% 4,0%
>08 1,2% 1,1%
Total 76,4% 20,6% 0,8%
[ wevu | 6.545 | AN ~ 2z /
en las que predomina la tipologi: familiar categorizado por rango de antiguedad: se muestra en funcion de la antigiedad y la on de la edify el cluster predomi dentro de las secciones censales

correspondientes a “U”.
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5.2.3. Andlisis de clusteres y BBVV

Barcelona. Barrios vulnerables en 2011: poblacion, forma de crecimiento, valor de los indicadores y clase de vulnerabilidad

Barcelona Barcelona
Ne BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS VULNERABLES POBLACION 2011 c;;:m;:s::o IEst IPar IViv VE'ESEEI:EA Ne BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS VULNERABLES POBZEC;ON C:Eog:ﬂdzzio IEst IPar Wiv V‘L”:S;:i
1 |La Barceloneta 15.880 CH 28,73% viv 32 |[Trinitat Vella 7.085 Pmix 16,99% EST
2 |sta Caterina-St Pere-La Ribera 20.435 CH 32,53% vIv 34 |Bon Pastor (Buen Pastor) 6.690 Pmix 16,41% EST
3 |Gétic (Gético) 17.580 CH 25,96% viv 40 |5an Marti 7.985 PU 40-60 16,42% EST
4 |Raval Norte 16.645 CH 32,70% viv 41 |LaPauSud 5.665 PU 40-60 18,19% EST
5 |Raval Centro 16.990 CH 52,23% VIV 42 |Besésiel Maresme 16.540 PU 40-60 17,50% 24,95% EST VIV
6 |Raval Sur 9.655 CH 30,27% viv 43 |Provengals del Poblencu 5.515 Pmix 20,83% VIV
8 |poble Sec Centre (Pueblo Seco Centro) 8.095 Ens 20,00% ViV 44 |[Pablenou (Pueblo Nuevo) 13.940 Pmix 18,18% VIV
9 |Poble Sec Oast (Pueblo Seco Oeste) 6.865 Ens 18,63% viv 101 joso1901 9.125 PP 18,80% VIV
11 |Hostafrancs 5.865 PA 19,54% viv 102 (0801902 3.820 Ens 20,16% VIV
12 |sants Sud 15.120 PA 18,30% VIV 103 0801903 10.510 Ens 18,81% VIV
13 |sants Nord 7.350 PA 17,93% vIv 104 0801904 13.580 Ens 22,86% viv
14 |sants Badal 14.925 PA 18,47% VIV 105 0801905 3.655 PP 17,04% 19,22% EST VIV
16 |villa de Gracia 1 12,790 PA 17,69% vIv 106 |0801906 4,185 PR 60-75 23,91% ViV
19 |st Antoni 15.510 Ens 17,98% vIv 107 0801907 8.400 Ens 17,54% ViV
20 |Fort Pienc 7.610 Ens 17,57% viv 108 0801908 7.060 PP 31,41% VIV
22 |eicoll 4.370 Pmix 17,60% VIV 109 0801909 4.305 Pmix 17,58% VIV
23 |€l carmel nord (EI Carmelo Norte) 8.500 Pmix 16,57% EST 110 |o801910 4.035 Pmix 35,81% VIV
24 €l Carmel sud (El Carmelo Sur) 14.215 Pmix 18,79% EST 111 |os01911 3.675 Pmix 16,95% EST
26 |Turd delaPeira 6.385 PR 60-75 20,45% viv 112 0801912 4.475 PR 60-75 17,97% EST
27 |porta 5.650 Pmix 17,32% EST 113 |os01913 5.245 PU 40-60 16,52% EST
28 |Verdum 13.840 Pmix 20,68% EST 114 |og01914 5.600 Pmix 19,31% VIV
29 |Les Roquetes 15.730 Pmix 17,61% EST 115 |0801915 14.885 Pmix 17,56% EST
30 |Trinitat Nova (Trinidad Nueva) 5.795 PU 40-60 16,47% EST 116 0801916 12.005 Pmix 16,39% EST
31 |rorre Baré- Ciutat Meridiana 11.595 Pmix 17,93% EST

Leyenda: “Poblacién 2011" segin el censo de 2011. / “IEst” / “IPar” / “IViv": valores de los indicadores de estudios, paro y vivienda, respectivamente, correspondiente a los “barrios vulnerables” delimitados. / Resaltados en negro los valores que permiten considerar vulnerable cada barrio delimitado. / “Tipo de vulnera.”:
clasificacién del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv">17.50%). Se clasifican y resaltan segln vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y el conjunto de ambas (morado).

e
.
] e 4 glauts
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Leyenda
Limites

D Limite municipal

i i Limite urbano: Poblaciones, IGN

Tipos de vulnerabilidad

B Vvulnerabilidad social + residencial
B Vulnerabilidad social
B Vulnerabilidad residencial

Plano 15. Barcelona. Barrios vulnerables delimitados (2011)

al ; o

Barrios delimitados en 2011como vull

el valor de

‘

{azul) 0 ambas (morace).

ia estatal de alguno de los indicadores de

bilidad. Se di
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d: social (ro0), residencial
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Barcelona. Barrios vulnerables en 2011: tipo de vulnerabilidad, composicién del clister, nimero de viviendas y clister predominante en Barrios Vulnerables.

Julio 2022
Informe final

" i | " Tipo de : _ . Vivienda colectllva __ Unifamiliar (U) Totales por tipologia Pk i
arrios vuinerables vulnerabilidad Alineacion a vial (AV) Diposicion libre en parcela (DL) AV DL N os* | viviendas | predominante
81-07 | >08 61-80 | 81-07 | >08 |INEIONINAIG0N 61-80] 81-07] >08

1 |LaBarceloneta VIV 13,1% | 9,5% | 10,2% | 0,5% 1,0% N 1,0% 2,3% 7.473

2 Sta Caterina-St Pere-La Ribera VIV 80 1,4% 4,0% 4,7% 0,6% 1,4% 3,3% 90,8% 4,7% 4,5% 13.683

3 |Gotic (Gético) VIV 84,8% A 1,0% 0,3% WU 0,3% 5,3%

4 Raval Norte VIV 86,4% 2,6% 0,2% 99,9% 0,1%

5 Raval Centro VIV 0,8% 2,6% 95,6% 4,4%

6 |Ravalsur Y 4,9% 02% | 01% | 2,1% NS 2,3% 7,1%

8 Poble Sec Centre (Pueblo Seco Centro) VIV 7.1% 1,3% 2,5% 0,3% 0,0% 0,0% 96,6% 2,8% 0,6%

9 Poble Sec Oest (Pueblo Seco Oeste) VIV 49,0% 8,6% 0,3% 97,7% 2,3%

11 |Hostafrancs VIV 49,0%  3,1% 27% | 39% | 04% | 09% | 1,3% | 0,9% SV 7,3% 1,2%

12 |sants sud VIV 43,2%  3,3% 0,9% 98,7% 1,3%

13 |sants Nord VIV 38,2% @ 9,4% 1,5% 4,2% 95,8% RS 0,1%

14 |sants Badal VIV 12,3% 1,2% 96,9% 3,1%

16 |villa de Gracia 1 VIV 7,8% 1,0% 0,1% 0,0% 95,0% 01% | 4,9%

19 |st Antoni VIV 8,4% 0,8% 98,3% 1,7%

20 |Fort Pienc VIV 21,7% 14% | 1,3% YRV 1,3% 0,8%

22 [Elcoll VIV 9,4% | 27% | 09% | 09% | 62% | 0,0% 88,4% B 3,5%

23 El Carmel nord (El Carmelo Norte) EST 0,9% 12,8% 1,1% 0,0% 0,5% 1,5% 1,2% 0,4% 95,0% 3,6% 1,4%

24 |El Carmel sud (El Carmelo Sur) EST 1,7% 6,9% 14% 0,8% 4,7% 7.9% 0,9% 0,2% LV 14,5% 1,3%

26 |Turé de la Peira VIV 0,5% 43,0% | 257% | 156% | 6,8% 1,4% 2,1% BEERCAN 1.4% | 55%

27 |Porta EST 06% | 1,1% 05% | 80% | 491% | 4,1% | 50% 33,1% 0,2%

28 |verdum EST 13% | 7,1% 1,0% 83% | 7,8% | 81% 24,3% 2,0%

29 |Les Roguetes EST 0,6% | 84% 0,7% 82% | 56% | 09% | 0,9% 84,1% [IFOGEA 0,4%

30  |Trinitat Nova (Trinidad Nueva) EST 0,6% 21,8% | 51,7% 7,2% 10,3% 91,6% 8,4% K

31 |Torre Bard- Ciutat Meridiana EST 1,1% 57% | 02% | 44% | 55% | 2,9% | 02% CEWOA 13.2% | 3.2% 5.087 DL 61-80
32 [Trinitat Vella EST 1,8% | 11,3% 09% | 00% | 05% 14% | 1,5% 89,2% HEE 7,1% 3.829

34 |Bon Pastor (Buen Pastor) EST 15% | 64% | 344% 04% | 2,3% | 50% 45% | 89% | 00% | 0,0% 49,5% | 445% | 00% | 59% 4.021

40 |san Marti EST 03% | 91% 26,5% 7,6% 9,5% [EES 8.298 DL61-80
41 |LaPausud EST 7,0% 00,0% 2.570 DL 61-80
42 |Besés i el Maresme EST VIV 12% | 41,7% | 457% | 6,9% | 3,9% 99,6% 0,4% 8.610 DL61-80
43 |Provencals del Poblenou VIV 87% | 3,6% | 48% | 164% | 7,7% | 02% | 294% | 198% | 2,7% 41,2% | 52,0% 6,7% 6.519 DL 81-07
44 |Poblenou (Pueblo Nuevo) VIV 454% | 55% | 153% | 119% | 27% | 07% | 2,0% 22% | 51% R 10,0% 9,3% 8.401 AV<40
101 |0801901 VIV 28,2% | 7,6% | 293% | 24,1% | 53% 5,3% 94,69 5,3% 0,1% 3.691 AV 81-07
102 0801902 VIV 44,9%  6,1% | 363% | 75% | 3,3% 98,1% 1,9% 2.054 AV<40
103 0801903 VIV 40,0%  4,6% | 334% | 11,9% | 03% | 4,3% 5,4% 90,39 9,7% 4.563 AV<40
104 |0801904 VIV 102% | 234% | 87% | 0,5% 0,5% TR 0,5% 2,6% 6.685 AV<40
105 |0801905 EST VIV 07% | 2,0% 43,5% 11,8% 362% | 07% | 1,0% | 0,1% 2,6% 380% | 4.0% 1.528 DL 41-60
106 |0801906 VIV 55% | 7,0% 00,0% 2.014 DL 41-60
107 |0801907 VIV 20,0% | 21,9% | 374% | 17,7% | 97,0% 3,0% 3.951
108 0801908 VIV 11,9% | 23,8% | 448% | 76% | 25% | 01% 1,8% | 4,9% 0,3% 90,7% 03% | 2,2% 3.365
109 |0801909 VIV 03% | 267% | 328% | 129% @ 03% | 01% | 13% 172% | 33% | 00% 5,0% 2.081
110 |0801910 VIV 1,7% | 12,8% | 32,0% | 3,7% 32% | 14,7% 6,0% 09% | 05% | 00% | 01% | 02% | 50,2% 1,9% 2.005
111 |os01911 EST 0,6% | 4,4% 42% | 03% 5,0% 1.847 DL 61-80
112 |oso1912 EST 2,0% 6,1% H 5,3% 7,9% 1,4% 0,1% 1.804
113 0801913 EST 10,3% BEERES 2.752 DL 61-80
114 |o0801914 VIV 1,2% I 12,9% 1,1% 2.722 DL 61-80
115 |0801915 EST 19% | 81% PR 58% | 1,0% 99,6 0,4% 6.262
116__|0801916 EST 17% | 52% 10,8% | 13% 9,1% U 9,1% 2,6% 5.449

Total| 332% | 64% | 267% | 73% | 11% | 04% | 52% | 127% | 25% | 12% | 03% | 01% | 01% | 01% | 00% 220% | 06% | 28% 61.36 AV<40

Leyenda: “Barrios Vulnerables” delimitados en 2011. / “Tipo de vulnerabilidad”: clasificacion del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv">17.50%). Se clasifican y resaltan segtn vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y ambas

(morado). /Se especifican los valores porcentuales segin rango de antigiiedad de viviendas colectivas alineadas a vial (AV), vivienda colectiva con disposicion libre en parcela (DL) y unifamiliar (U). / “Totales por tipologia”: parcentajes totales por cada una de las situaciones de la edificacion diferenciadas en el estudio,

afadiendo la categoria de “OS*”: Otras situaciones./ Se utiliza una gama de color en gis para resaltar los campos con mayores porcentajes / “Cluster predominante” : se presenta el clister con mayor presencia en porcentaje de viviendas en cada uno de los barrios vulnerables.
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Plano 16. Barcelona. Barrios Vulnerables (2011) segtn clister predominante

Leyenda
Limites

D Limite municipal
™% Limite urbano: Poblaciones, IGN

Tipos de vulnerabilidad

D Vulnerabilidad social + residencial
D Vulnerabilidad social
D Vulnerabilidad residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva 7
isposici ifamili o : ‘ A b 3 43
Alineacion a Dls.posu:wn Unifamiliar \ 4 1 / =il =) = H §
3 libre en 7 - ; S o \
vial 2 \ y W ~ 2
arcela A {LN R . 7 a
Antes de 1940 AV <40 DL <40 U <40 (o N )
2 ° 1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 U 41-60
° =
2| & |1961-1980 ; U61-80
Z|S
< 1981-2007 DL 81-07 U 81-07
Después de 2008* AV >08 DL>08 U >08
P

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU s
Vivienda colectiva
' u TOTAL
AV DL
<40 % 0,4% 0,3% 35,4%
% o |41-60 0,1% 12,2%
B| 8|61-80 6,7% % 0,1% 40,0% 7
= I <
| [s1-07 2,5% 0,1% 9,9% . ) % i
>08 1,1% 1,2% 0,0% 2,5% g, —as— LRSS ; >
Total 74,7% 22,0% 0,6% B‘Y = p
LS . % / ~ . ~
NeV-BBVV 261 361 I Barrios delimitados en 2011 como vulnerables clasificados segun el clister predominante: nimero de viviendas mayoritarias por BBVV construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segin la situacion de la

edificacion predominante y rango de antigiiedad.
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Caracterizacion de clusteres por ciudad

02_BARCELONA (BCN) - CIUDAD

antes
de 1940

40%
35%

30%

25%

1941-
1960

desde
2008

------ AV - Viv. colectiva fachada
Ajustada a Vial

=« = DL - Viv. colectiva disposiciéon
libre en parcela

U - Vivienda unifamiliar

1981- 1961- Otras situaciones
2007 1980
AV - Viv. colectiva DL - Viv. colectiva U - Vivienda
Cluster fachada Ajustada a disposicioén libre en . S Otras situaciones Total general
h unifamiliar
Vial parcela

antes de 1940 189.413 24,0% 3.792 0,5% 2.424 0,3% 9.363 1,2% 204.992 25,9%
1941-1960 70.719 8,9% 24.485 3,1% 1.425 0,2% 2.595 0,3% 99.224 12,6%
1961-1980 266.754 |11 33,8% 94.032 11,9% 1.729 0,2% 2.644 03%  365.159
1981-2007 67.019 8,5% 31.388 4,0% 860 0,1% 1.171 0,1% 100.438 12,7%
desde 2008 9.778 1,2% 8.890 1,1% 107 0,0% 1.535 0,2% 20.310 2,6%
Total general 603.683 - 162.587 20,6% 6.545 0,8% 17.308 2,2%  790.123

NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar los clisteres mayores, por un lado, y los totales por antogiiedad y por situacion, por otro.
Figura 33. Reparto por cluster de la situacion de la edificacion para la ciudad de Barcelona

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento
vigente de la ciudad
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Informe final
Caracterizacion de clusteres por barrio vulnerable (BBVV)
02_BARCELONA (BCN) - BBVV
antes
de 1940
40%
35%
desde 1941-
2008 1960
------ AV - Viv. colectiva fachada

Ajustada a Vial

=« = DL - Viv. colectiva disposiciéon
libre en parcela

U - Vivienda unifamiliar

1981- 1961-
2007 1980

Otras situaciones

AV - Viv. colectiva DL - Viv. colectiva

Claster fachada Ajustada a disposicién libre en e yivigr_mda Otras situaciones Total general
Vial parcela unifamiliar

antes de 1940 86.695_ 998 0,4% 763 0,3% 4.002 1,5% 92.458_
1941-1960 16.633 6,4% 13.570 5,2% 259 0,1% 1.368 0,5% 31.830 12,2%
1961-1980 69.908 %, 33.270 12,7% 299 0,1% 1.081 04% 104558
1981-2007 19.024 7,3% 6.487 2,5% 152 0,1% 306 0,1% 25.969 9,9%
desde 2008 2.925 1,1% 3.104 1,2% 16 0,0% 498 0,2% 6.543 2,5%
Total general 195,185 57.429"  22,0% 14897 0,6% 72557  28%  261.358

NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar los clisteres mayores, por un lado, y los totales por antogtiedad y por situacion, por otro.

Figura 34. Reparto por cluster de la situacion de la edificacién para los BBVV de Barcelona
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento
vigente de la ciudad
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Comparativa clusteres por ciudad y BBVV

02_Barcelona

Loy Cludad BBVV Ciudad BBVV

338%  266.754 [N 33,2%  86.695
IR 24.0%  189.413 26,7%  69.908

o DL6180  119% 94032 DLGL:BO _ 12,7% __ 33270
89% 70719 AV8107  7,3%  19.024
LU Av<ao BB Av<ao AVB1-07  85% 67019 [NEIRIMMM 64% 16633
24,0% 33,2% DL8107  40% 31388 - 52% 13570
0% Poia%sol 31% 24485 DL81-07 25%  6.487
AV >08 12% 9778 DL>08 12% 3104
. DL >08 11% 8890 AV>08 11% 2925
DL<40 05% 3792 (R 0,4% 998
DL61-80  DL61-80 0,3% 2424 0,3% 763
0% 2% . U 61-80 0,2% 1.729 U 61-80 0,1% 299
02% 1425 0,1% 259
20% RESTO  RESTO U 81-07 0,1% 860 U 8107 0,1% 152
30,4% Z1,4% U >08 0,0% 107 U>08 0,0% 16
o OTRASS.  2,2% 17355 OTRASS.  28%  7.255
790.170 261358

Figura 35. Reparto por clusteres predominantes de la ciudad de Barcelona y de sus BBVV
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021, planeamiento
vigente de la ciudad y el Catalogo de Barrios Vulnerables 2011

La ciudad de Barcelona representa el 18,4% del parque total y el 21,9% del parque
en BBVV de las 9 ciudades analizadas (ver Tabla 13 y Tabla 14). La ciudad forma parte
del Grupo C, definido en la Figura 16, de ciudades con la situacién Vivienda Colectiva
con fachada Alineada a Vial (AV) por encima del promedio, con un 76,4% de vivienda
en esta situacion.

La distribucidn por situacion de la edificacion sigue un esquema de dos zonas. En la
zona central, mas cercana al mar (centro histdrico y ensanche, el Eixample y algunos
de los nucleos anexionados) predomina la situacion Vivienda Colectiva con fachada
Alineada a Vial (AV), siendo la zona predominante de la ciudad. En la periferia,
ubicada a lo largo de la sierra de Collserola y en los extremos norte y sur de la llanura
litoral en la que se ubica la ciudad, principalmente predomina el clister Vivienda
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Colectiva de Disposicion Libre (DL). No obstante, existen areas en la periferia en las
que también predomina la Vivienda Colectiva con fachada Alineada a Vial (AV),
asociada a algunos de los nucleos anexionados o a barrios de parcelacidn periférica.
Por ultimo, en las dreas montafiosas existen zonas aisladas en las que predomina la
Vivienda Unifamiliar (U). Por clusteres, el predominante es AV 61-80 con un 33,8%
del parque, seguido del AV <40 (24%) y el DL 61-80 (11,9%).

En cuanto a barrios vulnerables (BBVV) Barcelona, cuenta con 47, de los cuales, 29
cuentan con vulnerabilidad residencial, 16 con vulnerabilidad social y 2 con ambas.
Por clusteres, predomina el AV <40 con un 33,2% del parque, seguido del AV 61-80
(26,7%) y del DL 61-80 (12,7%).

La mayoria de los BBVV que presentan vulnerabilidad social donde predomina el
cluster AV <40, mientras que en los que predomina la social o ambas son tanto de
AV como de VE, pero de periodos mas recientes. Ademas, los diferentes tipos de
vulnerabilidad se distribuyen espacialmente, estando los barrios con vulnerabilidad
residencial en areas centrales mas antiguas, mientras que los barrios con
vulnerabilidad social o social y residencial a la vez se ubican sobre todo en la zona
norte del municipio, en los distritos de Nou Barris, Horta-Guinardd y Sant Marti.
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5.3. Valencia

Valencia
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5.3.1. Datos generales y metodologia de asignacion del planeamiento

Ciudad: VALENCIA
Codigo: 46250 Zona climatica: B3  Superficie municipio 135
(km?):
Estado 2 variables 3 variables
N2 BBVV Paro Estudios vivienda
39 2 2 33 1 1
CIUDAD BARRIOS VULNERABLES
Censo 2011  Padrdn 2021 Censo 2011
Poblacién 792.054 789.744 Poblacién 326.185
Censo 2011 Catastro 2021 Censo 2011  Catastro 2021
Viviendas 419.930 418.586 Viviendas 176.995 175.745

Cluster predominante  |LWAVIBAS8OL Clister predominante  |LWAVI62:800 |

Planeamiento y origen de los datos

PLAN GENERAL

Nombre:

Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia

Entrada en vigor:
1.992

28 de diciembre de 1.988, texto refundido en 22 de diciembre de

Enlace a NNUU:

Enlace al documento de Normas Urbanisticas en la web municipal

FUENTES DE DATOS

Capas disponibles Origen Fecha Contenido
Portal datos Calificaciones del suelo del PGOU:
e abiertos. clasificacidn, calificacién y tipo, uso
Calificaciones PGOU Ayto. Valencia 19/12/2019 y tipo, origen del plan, fichas en
Enlace a capa castellano y valenciano
Portal datos
Alineaciones PGOU abiertos. 19/12/2019 Altura del PGOU y nivel de

Ayto. Valéncia
Enlace a capa
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Metodologia de asignacion de la situacion de la edificacion por el planeamiento

A partir de la capa de calificaciones, se ha asignado a cada sigla su correspondiente
nombre de ordenanza, tanto para el PGOU como para desarrollos posteriores.

CARACTERIZACION DE LAS SITUACIONES DE LA EDIFICACION POR NZ

Norma zonal y clase de suelo Uso ppal. Situacion de la edificacion
PGOU
Cjtos. Histdricos protegidos (CHP) Residencial
Ensanche (ENS) Residencial | V. unifamiliar (U)
Edific. abierta (EDA/EAM/EDAM) Residencial V. colectiva disposicion libre p. (DL)
V. Unif. "Cases de poble" (UFA-1) Residencial
Viv. Unifamiliar en Hilera (UFA-2) Residencial = V. colectiva disposicion libre p. (DL)
Viv. Unifamiliar Aislada (UFA-3) Residencial
Terciario (TER) Otro V. colectiva disposicion libre p. (DL)
Z. de Industrias y Almacenes (IND) Otro V. unifamiliar (U)

RESTO PLANES (Se recogen soélo las de uso residencial)

Area Edif. Resid. Plurifam. (AERP) Residencial
Edificacidon Cerrada Uso Mixto (ECM) Residencial
Ensanche Nucleo HQ Trad. (ENHT) Residencial
Nucleo HQ Tradicional (NHT) Residencial
Residencial Dominante (RED) Residencial
Residencial Preferente (REP) Residencial
Edif. Uso Residencial Privado (ER) Residencial

. colectiva disposicion libre p. (DL)

V
Edif. Uso 32 Residencial (ETR) Residencial ' V. colectiva disposicion libre p. (DL)
Edif. Uso Residencial 32 (ERT) Residencial ' V. colectiva disposicion libre p. (DL)
Edificacidn en Bloque (EBM) Residencial ' V. colectiva disposicion libre p. (DL)
Residencial Abierto (RA) Residencial = V. colectiva disposicion libre p. (DL)
Resid. Abierto Uso Mixto (RAM) Residencial = V. colectiva disposicion libre p. (DL)
Torre en Bloque (TOB) Residencial = V. colectiva disposicion libre p. (DL)
Torre Exenta (TOE) Residencial = V. colectiva disposicion libre p. (DL)
Area Reserva Patrim. (ARP 1, 2 y 3) Residencial | V. unifamiliar (U)
Asentamientos Rurales (AR) Residencial | V. unifamiliar (U)
Residencial Unifamiliar (RU) Residencial | V. unifamiliar (U)

G
- .
-
. A a s
SPEENR  DhYamspoRres Moviioa \ 1au
R /2\ v


https://www.valencia.es/documents/20142/629631/09.+Normas+Urban%EDsticas.+PGOU.+Mayo+1991.Definitivo.R_firmado.pdf/bad32aac-29ae-f2ba-d712-110bf12ee80c
https://www.valencia.es/dadesobertes/es/dataset/?id=pgou-calificacions
https://www.valencia.es/dadesobertes/es/dataset/?id=pgou-alineacions
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Plano de asignacion de situacién de la edificacion Plano 17. Valéncia. Situacion de la edificacién a partir del planeamiento urbanistico

Leyenda

D Limite municipal
{:} Limite urbano: Catastro
[[] secciones censales (2021)

Sit. de la edificacion a partir de planeamiento

B AV - Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial
B DL - Vivienda colectiva de disposicion libre en parcela
B U - Vivienda unitamiliar

on de la edificacion a partir del pl bani: se lasi on de la edificacic da tras el p: do de los datos donde, a partir de la fuente disponible para cada uno de los municipios, se han reagrupado
las normas zonales en tres principales categorias: “AV”, “DL"y “U",
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5.3.2. Definicién de clusteres de la ciudad Plano 18. Valéncia. Secciones censales segin rangos de antigliedad

Leyenda

D Limite municipal

i _1 Limite urbano: Catastro

D Secciones censales (2021)

Antigiedad
Catastro

D Inexitencia de edificios de uso caracteristico residencial

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Total|

43.455)

$0.570

193.596'

115.805'

ll739l

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
av | oL
<40 9,0% 0,1%
B[ o |41-60 9,9% 1,8%
3|z
2| £|61-80 30,1% 15.3%
£|8
&| "~ |s1-07 14,4% 12,7%
>08 1.5% 1,7%
Total 64,8% 31.6%
| nev-ra 417.250

I Secciones censales segun rango de antiguedad: Ny de di y por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun el range de antigledad establecido segun ERESSE (antes
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Plano 19. Valéncia. Secciones censales segin situacién de la edificacién predominante [AV-DL-U]

Leyenda
D Limite municipal

:-:: Limite urbano: Catastro

[:] Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU

Vivienda colectiva
v Otras
Dis e, > Unifamiliar - -
isposicion libre situaciones

en parcela

Total

270554 | 131940 | s107 | 6649

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
av_ | oL
<40 9.0% 0,1% 0,5% 10.4%
B| o |e1-60 9,9% 1,8% 0,2% 12,1%
2z s
g = |61-80 30,1% 15,3% 0,7% 46,4%
&~ |s1-07 14,4% 12,7% 0,5% 27.8% s !
>08 1.5% 1.7% 0.1% 3,3% g U
B - s | IEET RNG N
I Nev-T I 417.250 l S les segln on de la edificacion: Numero de viviendas mayoritarias por seccion censal ¢ das en edificios de uso istico residencial categorizados segin fa on de la edificacién p i {"av:

Alineacion a vial, “DL”: Disposicion libre en parcela, “U": Unifamiliar, "0$” Otras situaciones).
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Leyenda

D Limite municipal

:-:: Limite urbano: Catastro

D Secciones censales (2021)

Plano 20. Valéncia. Secciones censales en las que predomina la fachada ajustada a vial (AV) categorizadas por rangos de antigiiedad

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

=
Fachada

ajustada a vial

wion |
libre en

Antes de 1940 DL <40 U <40
3 o [1942-1960 DL41-60 U460
i é 1961-1980 DL 51-80 U 6180
£ 19812007 OLS1.07 U 8207
Despueés de 2008* DL>08 U>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
V;I:/Qﬂdl colecl;l:a U TOTAL
<40 0,1% 0,5% 10,4%
B o|41-60 1,8% 0,2% 12,1%
§ Zle1-80 153% | o7% | ase.a%
Z S 81-07 27% | os% | 27.8%
>08 1,5% 17% 01% | 33%
Total 64,8% 31.6% 1,9%
[ wevaav | 270.554

Secciones censales en las que p
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Plano 21. Valéncia. Secciones censales en las que predomina la disposicion libre (DL) categorizadas por rangos de antigiiedad

Leyenda
O vimite municipal

"% Limite urbano: Catastro

D Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Disposicion | ynifamiliar
. libre en
ajustada a vial
grcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40 U <40
= o [1842-2960 AV 41-60
2 |1961-1980 AV 61-80
<
“ |1981-2007 AV 8107
Después de 2008* AV >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
. Tecti
Vivienda colectiva v TOTAL
Av | oL
<40 9,0% 0,1% 0,5% 10,4%
2| o |41-60 9,9% 0,2% 12,1%
2| =
3 3 |61-80 30,1% 0,7% 26,4%
o
&| " |s1-07 14,4% 0,5% 27,8%
>08 1,5% 0,1% 3,3%
Total 64 8% 31,6% 1,9%
NevV-DL I 131.940 I Secciones censales en las que pred: la gl on libre en parcela categorizado por rango de antigiedad: se muestra en funcion de la antigbedad y 1a situacion de la edificacion, el clister pred dentro de las

secciones censales correspondientes a “DL”.
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Plano 22. Valéncia. Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar (U) categorizadas por rangos de antigiedad

Leyenda
D Limite municipal

.::3 Limite urbano: Catastro

D Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Disposicion | ynifamiliar
. libre en
3justada a vial
reela
Antes de 1940 AV <40 DL <40
= o [1842-1960 AV 4160 DL 4180 U 41-50

& |1961-1980 AV 61-80 DL 61-80
©
© l1981-2007 AV 81-07 DL8107 US8L07

Después de 2008* AV >08 DL>08 U508

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva u TOTAL
Av | oL

<40 9,0% 0,1% 10.4%
B[ o 4160 9,9% 1,8% 12,1%

g2 -
2 61-80 30,1% 15,3% 46,8%

1 }
“181-07 14,4% 12,7% : 27,8%
>08 1,5% 1.7% 0,1% 3,3%

Total 64 8% 31,6% 1,9%
Nev-U ] 8.107 I Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar categorizado por rango de antigledad: se muestra en funcion de la antigiiedad y la situacion de la edificacion, el cluster predominante dentro de las secciones censales

correspondientes a “U".

g 19 (== @ IJH giaus




Julio 2022 OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA
Informe final Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

Pagina | 111



OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA Julio 2022
Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana Informe final

5.3.3. Andlisis de clusteres y BBVV

Valéncia. Barrios vulnerables en 2011: poblacién, forma de crecimiento, valor de los indicadores y clase de vulnerabilidad

Valencia Valencia
N2 BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS VULNERABLES POBLACION 2011 FORMA DE IEst IPar Wiv TIPO DE N2 BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS VULNERABLES POBLACION 2011 FORMA DE IEst IPar Wiv TIPO DE
CRECIMIENTO VULNERA. CRECIMIENTO VULNERA.

1 |cabanyal-Canyamelar-Betero 24,295 CH 17,79% viv 114 (4625014 7.880 PR 60-75 33,05% viv

2 |Tres Forques-Fontsanta 12.540 PU 40-60 21,82% viv 115 |4625015 13.975 PR 60-75 18,94% viv

3 |NaRovella 6.835 Pmix 16,81% EST 116 |4625016 14.895 Pmix 22,39% viv

5 |carme-Mercat-Velluters 16.825 CH 28,13% viv 117 (4625017 6.795 Pmix 20,55% viv

6 |Els Orriols 9.770 PU 75-90 33,73% viv 118 |4625018 14.180 CH 18,56% viv
7 |sant Antoni-Tormos-Morvedre 6.305 PR 60-75 17,57% viv 119 [4625019 4.485 Ens 47,58% VIV
8 |patraix 7.000 PU 40-60 18,60% viv 120 |4625020 7.695 Ens 19,03% viv
101 4625001 14.490 PR 60-75 19,10% viv 121 |4625021 6.940 PU 40-60 17,99% viv
102 |4625002 3.705 PR 60-75 17,86% EST 122 |4625022 5.740 Pmix 28,60% VIV
103 4625003 3.815 PR 60-75 44,74% | 24,57% PAR VIV 123 |4625023 4.465 Ens 17,93% viv
104 |as25004 5.125 PP 19,21% viv 124 4625024 9.530 Ens 19,32% VIV
105 4625005 3.950 PP 18,16% viv 125 |4625025 6.295 PU 40-60 18,49% viv
106 |4625006 8.160 PR 60-75 28,41% viv 126 |4625026 11.045 PU 40-60 19,66% viv
107 4625007 4.510 PP 20,47% viv 127 |4625027 7.055 PR 60-75 19,51% viv
108 4625008 7.240 PA 19,38% viv 128 |4625028 3.550 PR 60-75 18,51% viv
109 |a625009 4.690 PR 60-75 23,65% viv 129 |4625029 13.910 PR 60-75 21,88% ViV
110 |4625010 14.885 Ens 17,84% viv 130 (4625030 3.530 PR 60-75 44,50% PAR
111 |a625011 4.475 PU 40-60 18,53% viv 131 |4625031 5.345 PR 60-75 45,43% PAR
112 [4625012 5.375 PR 60-75 18,53% viv 132 |4625032 5.890 PP 16,92% | 42,64% | 27,33% EST PAR VIV
113 4625013 8.995 PR 60-75 18,01% VIV

Leyenda: “Poblacion 2011” segin el censo de 2011. / “IEst” / “IPar” / “IViv": valores de los indicadores de estudios, paro y vivienda, respectivamente, correspondiente a los “barrios vulnerables” delimitados. / Resaltados en negro los valores que permiten considerar vulnerable cada barrio delimitado. / “Tipo de vulnera.”:
clasificacién del tipo de vulnerabilidad segin valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv”>17.50%). Se clasifican y resaltan segln vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y el conjunto de ambas (moradao).
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Plano 23. Valéncia. Barrios vulnerables delimitados (2011)

Leyenda
Limites

D Limite municipal
"1 Limite urbano: Catastro

Tipos de vulnerabilidad

B Vulnerabilidad social + residencial
M Vulnerabilidad social
B Vulnerabilidad residencial

Barrios delimitados en 2011como vuli bles ya que

el valor de ref ia estatal de alguno de los indicad: de vulnerabilidad. Se disting

tres categorias d diendo del tipo de vul i social (roj0), residencial
{azul) 0 ambas (morace).
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" B | " Tipo de . _ ' Vivienda colec'flva __ Untfamiliar (U) Totales por tipologia Ne de Cluster
arrios vuinerables el Alineacion a vial (AV) Diposicién libre en parcela (DL) R o 0 o5+ |Iivienasel| N preaominante
81-07]_>08 61-80] 81-07 | >05 | NMERIRG0N 61-80] &1-07] >08

1 |cabanyal-Canyamelar-Betero VIV 20,6% | 142% | 36,3% | 105% | 2,1% 4,4% | 4,2% 13% | 01% | 01% | 05% | 0,1% |WCEWIO 10,0% | 2,1% | 42% 14.014

2 Tres Forques-Fontsanta VIV 10,0% 13% 46,5% | 37,9% 4,2% 11,3% 88,7% 5.854

3 |NaRovella EST 02% | 56% |[EWEM 86% 04% | 0,0% SREA  0,4% 0,5% 3.402

5 Carme-Mercat-Velluters VIV 43,8% 10,3% 24,0% 17,1% 4,7% 99,9% 0,1% 11.704

6 |Els Orriols VIV 0.2% | 26% [BECREI 7,3% | 05% 00,0% 0,0% 4,565

7 |sant Antoni-Tormos-Morvedre VIV 49% | 202% | 22,2% | 17,0% | 2,0% | 02% 1,1% | 287% | 31% | 0,2% 33,3% 0,4% 4971

8 |Patraix VIV 2,0% | 210% | 383% | 309% | 2,1% 3,9% | 07% 0,2% TR 45% | 0,2% 0,9% 4.455
101 J4625001 VIV 14% | 10,1% | 36,2% | 9,1% 23% | 01% 1,5% | 259% | 114% | 01% | 04% | 00% | 01% | 0,0% 39,0% | 0,5% 1,5% 6.603
102 4625002 EST 76% | 13,1% 6,8% 20,7% 3,3% 1.739 DL 61-80
103 |4625003 PAR VIV 04% | 56% | 264% | 17% 01% | 54% | 33,4% | 252% 08% | 01% 0,2% | 01% | 34,2% 1,1% 0,5% 1.840 DL 61-80
104 |4625004 VIV 22% | 19% | 444% | 7,8% 1,4% 1,1% | 334% | 4,1% 1,0% | 25% 0,3% 395% | 2,9% 2.083
105 |4625005 VIV 2,4% | 17,3% | 47,8% | 163% | 4,4% 32% | 3,0% 5,6% WL 62% | 56% 1.912
106 |4625006 VIV 0,2% | 14,7% | 42,9% | 63% 0,2% 14% | 29,9% | 43% 35,3% 0,1% 4704
107 |4625007 VIV 158% | 16,4% | 43,2% | 22.2% | 2,4% 6 2278
108_ 4625008 VIV 8,7% | 22,0% | 50,8% | 142% | 15% | 04% 15% | 0,6% 97,3% A 0,2% 3.886
109 |4625009 VIV 0,3% 44,7% | 54,0% 0,2% 99,1% [ 0,7% 2.602
110 |4s25010 VIV 9,7% | 24,9% | 40,0% | 159% | 1, 67% | 05% 92,4% [JEFE] 0,3% 6.911
111 |as25011 VIV 85% | 26,8% | 36,3% | 14,4% | 4,4% 3,5% 6,1% 90,4% [N 2.176
112 |4625012 VIV 0,1% | 34,0% | 354% | 11,9% 2,0% | 14,0% | 2,6% 81,4% RS 3.213
113 4625013 VIV 15,9% | 3,8% 0,2% 0,7% | 52,5% | 26,5% 0,3% 4.026
114 |4625014 VIV 3,0% | 16,4% 21,1% | 0,8% 4,605
115 |4625015 VIV 2,0% | 10,1% | 52,5% | 254% | 2,6% | 01% | 0,1% 7,0% 72% 0,0% 6315
116 4625016 VIV 18% | 45% | 49,2% | 41,7% | 1,9% 1,0% 1,0% 0,0% 7.584
117 |4625017 VIV 43% | 12,7% | 39,6% | 32,3% | 3,2% 2,4% | 2,5% 4,9% 3,1% 3.800
118 |4625018 VIV 51,9% | 14,0% | 19,6% | 11,7% | 2,8% 0,0% 11.845 AV<40
119 |4625019 VIV 52,2% | 19,0% | 18,0% | 7.5% | 3.3% 3221 AV<40
120 |4625020 VIV 16,7% | 37,9% | 30,3% | 149% | 0,2% 4132 AV 41-60
121 |4625021 VIV 0,1% | 18,0% 17,3% 1,7% 0,2% 1,9% 0,2% 3.367
122 |4625022 VIV 0,8% | 19,4% | 22,0% | 134% | 03% | 01% 35,6% | 7,9% 43,7% 2.492
123 |4625023 VIV 41,2% | 34,7% | 13,4% | 10,2% | 0,5% 2.350
124 |4625024 VIV 453% | 14,6% | 27,0% | 11,2% | 1,5% 99,6% 0,4% 5.523
125 |4625025 VIV 55% | 19,2% 12,8% | 0,5% 99,7% 0,3% 3.100
126 |4625026 VIV 47% | 11,4% | 42,3% | 253% | 2,1% 5,6% 1,0% | 24% | 02% | 0,2% [EEE 9,4% | 47% 6.070
127 |a625027 VIV 11% | 71% | 47,5% | 205% | 1,7% | 03% | 48% | 76% | 93% | 01% 22,1% 3.489
128 |4625028 VIV 42% | 3,7% | 41,6% | 12,7% | 46% | 00% | 69% | 194% | 3,3% 3,1% 29,6% | 3.1% 0,5% 2.105
129 4625029 VIV 0,2% 18% | 26,4% | 10,1% | 0,6% 0,2% 1,5% | 23,4% | 353% 0,4% 39,1% 0,4% 5.894
130 |4625030 PAR 2,9% | 69% | 44,0% | 383% | 5,8% 0,5% 1,3% 01% NEENE 1,9% 0,1% 1.714
131 4625031 PAR 15,7% | 13,0% | 1,0% 0,2% H 5,8% 1,0% 29,7% 2.076
132 |4625032 EST PAR VIV 48% | 64% | 521% | 7,4% 13% | 00% | 81% | 40% | 09% 45% 36% | 38% 11% | 08% 13,0% | 138% | 12% 3.025

Total] 134% | 131% | 351% | 147% | 18% | 01% | 25% | 124% | 52% | 00% | 05% | 02% | 02% | 01% | 00% 202% | 1.0% 0,8% 175.745

*Q0S: Otras situaciones
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Leyenda
Limites

D Limite municipal
i"1 Limite urbano: Catastro

Tipos de vulnerabilidad

[7] Vulnerabilidad social + residencial
[] Vulnerabilidad social
[7] Vulnerabilidad residencial

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

Disposicion | ynifamili
libre en

Alineacion a

Antes de 1940 U <40

AV 41-60 DL41-60

1941-1960

1961-1980

Antigliedad
Catastro

1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07

Después de 2008* AV >08 DL>08 U >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colecti
vienda colectiva U TOTAL
AV DL
<40 0,1% 0,5% 14,3%
8| o |a1-60 2,5% 0,2% 15,9%
K
3| 8161-80 9 0,2% 47,8%
S| ®
£|°|s1-07 5,2% 0,1% 20,1%
>08 1,8% 0,0% 0,0% 1,9%
Total 78,1% 20,2% 1,0%
[ nev-ssvv 175 745
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Plano 24. Valéncia. Barrios Vulnerables (2011) segun clister predominante
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Barrios delimitados en 2011 como vulnerables clasificados segun el clister predominante: nimero de viviendas mayoritarias por BBVV construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun la situacion de la

edificacion predominante y rango de antigiiedad.
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Caracterizacion de clusteres por ciudad

03_VALENCIA (VLC) - CIUDAD
antes
de 1940
40%
35%
30%
25%
20%
desde 15% 1941-
2008 1960
10%
5P e,
[ N
AR
/ \ 3
J N
y) NG

------ AV - Viv. colectiva fachada
Ajustada a Vial

=== DL - Viv. colectiva disposicién
libre en parcela

U - Vivienda unifamiliar
1981- 1961- Otras situaciones
2007 1980
AV - Viv. colectiva DL - Viv. colectiva U - Vivienda
Claster fachada Ajustada a disposicién libre en h - Otras situaciones Total general
B unifamiliar
Vial parcela
antes de 1940 37.649 9,0% 420 0,1% 1.893 0,5% 3.493 0,8% 43.455 10,4%
1941-1960 41.171 9,9% 7.340 1,8% 933 0,2% 1.126 0,3% 50.570 12,1%
1961-1980 1255110008040 63977 15,3% 2.906 0,7% 1.202 03%  193.596 4G40
1981-2007 59.990 14,4% 52.985 12,7% 2.027 0,5% 803 0,2% 115.805 27,8%
desde 2008 6.219 1,5% 7.151 1,7% 344 0,1% 25 0,0% 13.739 3,3%
Total general 270.540 64,8% 131.873 31,6% 8.103 1,9%

417.165
NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar los clisteres mayores, por un lado, y los totales por antogiiedad y por situacion, por otro.

6.649 1,6%

Figura 36. Reparto por cluster de la situacion de la edificacion para la ciudad de Valencia
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento
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03_VALENCIA (VLC) - BBVV

antes

desde
2008

de 1940
40%

3%
30%

25%

20%

%
0% £

5% 3

1941-
1960

------ AV - Viv. colectiva fachada
Ajustada a Vial

=== DL - Viv. colectiva disposicién
libre en parcela

U - Vivienda unifamiliar
1981- 1961- Otras situaciones
2007 1980
AV - Viv. colectiva DL - Viv. colectiva U Viiaim
Claster fachada Ajustada a disposicién libre en B - Otras situaciones Total general
n unifamiliar
Vial parcela
antes de 1940 23.469 13,4% 133 0,1% 923 0,5% 525 0,3% 25.050 14,3%
1941-1960 22.960 13,1% 4.356 2,5% 323 0,2% 381 0,2% 28.020 15,9%
1961-1980 61680 500 21754 12,4% 289 0,2% 304 02%  84.036
1981-2007 25.895 14,7% 9.126 5,2% 135 0,1% 193 0,1% 35.349 20,1%
desde 2008 3.172 1,8% 61 0,0% 55 0,0% 2 0,0% 3.290 1,9%
Total general 137.185 35430 202% 17257 1,0% 1.405"

0,8% 175.745
NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar los clisteres mayores, por un lado, y los totales por antogiiedad y por situacion, por otro.

Figura 37. Reparto por cluster de la situacion de la edificacion para los BBVV de Valencia
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento

vigente de la ciudad
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Comparativa clusteres por ciudad y BBVV

03_Valencia
100% Ciudad BBVV Ciudad BBVV

30,1%  125.511 35,1%  61.689
DL61-80  153%  63.977 AV81-07  14,7%  25.895
0% AV 81-07  14,4% 59.990 FARLL] 13,4% 23.469
DL81-07  12,7%  52.985 FNEEINN 131%  22.960

60% AR 9,9% 41171 DL61-80  124%  21.754_
AV <40 37.649 DL81-07 5,2% 9.126
0% mros 7.340 DUATBONN 25% 4356
14.4% DL >08 1,7% 7.151 AV >08 1,8% 3.172
ok DLE1-80 pyg1.07 AV >08 1,5% 6.219 [VRZN] 0,5% 923
15,3% 14.7% U 61-80 0,7% PX10) U 41-60 0,2% 323
DL81-07  pi 61-80 U 81-07 0,5% 2.027 U 61-80 0,2% 289
0% A% 1L0 1.893 0,1% 133
RESTO 933 U 81-07 0,0% 135
20% ';5?579‘2 24,7% 420 DL>08 0,0% 61
U>08 0,1% 344 U >08 0,0% 55
a0% OTRAS S. 1,6% 6.649 OTRASS. 0,8% 1.405
417.165 175.745

Figura 38. Reparto por clusteres predominantes de la ciudad de Valencia y de sus BBVV
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021, planeamiento
vigente de la ciudad y el Catalogo de Barrios Vulnerables 2011

La ciudad de Valencia representa el 9,7% del parque total y el 14,7% del parque en
BBVV de las 9 ciudades analizadas (ver Tabla 13 y Tabla 14). La ciudad forma parte
del Grupo B, definido en la Figura 16, de ciudades cerca del promedio, junto con
Zaragoza. La distribucion por situacién de la edificaciéon concentra la mayor parte de
la Vivienda Colectiva con fachada Alineada a Vial (AV) en el casco histérico y los
ensanches aledafios, asi como en algunos ejes radiales, pueblos anexionados y hacia
el puerto y los barrios aledafos. La Vivienda Colectiva de Disposicion Libre (DL)

SEnel Catdlogo de Barrios Vulnerables de 2011 aumenta considerablemente la presencia de
vulnerabilidad residencial de caracter leve respecto a catalogos anteriores, posiblemente

OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA

Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

predomina en la periferia de la ciudad. En cuanto a la Vivienda Unifamiliar (U),
Valencia es tras Barcelona, La ciudad con menor cantidad, repartida en pequeias
bolsas su periferia, o junto a los cascos de pueblos anexionados. Por clusteres, el
predominante es AV 61-80 con un 30,1% del parque, seguido del DL 61-80 (15,3%) y
el AV 81-07 (14,4%).

En cuanto a barrios vulnerables (BBVV), Valencia cuenta con 39, de los cuales, 33
cuentan con vulnerabilidad residencial®, 4 con vulnerabilidad social y 2 con ambas.
Por clisteres, predomina el AV 61-80 con un 35,1% del parque, seguido del AV 81-
07 (14,7%) y del AV <40 (13,4%).

La mayoria de los BBVV de la ciudad presentan vulnerabilidad residencial,
especialmente en los que predomina la situacion AV. Los que presentan
vulnerabilidad social, son principalmente de DL.

Asi la vulnerabilidad residencial se reparte en zonas de AV del casco histérico, de
pueblos anexionados como Russafa, poblados maritimos (Cabanyal Canyamelar) y
de los ejes radiales en torno a las vias de comunicacidn Mientras, los cuatro barrios
con vulnerabilidad social se coinciden con zonas de predominio de la DL repartidas
por la periferia: Na Rovella, San Marcelino, Favara y Ciutat Fallera. Adicionalmente,
hay dos barrios que presentan tanto vulnerabilidad social como residencial Nazaret
(parte de los poblados maritimos) y la zona norte de Benicalap colindante con Ciutat
Fallera (ambos AV).

por un cambio metodolégico que afecté al indicador de vivienda del Censo 2011
(Hernandez et al, 2015).
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5.4. Sevilla

Sevilla

1:100.000
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5.4.1. Datos generales y metodologia de asignacidn del planeamiento Metodologia de asignacion de la situacion de la edificacion por el planeamiento
Ciudad: SEVILLA CARACTERIZACION DE LAS SITUACIONES DE LA EDIFICACION PORNZ |
Cédigo: 41091 Zona climatica: B4 Sup(zerficie municipio 141 Norma zonal y clase de suelo  Uso principal Situacion de la edificacion
{km?): A - Edificacion Abierta Residencial V. colectiva disposicion libre p. (DL)
AD - Unifamiliar Adosada Residencial
Estado 2 variables 3 variables CH - Centro Histérico Residencial
Ne BBVV Paro Estudios vivienda CJ - Ciudad Jardin Residencial
27 8 5 2 7 5 CT - Conservacion Tipoldgica Residencial Caso a caso
IA - Industria en Edificacion .
CIUDAD BARRIOS VULNERABLES Abierta Industrial
Censo 2011  Padrén 2021 Censo 2011 IC - Industria en Edificacion )
Poblacién  698.042 684.234 Poblacién  183.675 Compacta Industrial
Censo 2011 Catastro 2021 Censo 2011  Catastro 2021 IS - Industria Singular Industrial
Viviendas 337.225 340.557 Viviendas 91.020 92.292 M - Edificacidon en Manzana Residencial
MP - Edificaciéon en Manzana
Cluster predominante DL 61-80 Cluster predominante DL 61-80 con alineacién interior Residencial
obligatoria 0 maxima
Planeamiento y origen de los datos SA - Servicios Avanzados Equipamientos
SB - Suburbana Residencial
| PLAN GENERAL STTA.\ - Sc'e’rwcno's Terciarios en Equipamientos
Nombre: Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla Edificacion Abierta
Entrada en vigor: 19 de julio de 2006 ST - Servicios Terciarios Equipamientos
Enlace a NNUU: Enlace al documento de Normas Urbanisticas en la web municipal ST-C - Servicios Terciarios en Equipamientos
Edificacion Compacta
FUENTES DE DATOS UA - Unifamiliar Aislada y/o Residencial
Capas disponibles Origen Fecha Contenido Agrupada
Suelo Urbano Infraestructura de Datos Manzanas de SUC con
. Espaciales. Ayto. Sevilla 29/07/2015 ordenaciones
Consolidado -
Enlace a capa pormenorizadas

i '
SPREND RS, o +
Pagina | 120 Em’“ me (5) I[JH ogtauis


https://www.urbanismosevilla.org/areas/planeamiento-desa-urb/pgou-vigente-1
https://cda-idesevilla.opendata.arcgis.com/datasets/suelo-urbano-consolidado/about

Julio 2022 OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA
Informe final Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

CARACTERIZACION DE LAS SITUACIONES DE LA EDIFICACION DISTINTA A NZ

Homogeneizacion tipoldgica bastante directa, solamente existen algunas dudas en torno a
tres ordenaciones:

e  Conservacidn Tipoldgica (CT): "Componen este sector barriadas o fragmentos de ellas
normalmente edificados en el primer tercio del siglo XX mediante proyectos unitarios de
ordenacidén, parcelacion y edificacion que basicamente mantienen sus cualidades
primigenias gracias a una escasa transformacion (...) mantenimiento de las alineaciones y
de los usos originales de los barrios, por lo que ésta se centra en la conservaciéon de las
relaciones entre volumen edificado -espacio libre privado o comunitario- parcelario."
Problema: diversidad tipoldgica dentro de la ordenacién, por lo que se realiza la
homogeneizacion caso a caso.

e  Suburbana (SB): "Parcelaciones periféricas de catastral menudo ocupadas, en un
primer momento, por procesos de autoconstruccion o viviendas unifamiliares de baja
calidad. Sobre estas tramas se levantan, inicialmente, viviendas unifamiliares alineadas a
vial con patio trasero. En la actualidad, el escaso valor de los alojamientos y la calificacion
urbanistica operan como aceleradores de las sustituciones. La dinamica de transformacién
desencadenada consiste en la elevacion de plantas o en la colmatacién del patio de parcela,
pudiendo llegar al extremo a la agregacién de varias unidades para construir bloques en
altura destinados a viviendas plurifamiliares." Se asigna fachada Ajustada a vial (AV) al ser
tanto la situacidn existente como el destino urbanistico.

e  (Ciudad Jardin (CJ): "Se califican con estas ordenanzas areas de ciudad ocupadas
inicialmente por vivienda unifamiliar aislada en parcela y que sufren en la actualidad
potentes transformaciones tipoldgicas. Las sustituciones de estas edificaciones por
bloques, la destruccidn del parcelario de origen, la ocupacidén y macizamiento de la parcela
y las alteraciones de los retranqueos han modificado sustancialmente la imagen de estos
conjuntos. (...) La propuesta trata de conservar los rasgos caracteristicos de estos barrios.
A tal fin limitan las agregaciones y segregaciones catastrales y regulan la implantaciéon
tipoldgica de acuerdo con las dimensiones de cada parcela, favoreciendo la aparicion de
vivienda unifamiliar en su modalidad de aislada, pareada y adosada." Pese a la
transformacidn tipoldgica, tanto la situacion de la edificacidén original como la propuesta
es Unifamiliar (U).
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Plano de asignacidn de situacion de la edificacion  piano 25. sevilla. Situacion de la edificacion a partir del planeamiento urbanistico
Leyenda
Limites
D Limite municipal

E:: Limite urbano: Catastro (modif.)

E] Secciones censales (2021)

Sit. de la edificacion a partir de planeamiento

B AV - Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial
B DL - Vivienda colectiva de disposicion libre en parcela
B U - Vivienda unitamiliar

o PN Z s . W%

tras el procesado de los datos donde, a partir de la fuente disponible para cada uno de los municipios, se han reagrupado

A

ondela on a partir del pl, i bani se la ion de la edificacio gnad

las normas zonales en tres principales categorias: “AV”, “DL" y “U".
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5.4.2. Definicion de clusteres de la ciudad

Plano 26. Sevilla. Secciones censales segin rangos de antigiiedad

oy

Leyenda ( =

Limites

D Limite municipal

E::: Limite urbano: Catastro (modif.)
[:] Secciones censales (2021)

e

Total|
Antes de 1940 21.881
§ " 1941-1960 36.912 \
2|2 153.746 )
z|S
2 110,601
16.724

D Inexistencia de edificios de uso caracteristico residencial "
Porcentaje de viviendas en uso residencial
Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
= ad u TOTAL 2
av | oL
<40 5,5% 0,1% 0.6% 6,4%
2| o 4160 7,2% 3,1%
3|2 -
B2 61-80 17,3% 0,7
=3
&|“|s1-07 18,4% 2,6% _ 7
Y * 1:100.000
>08 3,7% 0,1% 4,9% : .
‘0. S|
Total 52,1% 4,3% ) 71N 2 4km
Ay ; : / ¢
l N2V-RA l 339.865 Secciones censales segun rango de dad: Ny de das mayoritarias por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun el rango de antigUedad establecido segun ERESSE (antes
de 1940, 1941-1960, 1961-1980, 1981-2007, después de 2008).
=4 .
E m st | B % |JH g1lauts
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Plano 27. Sevilla. Secciones censales segun situacion de la edificacion predominante [AV-DL-U]

| — ; 4 Vi

. (5 \ .‘, /

Leyenda
Limites
D Limite municipal

i"1 Limite urbano: Catastro (modif.) & i Y ‘ A \

[:] Secciones censales (2021)

{
|
|
|
(<
1
Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Otras
Fachada Disposicion libre  Unifamiliar situaciones
ajustada a vial en parcela
Total
177.200 | 140151 | 14545 | 7.960 >

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
V;v‘i/endalcolec;:a U TOTAL 3
<40 5.5% 0,1% 0,6% 6,4%
2 o [41-60 3,1% 0,3% ‘ : ¢ A Yo
é 2 [s1-80 ' \ . . ey - - S
Z S [e107 /B ' ! Eae P Z : ‘
508 3, 7% / Y N ' ; 7 \ SR Y | 1:100.000°
Total 52,1% 41,2% ‘ 7 g (f/ ; Jia b4 0 hi ;2 4 km
nevT | 339.865 | & | o TS \ i / VW10
Secciones censales segln situacion de la edificacion: Numero de viviendas mayoritarias por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun ia situacion de la edificacién predominante {"AV™:

Alineacion a vial, “DL”: Disposicion libre en parcela, “U”: Unifamiliar, "0S” Otras situaciones)
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Leyenda
Limites

D Limite municipal
"% Limite urbano: Catastro (modif.)
Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU

Vivienda colectiva

Fachada Oisposicion | ynifamiliar
libre en
ajustada a vial )
Antes de 1940 | <at
1941-1960 416 T

1961-1980

1981-2007

Antigliedad
Catastro

Después de 2008*

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivi lecti
ivienda colectiva U {OTAL
av | oo
<40 5,5% 0,1% 0,6% 6,4%
% o |41-60 3,19 3% 10,9%
ia E 61-80 26.9% 0 7% 45.2%
==
£| ¥ |s1-07 10,8% 2 6% 32.5%
>08 3,7% 0,4 1 49
Total 52,1% 41.2% 3%
nev-av | 177.209 |
Pagina | 126

Julio 2022
Informe final

Plano 28. Sevilla. Secciones censales en las que predomina la fachada ajustada a vial (AV) categorizadas por rangos de antigiedad

\

A
|
!
|
!
i
—r
“
A \. 1:100.000
i (-/ ; WESHNT - 2 4 km
2 ' 7 B > 76
2 Prrl A = / y Il B
Secciones censales en las que pred, la vipologia de al on a vial categorizado por rango de antiguedad: se muestra en funcion de la antiguedad y la situacion de la edificacion, el clister predominante dentro de las secciones

censales correspondientes a “AV”.
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Plano 29. Sevilla. Secciones censales en las que predomina la disposicion libre (DL) categorizadas por rangos de antigliedad

Leyenda
Limites
D Limite municipal

i_::: Limite urbano: Catastro (modif.)

[:] Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Disposicion | ynifamiliar

ajustada a vial fibre en
Antes de 1940 AV <40
= o [1842-2960 AV 41-60
% g 1961-1980 AV 61-80
8 1981-2007 AV 8107

Después de 2008* AV >08 DL >08 u»08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
b i U TOTAL
Av | oL
<40 5,5% 0,1% 0,6% 6,4%
B[ o [a1-60 7,2% 0,3% 10,9% Y70 , 1 ' '
5 il 61-80 17,3% 0,7% 45,2% g |
£|“ |s1-07 18,4% 2,6% 32,5% iy A v
>08 3.7% 0,4% 0,1% 4,9% 1 e ; N ! / ) 1o \
Total $2,1% 41,2% 4,3% A AN Ay i / S0 f‘km
.. Ee i & y v W

NevV-DL 1 140.151 | Secciones censales en 1as que pred: la logia de d: on libre en parcela categorizado por rango de antigliedad: se muestra en funcion de la antiguedad y la situacion de la edificacion, el cluster predominante dentro de las

secciones censales correspondientes a “DL”
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Plano 30. Sevilla. Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar (U) categorizadas por rangos de antigiiedad

Leyenda
Limites

D Limite municipal

i i Limite urbano: Catastro (modif.)
D Secciones censales (2021)

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva
Fachada | DP°POSIION | Unifamiliar
libre en
3justada a vial

parcela

Antes de 1940 AV <40 DL <40

B o |1941-2960 AV 41-60 L 4160
% % |1961-1980 AV 61-80 DL 61-80

©
g © |1981-2007 AV 81-07 DL 8107
Después de 2008* AV >08 DL >08 L >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Julio 2022
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S ————

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva k.
| o .
<40 0,1%
B o 4160 7,25 3,1%
4 B
]
3 = |61-80 26,9%
| c
&| 7 |81-07 10,8%
>08 3.7% 0,4% 0,1% 4,9%
Total 52,1% 41,2% 4,3% . ¢ & : 4km
{ []/ y - / N\ < \
J / e . . / VAR .
I NevV-U l 14.545 I Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar categorizado por rango de antigledad: se muestra en funcion de la antigiiedad y la situacion de la edificacion, el clister predominante dentro de las secciones censales

correspondientes a “U”.

MINSTERIO.
DETRANSPORTES, MOVILIDAD
Y AGENDA URBANA
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5.4.3. Andlisis de clusteres y BBVV

Sevilla. Barrios vulnerables en 2011: poblacién, forma de crecimiento, valor de los indicadores y clase de vulnerabilidad

Sevilla

Ne BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS VULNERABLES POBLACION 2011 C::J;I\N?I;E‘Ezio IEst |Par Viv VI.::I‘?E?%EA
3 |Begofia- Pio XII 6.300 PR 60-75 44,66% PAR

5 |Poligono Norte 13.770 PR 60-75 44,20% PAR

6  |El Rocio 5.600 PR 60-75 21,81% viv

8 |san Jerénimo 5.955 Pmix 16,47% EST

12 |san Pablo Ay B 8.355 PR 60-75 17,71% EST

13 |san Pablo C 14.160 PR 60-75 18,87% | 47,67% EST PAR
14 |sanPabloDyE 4.920 PR 60-75 16,57% | 42,49% EST PAR
16 |Los Pajaros 5.430 PR 60-75 20,40% | 54,05% | 76,83% EST PAR VIV
17 |amate 5.355 Pmix 20,62% | 68,36% | 18,40% EST PAR VIV
18 e cerro 5.060 PP 17,55% | 44,12% EST PAR
19 helambert 7.775 PR 60-75 45,56% PAR

20 |juan XX1ll Oeste 5.555 PR 60-75 50,00% PAR

22 |su Eminencia 3.500 PP 23,71% | 44,44% | 28,28% EST PAR VIV
23 |padre Pio 7.160 PP 18,17% | 42,56% EST PAR
24 |l Palmete 7.725 PP 19,42% | 55,97% EST PAR
25 |Torreblanca Oeste 10.410 PP 26,48% EST

26 |Torreblanca Este 9.085 PP 29,97% | 46,29% | 18,06% EST PAR VIV
27 |Alcosa Oeste 4,155 PR 60-75 49,92% PAR

29 |Tiro de Linea 3.835 Pmix 16,79% EST

31 |Murillo- Antonio Machade 6.965 PU 75-90 25,33% | 51,78% | 36,13% EST PAR VIV
32 |Las Letanias- Paz y Amistad 4,280 PR 60-75 16,65% | 43,48% EST PAR
33 |Las Vegas 4.405 PU 75-90 17,56% 63,72% EST VIV
36 [Bellavista 3.830 PP 43,23% PAR
101 |a109101 7.050 CH 17,81% VIV
102 [4109102 3.765 Pmix 44,91% PAR
103 4109103 8.740 PR 60-75 16,58% EST
104 |a109104 8.905 PR 75-90 42,51% PAR

Leyenda: “Poblacion 2011” segun el censo de 2011, / “IEst” / “IPar” / “IViv”: valores de los indicadores de estudios, paro y vivienda, respectivamente, correspondiente a los “barrios vulnerables” delimitados. / Resaltados en negro los valores que permiten considerar vulnerable cada barrio delimitado. / “Tipo de vulnera.”:
clasificacién del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv”>17.50%). Se clasifican y resaltan segun vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y el conjunto de ambas (morado).

G
A A4 .
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Leyenda
Limites
D Limite municipal

"7 Limite urbano: Catastro (modif.)

Tipos de vulnerabilidad

B Vulnerabilidad social + residencial
B Vulnerabilidad social
B Vulnerabilidad residencial

OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA
Localizacion espacial de clusteres tipolégicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

Plano 31. Sevilla. Barrios vulnerables delimitados (2011)

= |
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/
3 | {
= 740 § / //
. &7/ ‘\\—\/\ sk
i "'. \ .

4km

Barrios delimitados en 2011como vuinerables ya que superan el valor de referencia estatal de alguno de los indicadores de vulnerabilidad. Se distinguen tres categorias d diendo del tipo de vul i social (rojo), residencial
{azul) 0 ambas (morade).
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Sevilla. Barrios vulnerables en 2011: tipo de vulnerabilidad, composicién del clister, nimero de viviendas y clister predominante en Barrios Vulnerables.
" Sarros valnerables Tipo de : : : Vivienda colect.lva - Unitamiliar (U) Totales por tipologia e Cliister
el Alineacion a vial (AV) Diposicion libre en parcela (DL) AV oL U os* | viviendas | predominante
3 Begofia- Pio XII PAR 8,0% 9 DL 61-80
5 Poligone Norte PAR 2,0% 98
6  |ElRocio VIV 0,6% EERES DL 61-80
8 San Jerdnimo EST 23,1% 9,2% 0,7%
12 |sanPabloAyB EST 00,0 DL 61-80
13 |San Pablo C EST PAR 0,09
14 |sanPabloDyE EST PAR 0,09
16 |Los Pajaros EST PAR VIV 37,0% DL 41-60
17 |Amate EST PAR VIV 14,4% | 0,5% 14,0% [ 85,7% [N 0,3% AV 41-60
18  |El Cerro EST PAR 6,0% | 24,6% | 451% | 19,7% 3,7% 0,4% [ 99,29 0,4% 0,4%
19 |Rochelambert PAR 19% | 11,6%  1,1% | 0,1% | 14,6% NG | 3238 | DLel-80 |
20 |Juan xxill Qeste PAR 0,1% | 66,8% | 33,1%
22 |Su Eminencia EST PAR VIV 0,8% 28,6% 0,7% 10,8% | 12,4% 23,1% 2,8%
23 |Padre Pio EST PAR 0,2% 2,9% 0
24 |El Palmete EST PAR 3,0% 99,9% 0,1%
25 |Torreblanca Oeste EST 0,4% 3,4% 3,7% 99,4% 0,6%
26 |Torreblanca Este EST PAR VIV 5,3% 1,2% 80,5% 19,2% 0,2%
27  |Alcosa Oeste PAR 4,3% 95,7%
29 |Tiro de Linea EST 9,8% | 108% | 11% | 169% | 4,1% | 29% | 1,7% 42,6% 0,0%
31 Murillo- Antonio Machado EST PAR VIV
32 |Las Letanias- Paz y Amistad EST PAR 8,2% 8,2% 9 6 DL 61-80
33 |Las Vegas EST VIV 100,0% DL 81-07
36 |Bellavista PAR 16% | 14,9% 223% | 46% 2,1% 1,8%
101 |4109101 VIV 43,1% | 10,4% | 20,9% | 23,0% | 0,4% 2,3%
102 |4109102 PAR 2,6% | 14,3% | 1,3% 01% | 09% | 03% | 05% 18,3% 1,8% | 04% DL 61-80
103 |4109103 EST DL 61-80
104 |4109104 PAR 9 0,4% DL 61-80
Total] 34% [ 94% [ 199% [ 101% [ 11% 02% | 00% [ 00% [ 11% [ 05% | 44,0% 16% | 05%

Leyenda: “Barrios Vulnerables” delimitados en 2011. / “Tipo de vulnerabilidad”: clasificacién del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv">17.50%). Se clasifican y resaltan segun vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y ambas
(morado). /Se especifican los valores porcentuales seglin rango de antigiedad de viviendas colectivas alineadas a vial (AV), vivienda colectiva con disposicién libre en parcela (DL) y unifamiliar (U). / “Totales por tipologia”: porcentajes totales por cada una de las situaciones de la edificacion diferenciadas en el estudio,
afiadiendo la categoria de “OS*"; Otras situaciones./ Se utiliza una gama de color en gis para resaltar los campos con mayores porcentajes / “Cluster predominante” : se presenta el clister con mayor presencia en porcentaje de viviendas en cada uno de los barrios vulnerables.
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Leyenda
Limites
D Limite municipal

i i Limite urbano: Catastro (modif.)

Tipos de vulnerabilidad

D Vulnerabilidad social + residencial
D Vulnerabilidad social
[ vulnerabilidad residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Afineaciona | 2POSOn | Unifamiliar
libre en
vial
rcela
Antes de 1540 DL <40 U <40
3| o [1942-1960 DL 41-60
% % [1962-1980 DL61-80
Z|3 : -
< 1981-2007 I . DL81-07 U 8107
Después de 2008* AV »08 DL >08 U>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva U TOTAL
av | oL
<40 3,4% 0,1% 0,0% 3,7%
B o |21-60 5,5% 0,0% 15,1%
3 [
5 2 |61-80 9,9% 1,1% 63,8%
<
£ 8107 5,4% 0,5% 16,1%
508 1,1% 0,2% 0,0% 1,4%
Total 44,0% 54,0% 1,6%
[ nevesw | 92292
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Plano 32. Sevilla. Barrios Vulnerables (2011) segin clister predominante
| — ; 7 /

i
e
'
-
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4 km

‘y 2 (1=

Barrios delimitados en 2011 como vuinerables clasificados segin el cluster p:

/ Ay

mayoritarias por BBVV construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun la situacion de la

nimero de

edificacion y rango de a
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Caracterizacion de clusteres por ciudad

04_SEVILLA (SEV) - CIUDAD

antes de 1940
40%

35%

30%

25%

20%

15%
desde 2008

10%

1981-2007

1961-1980

1941-1960

------ AV - Viv. colectiva fachada
Ajustada a Vial

= == DL - Viv. colectiva disposicién
libre en parcela

U - Vivienda unifamiliar

Otras situaciones

AV -Viv. colectiva DL - Viv. colectiva

Cluster fachada P_«justadaa disposicién libre en L:J;i\::::]e“?:ra Otras situaciones Total general
Vial parcela

antes de 1940 18.850 5,5% 239 0,1% 1.891 0,6% 901 0,3% 21.881 6,4%
1941-1960 24.434 7,2% 10.443 3,1% 1.126 0,3% 909 0,3% 36.912 10,9%
1961-1980 58.849 17,3% 91.415 126 2.294 0,7% 1.188 0,3% 153.746

1981-2007 62.398 18,4% 36.841 10,8% 8.927 2,6% 2.435 0,7% 110.601 32,5%
desde 2008 12.677 3,7% 1.213 0,4% 307 0,1% 2.527 0,7% 16.724 4,9%
Total general 177.208 52,1% 140.151 41,2% 14.545 4,3% 7.960 2,3% 339.864-

NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar los clisteres mayores, por un lado, y los totales por antogiiedad y por situacion, por otro.

Figura 39. Reparto por cluster de la situacion de la edificacion para la ciudad de Sevilla
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento

vigente de la ciudad
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Caracterizacion de clusteres por barrio vulnerable (BBVV)
04_SEVILLA (SEV) - BBVV
antes de
1940
40%
35%
30%
25%
20%
15%
desde 2008 1941-1960
10%
5% *escene
L AN
\
------ AV - Viv. colectiva fachada

Ajustada a Vial

libre en parcela

U - Vivienda unifamiliar

=== DL - Viv. colectiva disposicién

NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar los clisteres mayores, por un lado, y los totales por antogiiedad y por situacion, por otro.

Figura 40. Reparto por cluster de la situacion de la edificacion para los BBVV de Sevilla
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento

vigente de la ciudad

.
GOBIERNO  MINSTERIO. A
DEESPANA  DETRANSPORTES, HOVILDAD
Y AGENDA URBANA /8

(N Y
1981-2007 961-1980 Otras situaciones
AV -Viv. (_:olectiva I?L o V_iv_. col_ectiva U - Vivienda _ _
Cluster fachada /-_\justada a disposicién libre en i Otras situaciones Total general
Vial parcela
antes de 1940 3.173 3,4% 122 0,1% 3 0,0% 83 0,1% 3.381 3,7%
1941-1960 8.642 9,4% 5.117 5,5% 23 0,0% 141 0,2% 13.923 15,1%
1961-1980 18.373 199%  39.320 /042,69 1.009 1,1% 208 02% 58919 [111168,8%
1981-2007 9.355 10,1% 5.014 5,4% 424 0,5% 22 0,0% 14.815 16,1%
desde 2008 1.034 1,1% 220 0,2% 0 0,0% 0 0,0% 1.254 1,4%
Total general 405777 440%  49.802]  540% 14597  1,6% 457 05% 92202 NI000%
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Comparativa clusteres por ciudad y BBVV

04_Sevilla
100% Ciudad BBVV Ciudad BBVV
DL6180  26,9% 91.415 DL61-80 42,6% 39.329
AV81-07  184%  62.393 AV6180 | 19,9% 18.373
80% 17,3% 58.849 AV 81-07 101% ¢ 9.355
DL81-07  108% 36.841 [AFENG) 9,4% 8.642
60% 24.434 5,5% 5.117
AV 81-07 AV 81;07 18.850 DL 81-07 5,4% 5.014
a0% 18,4% 1% AV >08 3,7% 12,677 3,4% 3.173
fbLaieo | 31% 10.443 AV >08 1,1% 1.034
DL61-80 DL 61-80 U 81-07 2,6% 8.927 U 61-80 1,1% 1.009
20% 26,9% 42,6%
g 2.294 U 81-07 0,5% 424
DL 81-07 9
] R 1.891 |DL>08 0,2% 220
0% DL >08 0,4% 1.213 122
RESTO eero 0,3% 1126 23
20% 26,6% BoE U >08 0,1% 307 3
0,1% 239 U208 0,0% -
20% OTRASSS. 2,3% 7.960 OTRASS. 0,5% 454
339.864 92.292

Figura 41. Reparto por clusteres predominantes de la ciudad de Sevilla y de sus BBVV
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021, planeamiento
vigente de la ciudad y el Catalogo de Barrios Vulnerables 2011

La ciudad de Sevilla representa el 7,9% del parque total y el 7,7% del parque en BBVV
de las 9 ciudades analizadas (ver Tabla 13 y Tabla 14). La ciudad forma parte del
Grupo A, definido en la Figura 16, conformado por ciudades con DL por encima del
promedio, con un 42,1% de vivienda en esta situacion, aunque la situacidén
mayoritaria con un 52,1% es la AV.

La distribucién por situacién de la edificacidn sigue un esquema de tres zonas. En la
zona central, en torno al rio Guadalquivir (centro del a ciudad y barrio histérico de
Triana) predomina la situacion Vivienda Colectiva con fachada Alineada a Vial (AV),
siendo la situacidon predominante de la ciudad. Le sigue un anillo de barrios en los
que predomina la Vivienda Colectiva de Disposicion Libre (DL), aunque hacia el
sureste se intercalan con zonas de AV. Por ultimo, en el tercer anillo se combinan

OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA

Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

amplias zonas en las que predominan las Otras Situaciones (0S), que se
corresponden con areas industriales, con zonas residenciales. Estas combinan areas
de las tres situaciones, aunque destacan mas la Unifamiliar (U) y la AV. Por clusteres,
el predominante es DL 61-80 con un 26,9% del parque, seguido del AV 81-07 (18,4%),
el AV 61-80 (17,3%) y el DL 81-07 (10,38%).

En cuanto a barrios vulnerables (BBVV), Sevilla hay 27, de los cuales, 2 cuentan con
vulnerabilidad residencial, 19 con vulnerabilidad social y 6 con ambas. Por clisteres,
predomina destacablemente el DL 61-80 con un 42,6%, seguido del AV 61-80 (19,9%)
y el AV 81-07 (10,1%).

En funcién de los diferentes tipos de vulnerabilidad, predominan los barrios con
vulnerabilidad social o social y residencial a la vez, que se ubican sobre todo en la
periferia de la ciudad. Los barrios con Unicamente vulnerabilidad residencial se
ubican en el centro de la ciudad o en su contorno, predominando la situacién AV.
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5.5. Zaragoza

Zaragoza

1:75.000
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5.5.1. Datos generales y metodologia de asignacion del planeamiento
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Metodologia de asignacion de la situacion de la edificacion por el planeamiento

CARACTERIZACION DE LAS SITUACIONES DE LA EDIFICACION POR NZ |

Ciudad: ZARAGOZA
Codigo: 41091 Zona climatica: B4  Superficie municipio 974
(km?):
Estado 2 variables 3 variables
N2 BBVV Paro Estudios vivienda
9 2 1 6 0 0
CIUDAD BARRIOS VULNERABLES
Censo 2011  Padrdn 2021 Censo 2011
Poblacién 678.115 675.301 Poblacién 56.050
Censo 2011 Catastro 2021 Censo 2011  Catastro 2021
Viviendas 341.348 342.217 Viviendas 29.445 28.751

Cluster predominante  |LUAVIBA-BOL Clister predominante  |[LWAVI62:800 |

Planeamiento y origen de los datos

PLAN GENERAL

Nombre:

Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza 2001

Entrada en vigor:

Texto refundido 2007

Enlace a NNUU:

Enlace al documento de Normas Urbanisticas en la web municipal

FUENTES DE DATOS

Capas disponibles Origen Fecha Contenido
e . Servicio de Ingenieria de I
Clasificacion del Desarrollo Urbano. 30/06/2008 Clasificacion del

suelo . suelo
Ayuntamiento de Zaragoza
Servicio de Ingenieria de e

Estruct Califi del

> ruc’ ura Desarrollo Urbano. 30/06/2008 alificacion de

urbanistica . suelo

Ayuntamiento de Zaragoza
Pagina | 138

Norma zonal y clase de suelo Uso principal Situacion de la edificacion
Suelo Urbano Consolidado
Al - Manzana cerrada Residencial _ [IVAGOIGCEVa T ajustada avial (AV)L]
A2 — Ord. abierta semi-intensiva con . . V. colectiva disposicion libre p.
. . o Residencial
bloques de viv. colectiva o uso 32 (DL)
A3 - Ordenacion abierta extensiva . .
. . - . Residencial Caso a caso
con viv. unifamiliares o colectivas
A4 — Ord. abierta extensiva con . . . -
L . . Residencial V. unifamiliar (U)
viviendas unif. exclusivamente
A6 - Edificacion destinada a usos . .
. Industrial No aplica
productivos
B - Ciudad histdrica Residencial [V colectiva f; ajlistada avial (AV)
C - Conjuntos urbanos caracterizados . .
. Residencial Caso a caso
contemporaneos
D — Edif. residencial en agrupaciones
de densidad media, correspondiente . .
. . . Residencial
a la antigua zona intensiva suburbana
del area de referencia 37
Suelo Urbano No Consolidado
E - Areas de nueva ordenacién .
. L, Varios Caso a caso
motivada por la renovacién del uso
F - Areas de nueva ordenacién en
ambitos vacantes u obsoletos Varios Caso a caso
pendientes de planeamiento
G - Areas residenciales de nueva
ordenacidn en ambitos vacantes u Varios Caso a caso
obsoletos, pendientes de gestién
H - Areas de edificacién destinada a
usos productivos pendientes de Varios No aplica
gestion
Suelo Urbanizable
SUZ-Residencial Residencial Caso a caso
SUZ-Residencial-Planeamiento . . Caso a caso
Residencial

recogido

GOBIERNO
DE ESPANA
YAt



https://www.zaragoza.es/ciudad/urbanismo/planeamiento/pgouz/normas.htm
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CARACTERIZACION DE LAS SITUACIONES DE LA EDIFICACION DISTINTA A NZ

A partir de la capa shapefile "Estructura urbanistica" recibida del Ayuntamiento de
Zaragoza y con la lectura del "Titulo Cuarto: Régimen especifico de las zonas del Suelo
Urbano Consolidado" de las NNUU, se realiza la asignacion tipoldgica de cada zona. Se
encuentran los siguientes problemas:

e  Area A3: "Edificios aislados o agrupados en ordenacidn abierta, con uso dominante de
vivienda y combinacién de tipos unifamiliares y colectivos de densidad moderada o baja,
rodeados por espacios libres plantados con vegetacion, de propiedad privada y uso
privativo o comunitario." (NNUU, Titulo 1V, p.146). El problema es que esta norma zonal
combina edificios plurifamiliares de Volumetria Especifica en dreas ajardinadas y edificios
de Unifamiliar aislada o adosada, por lo que hay que asighar caso a caso mediante
comprobacion de la tipologia existente en la actualidad en Google Maps/Earth.

e  Area C: Conjuntos urbanos caracterizados contemporaneos, que incluyen tanto zonas
de conservacioén de la edificacion existente (grado 01) como zonas de conservacion de las
caracteristicas tipoldgicas y ambientales (grado 02). Problematica: no se distingue entre
tipologias y contiene casos de las tres tipologias. Como se marca la conservacion tipoldgica
de la misma, hay que realizar la asignacidn caso a caso también.

e Areas F y G: son "Areas de nueva ordenacién en dmbitos vacantes u obsoletos
pendientes de planeamiento" (F) o "Areas residenciales de nueva ordenacién en ambitos
vacantes u obsoletos, pendientes de gestion" (G). Son areas residuales en las que no se
define tipologia alguna, por lo que se debe realizar caso a caso.

e  Suelos urbanizables Residencial y Residencial de Planeamiento Recogido: se revisa
caso a caso para incorporar los suelos edificados desde la aprobacidn del Plan.
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Plano de asignacién de situacion de la edificacion Plano 33. Zaragoza. Situacion de la edificacion a partir del planeamiento urbanistico

- ) ) A
Leyenda -4 - ™
D Limite municipal ¥, ',, & o b 2

:: Limite urbano: Catastro (modif.)
[:] Secciones censales (2021)

Sit. de la edificacion a partir de planeamiento

B AV - Viviendz colectiva con fachada ajustada a vial
B DL - Vivienda colectiva de disposicion libre en parcela
B U - Vivienda unifamiliar

Situacion de la edificacion a partir del pl: i urbanistico: se la situacion de la edificacion asignada tras el procesado de los datos donde, a partir de la fuente disponible para cada uno de los municipios, se han reagrupado

las normas zonales en tres principales categorias: "AV”, "OL" y “U".
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5.5.2. Definicién de clusteres de la ciudad

Leyenda

D Limite municipal

H Limite urbano: Catastro (modif.)

[[] secciones censales (2021)

Antigbedad
Catastro

Plano 34. Zaragoza. Secciones censales segln rangos de antigliedad

Total

21.649

38.704

137.254

116.697

27.212

D Inexistencia de edificios de uso caracteristico residencial

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU b
Vivienda colectiva
U TOTAL
av | oL
<40 5,2% 0,2% 0,2% 6,3%
B o|e1-60 8,99 1,8% 0,2%
2|
g =|61-80 30,4% 8,8% 0.3%
=3
&| ¥ |s1-07 16,6% 14,6% 2,3%
>08 3,8% 3,8% 0,3% 8,0%
Total 64,9% 29,49 3,3%
[ N2V-RA 341.659 I Secciones censales segun rango de dad: Ny de das mayoritarias por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun el rango de antigUedad establecido segun ERESSE (antes
de 1940, 1941-1960, 1961-1980, 1981-2007, después de 2008).
i .
E st | B % |JH g1lauts
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Plano 35. Zaragoza. Secciones censales segln situacion de la edificacién predominante [AV-DL-U]

Leyenda

D Limite municipal

i"} Limite urbano: Catastro (modif.)
[[] secciones censales (2021)

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

e Otras
Fachada Disposicion libre.  Unifamiliar situaciones

en parcela

ajustada a vial

Total

221631 | 100351 | 11348 | 8329

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vzl\i/endalcolec[l)i:a U TOTAL
<40 5 2 6.3
E o 41-60 8.99 8% 2 11,3%
i £ [61-80 30,4 88 40,2
£|“|s1-07 6 23 34,2
>08 3,8 38 3 8,0
Total ’ ‘\v

[ Nev-T I 341.659 I Secciones censales segun situacion de Ia edificacion: Numero de viviendas mayoritarias por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segin fa situacion de la edificacion predominante {“AV":
Alineacion a vial, “DL™: Disposicion libre en parcela, “U”: Unifamiliar, "0S” Otras situaciones).
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Plano 36. Zaragoza. Secciones censales en las que predomina la fachada ajustada a vial (AV) categorizadas por rangos de antigliedad

Leyenda

D Limite municipal

E::: Limite urbano: Catastro (modif.)
[:] Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Disposicion | ynif;
) libre en
ajustada a vial !
Antes de 1940 L <40 U <40
3 o [1942-1960 DL 41-60 a1-6
é 2 |1961-1980 L 61-80 61-8
£[S 1981-2007 oL81-07 81-07
< " L8110 8107
Despueés de 2008* 08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
u TOTAL
av | oo
<40 5,2% 0,2% 0,2% 6,3%
% o |41-60 1,8% 0,2% 11,3%
2| Z[e1-80 8.8% 0,3% 40,2%
S| =
&|“ |s1-07 6,6% 14,6% 2,3% 34,2%
>08 3,8% 3,8% 0,3% 8,0%
Total 64,9% 29.4% 3,3%
NeV-AV | 221.631 I Secciones censales en las que predomina la tipologia de alineacion a vial categorizado por rango de antiguedad: se muestra en funcion de la antigliedad y la situacion de fa edificacidn, el clister predominante dentro de las secciones

< correspondientes a “AV",

b4
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Leyenda
D Limite municipal

"7 Limite urbano: Catastro (modif.)

D Secciones censales (2021)

OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA
Localizacion espacial de clusteres tipolégicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

Plano 37. Zaragoza. Secciones censales en las que predomina la disposicion libre (DL) categorizadas por rangos de antigliedad

Seus

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
S .
Fachada Disposicion
libre en
ajustada a vial
parcela
Antes de 1940 AV <4 DL <40 U <40
B[ o 19421980
é = [1961-1980
°
o
& 1981-2007
Después de 2008*

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
V) TOTAL
Av | oL
<40 5,2% 0,2% 0,2% 5,3%
B o|41-60 0,2% 11,3%
2|z
§ = 61-80 0,3% 40,2%
S
&| " |81-07 2,3% 34,2%
>08 3,3% 8,03 1.75.000.
N 2 ~
NeV-DL I 100.351 I Secciones censales en 1as que pred: la logia de d: libre en parcela categorizado por rango de antigliedad: se muestra en funcion de la antigiedad y la situacion de la edificacion, el cluster predominante dentro de las

secciones censales correspondientes a “DL”
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Plano 38. Zaragoza. Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar (U) categorizadas por rangos de antigiedad

Leyenda
D Limite municipal

i_3+ Limite urbano: Catastro (modif.)
[:] Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU

Vivienda colectiva

Disposicion Unifamilia

Fachada

libre en
ajustada a vial
parcela
Antes de 1940 AV <40 ML <4
B o [1942-1060 AV 4160 DL 4160
% % |1961-1980 AV 61-8¢ DL 61-80
<
E “ |1981-2007 AV 81-07
Después de 2008* AV >08 DL »08 U >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
av | oL
<40 5,2% 0,2% 0,2% 6,3%
B| o 4160 1,89 0,2% 11,3%
HE
5 2 |61-80 30,4% 8,8% 40,2%
|
&|“ [s1-07 16,6% 14,63 34,29
™ 4 1:75.000
>08 3.8% 3.8% 8.0 5 . .
~ >,
Total 64.9% | 294 3,3% ? “'\\& r“?z
Nev-u I 11.348 I Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar categorizado por rango de antigledad: se muestra en funcion de la antigledad y la situacion de la edificacion, el clister predominante dentro de las secciones censales

correspondientes a “U".

b4 .
E m st | B 3 |JH g1lauts
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5.5.3. Andlisis de clusteres y BBVV

Zaragoza. Barrios vulnerables en 2011: poblacién, forma de crecimiento, valor de los indicadores y clase de vulnerabilidad

Zaragoza
Ne BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS VULNERABLES POBLACION 2011 "ORMADE IEst IPar iv TIPO DE
CRECIMIENTO VULNERA.
101 |s029701 5.175 PP 35,34% viv
102 [s029702 6.370 PU 40-60 18,09% EST
103 [s029703 6.845 CH 28,04% viv
104 [s029704 6.260 CH 45,11% PAR
105 |s029705 4.590 PP 18,57% viv
106 [s029706 4.425 PP 19,06% viv
107 |so29707 11.675 PP 43,35% PAR
108 |so29708 4.700 PP 18,29% viv
109 5029709 6.010 PR 60-75 23,56% viv

Leyenda: “Poblacion 2011" segin el censo de 2011. / “IEst” / “IPar” / “IViv": valores de los indicadores de estudios, paro y vivienda, respectivamente, correspondiente a los “barrios vulnerables” delimitados. / Resaltados en negro los valores que permiten considerar vulnerable cada barrio delimitado. / “Tipo de vulnera.”:
clasificacién del tipo de vulnerabilidad seglin valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv">17.50%). Se clasifican y resaltan segun vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y el conjunto de ambas (morado).
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Plano 39. Zaragoza. Barrios vulnerables delimitados (2011)

Leyenda
Limites
D Zaragoza_Limite municipal

£ 8 Zaragoza_Limite urbano

Tipos de vulnerabilidad

B Vulnerabilidad social + residencial
B Vulnerabilidad social
B Vulnerabilidad residencial

Barrios delimitados en 2011como vuinerables ya que superan el valor de referencia estatal de alguno de los indicadores de vulnerabilidad. Se distinguen tres categorias d diendo del tipo de vul i social (roj0), residencial

{azul) 0 ambas (morade).
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Zaragoza. Barrios vulnerables en 2011: tipo de vulnerabilidad, composicién del clister, nimero de viviendas y clister predominante en Barrios Vulnerables.

Julio 2022
Informe final

" Barrios vulnerablos Tipo de . _ . Vivienda colec‘flva _ Unifamiliar (U) Totales por tipologia YRk Gl
vulnerabilidad Alineacion a vial (AV) Diposicién libre en parcela (DL) R o 0 a5 || vhderdis | preteminee
81-07] >08 61-80] 8107 | >6 |NNBNIIRG0N 61-80] &1-07] >08
101 5029701 VIV 83% | 164% 14,1% 00,0%
102 |5029702 EST 13% | 12,8% | 49,8% | 2,1% 257% | 7,3% 33,0% 0,9%
103 [5029703 VIV 95% | 9,9% | 453% | 27,5% 3,1% 4,2% SRS 4,2% 0,5%
104 |5029704 PAR 24,0% | 166% | 194% | 305%  04% 90,9 9,1% AV<40
105 |5029705 VIV 26,7%  11,8% | 43,1% | 154%  3,0% 00,09
106 |5029706 VIV 03% | 141% | 20,2% 13,2% | 10,4% 12,4% 9,5% | 163% 38,3% 3,5% AV>08
107 |s029707 PAR 1,8% | 2138% 139% | 0,8%
108 [s029708 VIV 4,6% 29,9%  4,3% AV 41-60
109 [5029709 VIV 0,1%  161% | 52,4% | 30,1% | 13%
Total| 7,7% | 201% | 44,7% | 162% | 1,9% 4,3% 13% | 05% 1,5% | | | 90,69 8,0% 1,4%

Leyenda: “Barrios Vulnerables” delimitados en 2011. / “Tipo de vulnerabilidad”: clasificacién del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv">17.50%). Se clasifican y resaltan segun vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y ambas

(morado). /Se especifican los valores porcentuales segiin rango de antigliedad de viviendas colectivas alineadas a vial (AV), vivienda colectiva con dispasicién libre en parcela (DL) y unifamiliar (U). / “Totales por tipologia”: porcentajes totales por cada una de las situaciones de la edificacién diferenciadas en el estudio,

afiadiendo la categoria de “OS*”: Otras situaciones./ Se utiliza una gama de color en gis para resaltar los campos con mayores porcentajes / “Clister predominante” : se presenta el clister con mayor presencia en porcentaje de viviendas en cada uno de los barrios vulnerables.
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Plano 40. Zaragoza. Barrios Vulnerables (2011) segun clister predominante

Leyenda &
Limites

D Zaragoza_Limite municipal

1 Zaragoza_Limite urbano

Tipos de vulnerabilidad

D Vulnerabilidad social + residencial
D Vulnerabilidad social
[ vuinerabilidad residencial

Tipologia
PGOU

Vivienda colectiva

Disposicion | ynitamil
Alineacion a
libre en
vial
parcela
Antes de 1940 DL <AC 4
3| o [toar-1980
% Z |1961-1980 DL U 61-80
=| =
€ v
< 1981-2007 ) 81
Después de 2008* DL >08 S

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
a s v TOTAL
Av | bL
<40 5,2% 6,3%
B| o [41-60 1.8% 0,2% 11,3%
M
§ = |61-80 8,8% 0,3%
~
&| Y |s1-07 6,6% 14,69 23%
1:75.000
>08 3,8% 3,8% 0,3% 8,0% R i
Total 64,9% 29 4% 3,3% \r‘ 4
ey
N2V-AV ] 221631 I Barrios delimitados en 2011 como vuinerables clasificados segun el cluster pred numero de das mayoritarias por BBVV construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun la situacion de la

edificacion y rango de a
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Caracterizacion de clusteres por ciudad

05_ZARAGOZA (ZGZ) - CIUDAD

Julio 2022
Informe final
Caracterizacion de clusteres por barrio vulnerable (BBVV)

05_ZARAGOZA (ZGZ) - BBWV

antes
de 1940
40%
35%
30%
25%
20%
desde 15% 1941-
2008 1960
10%
5% eteeu,
i Y
J z
J’ \ .
—-l [y
Z--"" :
.. S eeeses AV - Viv. colectiva fachada
Ajustada a Vial
- === DL - Viv. colectiva disposicion
T libre en parcela
: U - Vivienda unifamiliar
1981- 1961- Otras situaciones
2007 1980
AV - Viv. colectiva DL - Viv. colectiva U - Vivienda
Claster fachada Ajustada a disposicion libre en . s Otras situaciones Total general
h unifamiliar
Vial parcela
antes de 1940 17.866 5,2% 671 0,2% 713 0,2% 2.399 0,7% 21.649 6,3%
1941-1960 30.375 8,9% 6.234 1,8% 710 0,2% 1.385 0,4% 38.704 11,3%
1961-1980 103.814 30.193 8,8% 1.058 0,3% 2.189 0,6% 137.254
1981-2007 56.712 16,6% 50.032 14,6% 7.866 2,3% 2.087 0,6% 116.697
desde 2008 12.861 3,8% 13.081 3,8% 1.001 0,3% 269 0,1% 27.212 8,0%
Total general 221.628 64,9% 100.211 29,4% 11.348 3,3%

2,4% 341.516

8.329
NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar los clisteres mayores, por un lado, y los totales por antogiiedad y por situacion, por otro.

Figura 42. Reparto por cluster de la situacion de la edificacion para la ciudad de Zaragoza
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento

vigente de la ciudad
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antes
de 1940
40%
35%
30%
25%
20%
desde 15% 1941-
2008 1960
10%
%5
At H
.. Al e AV - Viv. colectiva fachada
Ajustada a Vial
=== DL - Viv. colectiva disposicion
‘.. '._ libre en parcela
"'.' 5 U - Vivienda unifamiliar
1981- ."-,. #0961 Otras situaciones
2007 *+1:980
AV - Viv. colectiva DL - Viv. colectiva U - Vivienda
Claster fachada Ajustada a disposicion libre en . - Otras situaciones Total general
h unifamiliar
Vial parcela
antes de 1940 2.221 7,7% 0 0,0% 0 0,0% 235 0,8% 2.456 8,5%
1941-1960 5.770 20,1% 1.247 4,3% 0 0,0% 19 0,1% 7.036 24,5%
1961-1980 12.844 388 1,3% 0 0,0% 7 0,0% 13.239
1981-2007 4.668 16,2% 248 0,9% 0 0,0% 88 0,3% 5.004 17,4%
desde 2008 541 1,9% 425 1,5% 0 0,0% 50 0,2% 1.016 3,5%
Total general 26.044[0N006%  2308°  80% o 0,0% 399" 14% 28751
NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar los clisteres mayores, por un lado, y los totales por antogiiedad y por situacion, por otro.

Figura 43. Reparto por cluster de la situacion de la edificacion para los BBVV de Zaragoza
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento
vigente de la ciudad
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Comparativa clusteres por ciudad y BBVV

05_Zaragoza

Ciudad BBVV Ciudad BBVV

30,4% 103.814 44,7%
AV 8107  16,6% 56.712 AR 20,1% 5.770
DL 81-07 14,6% 50.032 AV 81-07 16,2% 4,668
AV 41-60

100%

80%

8,9% 30.375 LAY 2.221

60% DL 61-80 8,8% 30.193 4,3% 1.247
AV <40 5,2% 17.866 AV >08 1,9% 541
40% DL >08 3,8% 13.081 DL >08 1,5% 425
AV >08 3,8% 12.861 DL 61-80 1,3% 388
AV 81-07 U 81-07 2,3% 7.866 DL 81-07 0,9% 248
20% 16,6%
: oz 15% 6.234 0,0% -
DIL :é;.” A‘;;;;-' U 61-80 0,3% 1.058 [TP20) 0,0% -
0% U >08 0,3% 1.001 [VESEHI] 0,0% -
RESTO 0,2% 713 U 61-80 0,0% -
20% 19,0% 0,2% 710 U 81-07 0,0% -
g’%sgg 0,2% 671 U >08 0,0% -
0% ! OTRAS S. 2,4% 8.329 OTRAS S. 1,4% 399
341.516 28.751

Figura 44. Reparto por clusteres predominantes de la ciudad de Zaragoza y de sus BBVV
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021, planeamiento
vigente de la ciudad y el Catalogo de Barrios Vulnerables 2011.

La ciudad de Zaragoza representa el 8% del parque total y el 2,4% del parque en
BBVV de las 9 ciudades analizadas (ver Tabla 13 y Tabla 14). La ciudad forma parte
del Grupo C, definido en la Figura 16, con la situacion muy cerca del promedio de las
nueve ciudades, con un 64,9% de Vivienda Colectiva con fachada Alineada a Vial
(AV), un 29,4% de Vivienda Colectiva de Disposicion Libre (DL) y Unicamente un 3,3%
de Vivienda Unifamiliar (U).

La distribucidn por situacion de la edificacion sigue un esquema de dos zonas. En la
zona central, mas cercana al rio Ebro (centro histdricoy arrabal, ademas de un primer
anillo de barrios del siglo XX) predomina la situacidn Vivienda Colectiva con fachada
Alineada a Vial (AV). En la periferia mas exterior existen algunas areas en las que
también predomina esta situacidn, pero asociada a desarrollos de los rangos 1981-

OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA
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2007 y posterior a 2008, estos ultimos practicamente sin ejecutar, como el inmenso
poligono residencial de Arcosur.

En el segundo anillo principalmente predomina el cluster Vivienda Colectiva de
Disposicion Libre (DL), asociado a barrios desarrollados a lo largo de la segunda mitad
del siglo XX. Existen también bolsas de Vivienda Unifamiliar (U) en la zona sur del
nucleo urbano y en las zonas de borde con las areas agricolas, si bien son
minoritarias. Por clisteres, el predominante es AV 61-80 con un 30,4% del parque,
seguido del AV 81-07 (16,6%) y el DL 81-27 (14,6%).

En cuanto a barrios vulnerables (BBVV), Zaragoza cuenta con 9, de los cuales, 6
cuentan con vulnerabilidad residencial y 3 con vulnerabilidad social. Por clusteres,
predomina el AV 61-80 con un 44,7% del parque, seguido del AV 41-60 (20,1%) y del
AV 81-07 (16,2%). Aunque en todos los BBVV predomina la situacién de la edificacion
AV, aunque de diversos periodos, si observamos la distribucion por clusteres dentro
de los BBVV (Figura 44) si que hay presencia de Vivienda Colectiva de Disposicion
Libre (DL), aunque minoritaria.
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5.6. Malaga

Malaga
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5.6.1. Datos generales y metodologia de asignacion del planeamiento

Julio 2022
Informe final

Metodologia de asignacion de la situacion de la edificacion por el planeamiento

CARACTERIZACION DE LAS SITUACIONES DE LA EDIFICACION POR NZ

Ciudad: MALAGA
Codigo: 29067 Zona climdtica: A3  Superficie municipio 395
(km?):
Estado 2 variables 3 variables
N2 BBVV Paro Estudios vivienda
27 9 6 3 8 1
CIUDAD BARRIOS VULNERABLES

Censo 2011  Padrén 2021

Censo 2011

Poblacién 561.435 577.405 Poblacién 202.260
Censo 2011 Catastro 2021 Censo 2011  Catastro 2021
Viviendas 254.660 269.484 Viviendas 92.605 98.103
Cluster predominante DL 61-80 Cluster predominante DL 61-80

Planeamiento y origen de los datos

PLAN GENERAL

Nombre:

Plan General de Ordenacién Urbana de Malaga

Entrada en vigor:

01 de julio de 2011

Enlace a NNUU:

Enlace al documento de Normas Urbanisticas en la web municipal

FUENTES DE DATOS

Norma zonal y clase de suelo Uso principal Situacion de la edificacion
PGOU
Ciudad Histdrica (CH):
PEPRI Centro
Perchel Norte Residencial
Trinidad Perchel
Perchel Sur
Ordenacién en Manzana Cerrada Residencial
(M)
Ordenacién Abierta (OA) Residencial V. colectiva disposicion libre p.
(DL)
Ciudad Jardin (CJ) Residencial V. colectiva disposicion libre p.
(DL)
Vivienda Unifamiliar Aislada (UAS) Residencial
Vivienda Unifamiliar Adosada (UAD) Residencial
Colonia Tradicional Popular (CTP) Residencial
Uso Productivo (PROD) Industrial No aplica
Comercial (CO) Comercial No aplica
Zona Hotelera Hospedaje No aplica

Equipamiento (E, S, D)

Equipamiento | No aplica

Servicios de interés publico y social
(SIPS)

Equipamiento | No aplica

Capas disponibles

Origen

Fecha Contenido

Residencial Baja Densidad (RBD)

Residencial

Calificacion del
suelo

Area de Innovacién y
Digitalizacién Urbana.
Ayto. de Malaga

Clasificacién y calificaciones
10/12/2020 del suelo y ordenanzas del Plan
General de Ordenacion Urbana
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CARACTERIZACION DE LAS SITUACIONES DE LA EDIFICACION DISTINTA A NZ

La norma zonal de Colonia Tradicional Popular (CTP) permite tanto vivienda unifamiliar
como colectiva adosada/entre medianeras, aunque debido su grao d densificacion,
edificabilidad, ocupacion, etc., se le ha asignado la situacién de vivienda colectiva con
fachada ajustada a vial (AV).

La norma zonal de Ciudad Jardin (CJ) y tras permite en sus diferentes Subzonas (1, 18, 2, 23,
3 y 4), una mezcla entre vivienda unifamiliar (U) y Vivienda Colectiva de disposicién libre
(DL). Tras la comprobacion via foto aérea, en la Subzona 4 predomina (DL) y en las demas
estd mezclada cesta situacidén con (U), por lo que se ha asignado esta al presumirse esta
como el destino previsible del suelo.

Los tipos Residencial Baja Densidad (RBD) y Media Densidad (RMD), al ser areas
practicamente no desarrolladas (segun la revision a través de la foto aérea) se han asignado
en funcion de la edificacidn existente, vivienda Unifamiliar (U).

La capa de planeamiento utilizada no incluye la definicidn de varios tejidos urbanos (en su
mayoria coincidentes con BBVV), por lo que la situacion de su edificacidn se ha asignado
manualmente a partir de la foto aérea. Estos tejidos son:

e  Carranque

e  Santalulia

e  Una parte de Haza Onda — Gijén

e  Ciudad jardin Sury Centro, la parte norte

e  Elentorno de la Plaza Guerrero Strachan

e  Varias manzanas entre las calles Santa Cristina y Gutenberg
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Planos de caracterizacion de clusteres Plano 41. Malaga. Situacion de la edificacion a partir del planeamiento urbanistico

Leyenda
Limites
D Limite municipal

:-::2 Limite urbano: Catastro (modif.)

D Secciones censales (2021)

Sit. de la edificacion a partir de planeamiento

B AV - Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial
B DL - Vivienda colectiva de disposicion libre en parcela
B U - Vivienda unifamiliar

Situacion de la edificacion a partir del pl. i banistico: se la situacion de la edificacion asignada tras el procesado de los datos donde, a partir de la fuente disponible para cada uno de los icipios, se han reagrupad

las normas zonales en tres principales categorias: “AV”, “OL" y “U".
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5.6.2. Definicién de clusteres de la ciudad Plano 42. Malaga. Secciones censales segin rangos de antigliedad
Leyenda Z RS -2
Limites

U Limite municipal
1% Limite urbano: Catastro (modif.)

(] secciones censales (2021)

Total
10.970
. 15,866
2 mmsl
2|3
£ 99.245'
17.863|

D Inexitencia de edificios de uso caracteristico residencial

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colecti
Soacee u TOTAL
av | oL
<40 3,2% 0,2% 0,3% 4,1%
B| o |41-60 45% 0,6% 0,4%
B|: )
g =|61-80 14,5% 29.8% 1,5%
R -
& [s1-07 18,8% 13,7% 3.9%
>08 3,8% 2,1% 0,7%
Total 44,7% 46,3% 6,8% %
= e & Y
I N2V-RA I 268.849 I Secciones censales segun rango de antiguedad: Nu de viviend: i por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun el rango de antigledad establecido segun ERESSE (antes

de 1540, 1941-1960, 1961-1980, 1981-2007, después de 2008).
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Plano 43. Mélaga. Secciones censales segun situacién de la edificacion predominante [AV-DL-U]

Leyenda
Limites

D Limite municipal
!'::3 Limite urbano: Catastro (modif.)

[[] secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU

Vivienda colectiva

- Otras
Fachada Disposicion libre A b situaciones

ajustada a vial

en parcela

Total

120185 | 12459 | 18258 | 5810

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
u TOTAL
AV | oL
<40 3,2% 0,2% 0,3% 4,1%
§ o[41-60 4,5% 0,6% 0,4% 5,9%
%[e1-80 185%  208% | 15% | 4s4%
%[5 -
5 81-07 18,8% 13.7% 3,9% 36.9%
>08 3,8% 2,1% 0.7% 6,6%
TENES
I Nev-T ] 268.849 l $ les segin 5n de la edificacion: Numero de viviendas mayoritarias por seccion censal das en edificios de uso istico residencial categorizados segin fa on de la edificacion p i {Av*:

Alineacion a vial, “DL™: Disposicion libre en parcela, “U*: Unifamiliar, "0S” Otras situaciones).
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Plano 44. Mélaga. Secciones censales en las que predomina la fachada ajustada a vial (AV) categorizadas por rangos de antigiedad

Leyenda
Limites

O imite municipal
::::: Limite urbano: Catastro (modif.)
[:I Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Disposicion | ynif
ajustada a vial Ie eln
Antes de 1940 DL <40 U <40
= o [1941-1960 DL 4160 UaL60
3 1561-1980 DL 8180 U &1-80
S 1981-2007 oL 8.7 U 8197
Después de 2008* DL>08 U>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
ViAv‘i,endalcoIec;I:a U TOTAL
<40 3,2% 0,2% 0,3% 4,1%
B[ o [er60 o6% | oan | so%
Zle1-80 298% | 15w | asen
% S |81-07 13,7% 3,9% 36,9%
>08 . 38% 2,1% 0,7% 6.6%
Total 44,7% 46,3% 6,8% 5
l NeV-AV l 120.185 I ;«aonescensalescnlnm.. d la ‘, logia de alineacién a vial categorizado por rango de antiguedad: se en funcion de la antigiedad y la 6n de a edificacion, el cluster predominante dentro de las secciones
correspondientes a “AV”.
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Plano 45. Maélaga. Secciones censales en las que predomina la disposicion libre (DL) categorizadas por rangos de antigliedad
Leyenda S e BN it & S

Limites

n Limite municipal

7% Limite urbano: Catastro (modif.)

[:] Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Disposicion | unifamiliar
. libre en
ajustada a vial
Eftell
Antes de 1940 AV <40 DL <40 U <40
= o [1842-2960 AV 31-60 DL 4160 U 41-50
% |1961-2980 AV 61-80
o
© |1981-2007 AV 81-07
Después de 2008* AV >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivi lecti
vienda colectiva v TOTAL
Av | oL
<40 3,2% 0,2% 0,3% 4,1%
. | =St
% o |41-60 a5% | 06% 0,4% 5,9%
2 %[s1-80 14,5% 15% | 464%
o
£| ¥ |s1-07 18,8% 3,9% 36,9%
>08 3,8% 0,7% 6,6%
Total 43.7% 46,3% 6,8% o
. She -/ o
I NevV-DL I 124,596 I Secciones censales en las que pred: Ia tipologia de d ion libre en parcela categorizado por rango de antiguedad: se muestra en funcion de la antiguedad y la situacion de 13 edifi el cluster pred: dentro de las

secciones censales correspondientes a “DL”
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Plano 46. Malaga. Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar (U) categorizadas por rangos de antigiiedad
<™ - = e, E %/ T X5 LN T T PRy ‘..,w‘ﬁ': W % 3
i g S I ok > \. : X TR A S v ‘/.

Leyenda
Limites

O vimite municipal

:::: Limite urbano: Catastro (modif.)

D Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva . )
Disposicion nifamiliar il 8 D i~
e libre en o P ‘ R iy
3justada a vial > b A‘.
parcela - - -
Antes de 1940 AV <40 DL <40
= o [1843-1960 AV 4160 DL 4150
& |1961-1980 AV 61-80 DL 61-80
©
© 19812007 AV 81-07 DL 8107
Después de 2008* AV >08 DL>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva u TOTAL
Av | oL
<40 3,2% 0,2% 4,1%
% o |41-60 4,5% 0,6% 5,9%
%[e1-80 145% | 298% 16,4%
o H

“181-07 18,8% 13,7% 36,9%
>08 3.8% 2,1% 6,6%

Total 44 7% 46,3% 6,8% O

/
v oMY =
Nev-U ] 18.258 l Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar categorizado por rango de antigledad: se muestra en funcion de la antigliedad y la situacion de la edificacion, el clister predominante dentro de Ias secciones censales

correspondientes a “U”.
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5.6.3. Andlisis de clusteres y BBVV

Malaga. Barrios vulnerables en 2011: poblacion, forma de crecimiento, valor de los indicadores y clase de vulnerabilidad

Malaga
N2 BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS VULNERABLES POBLACION 2011 FORMA DE IEst IPar Viv TIPO DE
CRECIMIENTO VULNERA.

1 |Cruz de Humilladero 14.665 PR 60-75 17,72% EST

3 |Huelin 5.880 PP 42,45% PAR

5 |[santa Julia-4 de diciembre 3.890 PU 40-60 17,35% | 49,50% EST PAR
6 |carranque 6.775 PU 40-60 42,70% PAR

8 |san Rafael 8.035 Pmix 17,99% EST
10 |Portada Alta 4.265 Pmix 19,16% | 57,11% EST PAR
11 |Haza Onda-Girdn 13.490 PU 40-60 45,38% PAR
13 |pos Hermanas-Nuevo San Andrés 7.735 Pmix 19,25% | 52,06% EST PAR
14 |vista Franca - Ardira 11.070 Pmix 16,65% | 43,82% EST PAR
15 |La Luz- Nuevo San Andrés 10.145 PR 60-75 17,07% EST
18 |Trinidad Oeste 7.570 PP 18,03% VIV
20 |Victoria Eugenia-Bresca 10.340 Pmix 16,40% EST
22 |La Rosaleda-Martiricos 5.485 PR 60-75 19,02% | 42,68% EST PAR
23 |La Palma-La Palmilla 12.535 PP 21,47% | 51,52% | 37,58% EST PAR VIV
24 |Casco Histérico Oeste 5.265 CH 19,27% VIV
25 |La Goleta-San Felipe Neri-La Merced 5.465 CH 51,86% PAR
26 |ElEjido-Lagunillas-La Victoria 4,735 Mmix 17,66% VIV
28 |Ciudad Jardin Sur-Los Naranjos-Las Flores-Pinares 5.170 (o] 42,83% PAR
29 |Ciudad Jardin centro-Herrera Oria- Sagrada Familia 9.215 o] 16,78% EST
30 |Los Cipreses-Mangas Verdes-Monte Dorado-Cortijo Bajo 5.845 PU 40-60 20,36% | 51,46% EST PAR
32 |elPale 9.230 PP 17,06% | 48,58% EST PAR
33 |La Noria 7.460 PA 17,65% | 43,88% EST PAR
101 |2906701 5.685 Mmix 46,91% PAR
102 12906702 6.990 PR 60-75 45,13% PAR
103 [2906703 7.365 PP 21,36% EST
104 [2906704 4.445 CH 45,09% PAR
105 2906705 3.510 Pmix 44,13% PAR

Leyenda: “Poblacién 2011" segun el censo de 2011. / “IEst” / “IPar” / “IViv": valores de los indicadores de estudios, paro y vivienda, respectivamente, correspondiente a los “barrios vulnerables” delimitados. / Resaltados en negro los valores que permiten considerar vulnerable cada barrio delimitado. / “Tipo de vulnera.”:
clasificacién del tipo de vulnerabilidad segtn valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar">42.33%, “IViv">17.50%). Se clasifican y resaltan segun vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y el conjunto de ambas (morado).
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Leyenda
Limites

D Limite municipal
™% Limite urbano: Catastro (modif.)

Tipos de vulnerabilidad

B Vvulnerabilidad social + residencial
B Vulnerabilidad social
B Vulnerabilidad residencial

[yraeecy .
LU

Barrios delimitados en 2011como vul bles ya que el valor de refi ia estatal de alguno de los indicadores de vull bilidad. Se d tres categori iendo del tipo de vul) bilidad: social (rojo), residencial
{azul) 0 ambas (morade).
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Malaga. Barrios vulnerables en 2011: tipo de vulnerabilidad, composicién del clister, nimero de viviendas y clister predominante en Barrios Vulnerables.
" Barrios vuinerables Tipo de ' _ ‘ Vivienda colectllva _ e ) Totales por tipologia N de Clister
il el Alineacién a vial (AV) Diposicién libre en parcela (DL) o - ¥ o5+ | \iviendas' | predominanta
81-07 61-80 | 81-07] >08

1 Cruz de Humilladero EST : 00,0% 5.560 DL 61-80
3 JHuelin PAR 0,6% 68% | 18,8% | 289% | 1,0% 04% | 42,3% | 0,9% 43,6% 0,2% 3.929

5 |santalulia-4 de diciembre EST PAR 26,6% | 26,0% 0,6% 199% | 11,2% | 14,7% 53,2% | 45,8% 1,0% 2.181

6 |carranque PAR 46,1% | 12,3% 10,0% | 11,3% | 0,1% 0,2% 20,0% | 21,6% 2.653 AV 41-60
8  |san Rafael EST 2,9% | 22,4% | 22,3% 7,4% 5,7% 47,5% | 52,3% 0,2% 3.284 DL 61-80
10 Portada Alta EST PAR 1.695 DL 61-80
11 |Haza Onda-Girén PAR 00% | 230% | 151% | 13,7% | 2,0% 0,7% 0,1% 3,6% 0,1% 53,8% 3,8% 5.421

13 |Dos Hermanas-Nuevo San Andrés EST PAR 4,5% 1,0% 3.227 DL 61-80
14  |Vista Franca - Ardira EST PAR 8,7% 3.434 DL 61-80
15 La Luz- Nuevo San Andrés EST 4.206 DL 61-80
18  |Trinidad Oeste VIV 03% | 11,1% | 358% | 162% | 3,6% 1,2% 32,8% 0,2% 5.374

20 Victoria Eugenia-Bresca EST 0,0% 2,9% 18,9% \ 7,3% 3,7% 0,5% 0,0% 1,0% 0,1% 1,1% 0,1% 5.832 DL 61-80
22 La Rosaleda-Martiricos EST PAR 5,2% 0,3% 6,2% 12,9% 3,3% 1.742 DL 61-80
23 |La Palma-La Palmilla EST PAR VIV 0,1% 05% | 01% 4,2% EESER) 9,6% 89 9,6% 0,2% 5.189 DL 61-80
24 Casco Histérico Oeste viv 54,7% 10,6% 12,6% 14,9% 6,2% 1,1% 5.478 A 0
25 La Goleta-San Felipe Neri-La Merced PAR 31,4% 4,7% 6,8% 40,4% | 15,8% 1,0% 4.266 AV 81-07
26 El Ejido-Lagunillas-La Victoria VIV 8,9% 3,3% 34,4% | 49,3% 3,0% 1,1% 5.044 AV 81-07
28 |Ciudad Jardin Sur-Los Naranjos*1 PAR 1,6% 6,5% 54% | 4,3% 0,1% 0,8% 6,0% 0,0% 0,5% 0,0% 0,0% 6,6% 0,1% 2.671 DL 61-80
29  |Ciudad Jardin centro-Herrera Oria*2 EST 3,7% 4,3% 11,2% | 8,3% 0,8% 2,5% 3,6% 0,1% 0,1% 3,8% 0,0% 4.473 DL 61-80
30 Los Cipreses-Mangas Verdes *3 EST PAR 1,4% 8,9% 27,9% 20,4% 1,4% 25,6% 4,6% 0,0% 1,1% 7.2% 0,6% 30,2% 9,0% 0,8% 2.500

32 |ElPalo EST PAR 73% | 102% 112% | 3,9% 3,1% 9 3,1% 4,2% 3.265

33 |La Noria EST PAR 34% 88% | 231% 181% | 39% 65%  10,6% 0,1% 0,0% 14% | 229% | 03% 17,1% | 247% | 10% 4.291 AV 81-07
101 |2906701 PAR 39,8%  359% 0,1% 0,0% 73% | 13,3%  24% 23,1% 1,2% 2.427 AV 81-07
102 |2906702 PAR 32,8%  08% 1,7% | 53,0% | 11,7% 33,6% 3.086 DL 61-80
103 |2906703 EST | 3,1% | 169% | 19,9% | 2,1% 0,4% 6,6% | 458% | 4,4% | 42,0% 0,8% 3.193 U 81-07
104 |2906704 PAR 10,6% | 19% | 41,2% | 349% | 9,7% 98,4% 1,6% 2.047
105 |2906705 PAR 1,2% | 33,5% | 363% | 15% 17,9% | 9,7% 27,5% 1.635

Totall| 58% | 68% | 17,5% | 143% | 2,6% 0,0% 0,7% | 43,4% | 3,0% | 04% 03% | 05% | 1,2% 2,7% | 02% | 47,0% | 475% | 49% 0,6% 98.10 DL 61-80

Leyenda: “Barrios Vulnerables” delimitados en 2011. / “Tipo de vulnerabilidad”: clasificacion del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv">17.50%). Se clasifican y resaltan segin vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y ambas

(morado). /Se especifican los valores porcentuales segin rango de antigliedad de viviendas colectivas alineadas a vial (AV), vivienda colectiva con disposicion libre en parcela (DL) y unifamiliar (U). / “Totales por tipologia”: porcentajes totales por cada una de las situaciones de la edificacion diferenciadas en el estudio,
afiadiendo la categoria de “OS*”: Otras situaciones./ Se utiliza una gama de color en gis para resaltar los campos con mayores porcentajes / “Clister predominante” : se presenta el clUster con mayor presencia en porcentaje de viviendas en cada uno de los barrios vulnerables.
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Plano 48. Mélaga. Barrios Vulnerables (2011) segtn cltster predominante
Leyenda
Limites

D Limite municipal
1 Limite urbano: Catastro (modif.)

Tipos de vulnerabilidad

71 Vulnerabilidad social + residencial
[C1 Vulnerabilidad social
[ Vulnerabilidad residencial

-

S

7]

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Alineacién a DIS-P054C'°" Unifamiliar
. libre en
vial
arcela
Antes de 1940 A 0 DL <40 U <40
] 1941-1960 60 DL 41-60 U 41-60
-§ <
i E 1961-1980 U 61-80
Z|8
< 1981-2007 DL 81-07 U 81-07
Después de 2008* AV >08 DL>08 U>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colecti
ivienda colectiva U TOTAL
AV DL
<40 0,0% 0,3% 6,3%
B ol41-60 0,7% 0,5% 8,1%
B
2| 8]61-80 % 43,4% 1,2% 62,4%
=8 =
Z|°|s1-07 4,3% 3,0% 2,7% 20,1%
>08 2,6% 0,4% 0,2% 3,3%
Total 47,0% 47,5% 4,9% .
, v ;
NeV-BBVV I 98103 Barrios delimitados en 2011 como vulnerables clasificados segun el cluster predominante: nimero de viviendas mayoritarias por BBVV construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segin la situacion de la

edificacion predominante y rango de antigiiedad.
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Caracterizacion de clusteres por ciudad

06_MALAGA (MLG) - CIUDAD

desde
2008

antes
de 1940

40%
35%
30%
25%
20%

15%

10%

1941-
1960

------ AV - Viv. colectiva fachada
Ajustada a Vial

=== DL - Viv. colectiva disposicién
libre en parcela

U - Vivienda unifamiliar

1981- 1961- Otras situaciones
2007 1980
AV - Viv. colectiva DL - Viv. colectiva U - Vivienda
Claster fachada Ajustada a disposicién libre en B - Otras situaciones Total general
h unifamiliar
Vial parcela

antes de 1940 8.472 3,2% 426 0,2% 737 0,3% 1.335 0,5% 10.970 4,1%
1941-1960 12.024 4,5% 1.657 0,6% 1.037 0,4% 1.148 0,4% 15.866 5,9%
1961-1980 39.066 145%  s0.060 [NZSIEH 3.959 1,5% 1.782 0,7%  124.876
1981-2007 50.410 18,8% 36.837 13,7% 10.580 3,9% 1.418 0,5% 99.245
desde 2008 10.184 3,8% 5.607 2,1% 1.945 0,7% 127 0,0% 17.863 6,6%
Total general 120156]  44,7% 124596 463%  18.258 68% 5810 22% 268820 INI00I0%

NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar los clisteres mayores, por un lado, y los totales por antogiiedad y por situacién, por otro.

Figura 45. Reparto por cluster de la situacion de la edificacion para la ciudad de Malaga
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento
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Caracterizacion de clusteres por barrio vulnerable (BBVV)
06_MALAGA (MLG) - BBVV
antes
de 1940
40%
35%
30%
25%
20%
desde 15% 1941-
2008 1960

10%
5% "ea,
o b
S
N \\ NS

(N

N NN

R Y. A s AV - Viv. colectiva fachada

Ajustada a Vial

=== DL - Viv. colectiva disposicién
libre en parcela

U - Vivienda unifamiliar

1981- 1961- Otras situaciones
2007 980
AV - Viv. colectiva DL - Viv. colectiva U \Viiam
Claster fachada Ajustada a disposicién libre en B - Otras situaciones Total general
h unifamiliar
Vial parcela

antes de 1940 5.667 5,8% 2 0,0% 324 0,3% 144 0,1% 6.137 6,3%
1941-1960 6.680 6,8% 674 0,7% 479 0,5% 68 0,1% 7.901 8,1%
1961-1980 17.160 17,5% 42.601 [N 1.183 1,2% 243 0,2% 61.187
1981-2007 14.039 14,3% 2.904 3,0% 2.636 2,7% 98 0,1% 19.677 20,1%
desde 2008 2.598 2,6% 380 0,4% 174 0,2% 48 0,0% 3.200 3,3%
Total general 46.144]  47,0% 46561  475% 4796"  4,9% 601" 06%  9s.102]I000%

NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar los clisteres mayores, por un lado, y los totales por antogiiedad y por situacién, por otro.

Figura 46. Reparto por cluster de la situacion de la edificacion para los BBVV de Malaga
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento
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Comparativa clusteres por ciudad y BBVV

06_Malaga

Ciudad BBVV Ciudad BBVV

100%
DL 61-80 29,8% 80.069 DL 61-80 43,4% 42,601

AV8107  18:8% 50410 AVGL80 ) 17,5% 17.160

80% Pavergo | 14,5% 30.066 AV81-07  14,3%

- - DL81-07  13,7% ELR:EP) AV 41-60 6,8%

60% T AV 41-60 4,5% 12.024 LRSI 5,8% 5.667

18 8% Av 81-07 U 81-07 3,9% 10.580 DL 81-07 3,0% 2.904
? 14,3%

20% AV >08 3,8% 10.184 U 81-07 2,7% 2.636
e a0 AV <40 3,2% 8.472 AV >08 2,6% 2.598
o 29,8% DL 61-80 DL >08 2,1% 5.607 |U 61-80 1,2% 1.183
’ 43,4% U 61-80 1,5% 3.959 0,7% 674
°L1§17'u27 U >08 0,7% 1.945 0,5% 479
0% : 0,6% 1.657 |DL>08 0,4% 380
RESTO RESTO 0,4% 1.037 0,3% 324

23,2% 9 5
20% : 24,8% 0,3% 737 U >08 0,2% 174

0,2% 0,0%

0% OTRASS. 2,2% 5.810 OTRASS. 0,6% 601
268.820 98.102

Figura 47. Reparto por clusteres predominantes de la ciudad de Malaga y de sus BBVV
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021, planeamiento
vigente de la ciudad y el Catalogo de Barrios Vulnerables 2011

La ciudad de Malaga representa el 6,3% del parque total y el 8,2% del parque en
BBVV de las 9 ciudades analizadas (ver Tabla 13 y Tabla 14). La ciudad forma parte
del Grupo A, definido en la Figura 16, de ciudades con la situacién Vivienda Colectiva
de Disposicion Libre (DL) por encima del promedio, siendo la ciudad con un mayor
porcentaje de DL. La distribucién por situacion de la edificacidn la conforma el eje
del rio Guadalmedina, en cuyos margenes se concentra la Vivienda Colectiva con
fachada Alineada a Vial (AV), asi como en el casco histdrico y al Sur del cerro
Gibralfaro, con dos importantes agrupaciones mas hacia el oeste del eje. Una,
conformada por los desarrollos urbanos de los afios 50 y 60 hacia el interior de la
Avenida Juan XXIIl y la otra, mas moderna por los nuevos ensanches del distrito
Teatinos — Universidad. Entre ambas, aparecen varios anillos de DL Hacia el este,
predomina la DL asi como la Vivienda Unifamiliar (U), aunque existen algunos

OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA

Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

nucleos de AV en los poblados pesqueros tradicionales como El Palo o Pedregalejo.
Por clusteres, el predominante es DL 61-80 con un 29,8% del parque, seguido del AV
81-07 (18,8%) y el AV 61-80 (14,4%).

En cuanto a barrios vulnerables (BBVV), Malaga cuenta con 27, de los cuales, 3
cuentan con vulnerabilidad residencial, 23 con vulnerabilidad social y uno con
ambas. Por clusteres, predomina el DL 61-80 concentrando un 43,4% del parque,
seguido del AV 61-80 (17,5%) y del AV 81-07 (14,3%).

En la mayoria de los BBVV que presentan vulnerabilidad residencial predomina la
situacion AV y en los que presentan vulnerabilidad social, podemos encontrar
mayoritariamente de DL, aungue con una importante presencia de AV también.

Asi la vulnerabilidad residencial se reparte en zonas AV del oeste del casco histérico
y los barrios de Trinidad Oeste y El Ejido-Lagunillas-La Victoria. Mientras, la
vulnerabilidad social se distribuye tanto en DL como en AV, hacia el norte por ambas
margenes del rio Guadalmedina al norte del puente de Armifian, hacia el oeste en
torno a la Avenida Juan XXIIl y hacia el sur por la Avenida de Veldzquez. Hacia el este,
solo aparece la barriada de El Palo (AV).
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5.7. Murcia
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5.7.1. Datos generales y metodologia de asignacién del planeamiento
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Informe final

Metodologia de asignacion de la situacion de la edificacion por el planeamiento

CARACTERIZACION DE LAS SITUACIONES DE LA EDIFICACION POR NZ

Ciudad: MURCIA
Codigo: 30030 Zona climatica: B3  Superficie municipio 886
(km?):
Estado 2 variables 3 variables
N2 BBVV Paro Estudios vivienda
12 3 5 0 3 1
CIUDAD BARRIOS VULNERABLES
Censo 2011  Padrén 2021 Censo 2011  Padrén 2021
Poblacion 437.667 442.203 Poblacién 68.005 -
Censo 2011 Catastro 2021 Censo 2011  Catastro 2021
Viviendas 207.570 226.754 Viviendas 29.540 26.941
Cluster predominante AV 81-07  Cluster predominante AV 81-07

Planeamiento y origen de los datos

| PLAN GENERAL

Nombre:

Plan General de Ordenacién Urbana Municipal

Entrada en vigor:

31 de enero de 2001, refundido DL 1/2005

Enlace a NNUU:

Enlace al documento de Normas Urbanisticas en la web municipal

FUENTES DE DATOS

Capas disponibles Origen Fecha Contenido
Serv. Central de Cartografia e Calificacidn
Alineaciones PGOU Informacién Urbanistica. 2021 pormenorizada de
Ayuntamiento de Murcia suelos

Pagina | 174

Norma zonal y clase de suelo

Situacion de la edificacion

Uso principal

MC - Centro histérico de Murcia Residencial
RC - Casco antiguo de pedania Residencial
MG - Zona Gran Via Residencial
RM - Manzana cerrada tradicional Residencial
MZ - Bloque conformando manz. Residencial
RN - Nucleo rural adaptado Residencial
RB - Bloque aislado Residencial V. colectiva disposicion libre p.(DL)
RD - Vivienda unifamiliar adosada Residencial
RF — Vivienda unifamiliar aislada Residencial
RG - Vivienda unifamiliar aislada . .
Residencial
en gran parcela
RH — Vivienda unifamiliar en . .
L, Residencial
transicion a huerta
UR — Agrupaciones residenciales . .
. .g P Residencial Caso a caso
tradicionales
RL—-A; i i
residenciales
RU — Proy.unitarios a conservar Residencial Caso a caso
RX - Desarrollos residenciales, . .
. , . . . Residencial Caso a caso
tipologias mixtas alineadas a vial
RR - Residencial, ordenacién . .
Residencial Caso a caso

remitida al planeamiento anterior

Equipamientos

Equipamientos

Espacios libres y zonas verdes

Zonas verdes

IC - Parcela industrial compacta Industrial

IX - Parcela industrial exenta Industrial

IG - Gran parcela industrial Industrial
RT - Enclaves terciarios

MX - Ejes mixtos Resid.y serv.

AJ - Usos sing. en parcela ajard.

GOBIERNO  MINISTERIO.
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Y AGENDA URBANA
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https://www.murcia.es/documents/2423107/2455459/normas_urbanisticas_adaptadas_legislacion_regional.pdf
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CARACTERIZACION DE LAS SITUACIONES DE LA EDIFICACION DISTINTA A NZ

En la identificacidn de situaciones de la edificacion se encuentran dificultades con algunas
de las ordenanzas del PGMO de Murcia. En primer lugar, la ordenanza Agrupaciones
residenciales tradicionales (UR) se relaciona con conglomerados de viviendas tradicionales
adosadas u organizadas en alquerias, siendo una tipologia tradicional de los tejidos
periurbanos de huerta. Si bien podriamos consideras estas zonas como Unifamiliar, la
propia norma sefiala que “las nuevas construcciones procurardn su adaptacion tipolégica
a la agrupacion residencial en la que se implanten, con alineacion de fachada a viario en
linea con la edificacion residencial contigua o proxima mds retranqueada” (NNUU PGMO-
2001, p. 81). La posible confusidn entre las situaciones Vivienda Unifamiliar (U) y Vivienda
Colectiva con fachada Alineada a Vial (AV) lleva a realizar la asignacidén caso a caso
mediante observacién de la foto aérea.

La ordenanza Proyectos unitarios a conservar (RU) se corresponde con barriadas
planificadas de vivienda social, en las que se combinan tipologias de bloque abierto con
viviendas unifamiliares. La necesidad de comprobar si es vivienda unifamiliar o colectiva y
las condiciones de alineacion de la edificacion al parcelario hace que se realice la asignaciéon
mediante observacién, pudiendo ser cualquiera de las tres situaciones.

Por su parte, la ordenanza Desarrollos residenciales, tipologias mixtas alineadas a vial (RX)
se corresponde con “piezas urbanas concebidas como suma de proyectos unitarios de
vivienda con variedad tipoldgica, siendo su caracteristica principal la configuracion de las
calles principales mediante edificaciones plurifamiliares alineadas a vial, con la tipologia de
Manzana Cerrada Tradicional o la de Bloque Alineado a Vial, con el complemento de
Viviendas Unifamiliares Adosadas.” Por tanto, la existencia de diferentes morfotipologias
hace necesaria la asignacidn caso a caso.

De igual manera, la ordenanza Residencial de ordenaciéon remitida al planeamiento anterior
(RR) debe ser analizada caso a caso, al incluir diversas ordenanzas recogidas del anterior
Plan General de Ordenacion, incluyendo por tanto diferentes situaciones de la edificacion.

Por dltimo y aunque no pertenezca al Suelo Urbano, debemos sefialar que la configuracion
propia de los tejidos periurbanos de la Huerta de Murcia y las respuestas que ha dado el
planeamiento urbanistico a su idiosincrasia territorial afectan al anélisis de la situacion
edificatoria. La clasificacién de amplias zonas de Huerta como Suelo Urbanizable Especial
en huerta tradicional (SH), clase de suelo regulada por el PGMO siguiendo la legislacion
autondmica, ha permitido la proliferacién de viviendas en areas agricolas. Si bien la mayor
parte de esta edificacion es Vivienda Unifamiliar (U), al no corresponderse con tejidos
consolidados de Suelo Urbano no puede ser objeto de operaciones de rehabilitacién
urbana, por lo que queda en Otras Situaciones (OS).
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Plano de asignacion de situacion de la edificacion

Plano 49. Murcia. Situacion de la edificacion a partir del planeamiento urbanistico
. . NN G

Leyenda
Limites
U Limite municipal

._::: Limite urbano: Cataastro (modif.)
D Secciones censales (2021)

Sit. de la edificacion a partir de planeamiento

B AV - Viviendz colectiva con fachada ajustada a vial
B DL - Vivienda colectiva de disposicion libre en parcela
B U - Vivienda unifamiliar

\ ¥ G\ ‘Vv} A A

Situacion de la edificacion a partir del planeamiento urbanistico: se muestra la situacion de la edificacion asignada tras el procesado de los datos donde, a partir de la fuente disponible para cada uno de los municipios, se han reagrupado
las normas zonales en tres principales categorias: "AV”, "OL" y “U".

By 4 3500
e, T W v
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5.7.2. Definicion de clusteres de la ciudad

Leyenda

Limites

D Limite municipal

.__:: Limite urbano: Cataastro (modif.)

[j Secciones censales (2021)

Catastro

Antigiedad

Plano 50. Murcia. Secciones censales segun rangos de antiguedad

/

N

- (_"1
¥ 0

Total

Antes de 1940 7.585
1941-1960 25.553

59.243
1981-2007 106.414
Después de 2008* 26789

D Inexistencia de edificios de uso caracteristico residencial

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
TOTAL
av | oL
<40 13 ) 3,4%
2| o |41-60 11,3%
1
‘| =|61-80 y
S| =
&| ¥ |81-07 %
= 1%
Total
I N2V-RA 225,668 I Secciones censales segun rango de antigiedad: Numero de viviendas mayoritarias por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun el rango de antigiedad establecido segun ERESSE (antes
de 1940, 1941-1960, 1961-1980, 1981-2007, después de 2008)
Sty N
m st | B 3 |JH g1lauts
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Plano 51. Murcia. Secciones censales segin situacion de la edificacion predominante [AV-DL-U]

Leyenda
Limites

D Limite municipal
i:} Limite urbano: Cataastro (modif.)

D Secciones censales (2021)

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

famil Otras
Fachada Disposicion libre MEAISAL situaciones

en parcela

ajustada a vial

Total
15653 | 17.857 | 32357 | 18918

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
av_ | oL
<40 1
°
&le 41-60
Ll e
3| % |61-80
S|
&|“ [s1-07 33,69 2,43
08 : ( 1:100.000
1
Total a 2 4 k"\‘\
Nev-T I Secciones censales segun situacion de la edificacion: NUmero de viviendas mayoritarias por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segin 1a situacion de la edificacion predominante {"AV*™:

Alineacion a vial, “DL”: Disposicion libre en parcela, “U”: Unifamiliar, "O8” Otras situaciones)
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Plano 52. Murcia. Secciones censales en las que predomina la fachada ajustada a vial (AV) categorizadas por rangos de antigiiedad

Leyenda
Limites
D Limite municipal

i _i Limite urbano: Cataastro (modif.)
D Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU

Vivienda colectiva

Disposicion Unifamiliar
libre en
arcel

Fachada
ajustada a vial

Antes de 1940
3 o [1942-1960 6 31-6¢
g % [1962-1980
2| S [issr2007 AV 81-07

Después de 2008* | ,l\\”ﬁ

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
b ad u TOTAL
av_ | oL
<40 2,1%
B o 4160 6,9%
HE
B| = |61-80
-] =
&| % |s1-07 6
>08 8%
Total 69,4% 7,92
NeV-AV | 156.536 I Secciones censales en las que predomina la tipologia de alineacion a vial categorizado por rango de antiguedad: se muestra en funcion de la antigledad y la situacion de fa edificacidn, el cluster predominante dentro de las secciones

censales correspondientes a "AV”.
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Plano 53. Murcia. Secciones censales en las que predomina la disposicion libre (DL) categorizadas por rangos de antigliedad

Leyenda
Limites

D Limite municipal
E__: Limite urbano: Cataastro (modif.)
D Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Disposicion | unifamiliar
libre en
ajustada a vial
parcela
Antes de 1940 AV <40 DL <& U <4(

B o [1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 U 41-80
% = [1961-1980 AV 61-80 DL 61-80
S| ™
E “ |1981-2007 AV 81-07 DL81-07 U 81-07

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
- - U TOTAL
Aav | oL
<40 2,1% 0,0% 3,4%
B o [41-60 0,1% 11,3%
2|z
3 = |61-80 18, 7% 1.8 ¢
| "
&|“ [s1-07 33,6% 8,7%
>08 8 1,7% 11,9%
Total 69.4%
Nev-DL I 17.857 l Secciones censales en las que pred ala ion libre en parcela categorizado por rango de antigliedad: se muestra en funcion de la antigedad y la situacion de la edificacion, el cluster predominante dentro de las

secciones censales correspondientes a “DL”.
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Plano 54. Murcia. Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar (U) categorizadas por rangos de antigiiedad

Leyenda
Limites

D Limite municipal
:::5 Limite urbano: Cataastro (modif.)
[:] Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU

Vivienda colectiva

Disposicion Unifamiliar

Fachada
libre en
ajustada a vial
parcela
Antes de 1940 AV <4l L <4l U<4

5 o |1941-1960 AV 41-6¢ DL 418
xa % |1961-1980 AV 61-8
F-1 I
& | © |1981-2007

Después de 2008*

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
- I 0
Vivienda colectiva v TOTAL
AV l DL
<40 2,1% 04% o

Antigliedad
Catastro
2
&

o

Total 7,9% 14,3%

Nev-U | 32.357 Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar categorizado por rango de antigledad: se muestra en funcion de la antigiiedad y la situacion de la edificacion, el clister predominante dentro de Ias secciones censales

Y"'ﬁ‘{gy N
E m ] e 7\ I J H gl au+u S

correspondientes a “U".
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5.7.3. Andlisis de clusteres y BBVV

Murcia. Barrios vulnerables en 2011: poblacién, forma de crecimiento, valor de los indicadores y clase de vulnerabilidad

Murcia
Ne BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS VULNERABLES POBLACION 2011 FORMA DE 1Est IPar Viv TIPO DE
CRECIMIENTO VULNERA,
1 |LaPaz-La Fama 8.160 PU 40-60 22,96% | 47,49% | 49,26% EST PAR VIV
2 |Barriomar 4.485 PP 43,59% | 31,52% PAR VIV
3 |cabeza Torres 7.215 Pmix 20,56% 18,18% EST VIV
4 |san José 7.615 PP 17,02% EST
5 |Espiritu Santo 6.575 PU 40-60 20,40% EST
6 |El Palmar-Los Rosales 7.490 Pmix 25,63% | 60,94% EST PAR
101 |3003001 3.445 PA 17,13% EST
102 {3003002 4,915 PA 43,52% PAR
103 |3003003 4.520 PA 17,16% EST
104 |3003004 3.625 PU 40-60 46,07% PAR
105 [3003005 3.270 Pmix 44,47% PAR
106 [3003006 6.690 PA 17,73% EST

Leyenda: “Poblacién 2011" segun el censo de 2011. / “IEst” / “IPar” / “IViv": valores de los indicadores de estudios, paro y vivienda, respectivamente, correspondiente a los “barrios vulnerables” delimitados. / Resaltados en negro los valores que permiten considerar vulnerable cada barrio delimitado. / “Tipo de vulnera.”:
clasificacion del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv">17.50%). Se clasifican y resaltan segun vulnerabilidad social (rojo), dm(azul),yel conjunto de ambas (mgtad I J H iau+ S
A A g UPM
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Plano 55. Murcia. Barrios vulnerables delimitados (2011)
Leyenda Lk
Limites

D Limite municipal
{::: Limite urbano: Catastro (modif.)

Tipos de vulnerabilidad

B Vulnerabilidad social + residencial
B Vulnerabilidad social
B Vulnerabilidad residencial

\)
0
0

o4

Barrios delimitados en 2011como vuinerables ya que superan el valor de referencia estatal de alguno de los indicadores de vulnerabilidad. Se distinguen tres categorias dep do del tipo de vul

{azul) 0 ambas (morade).

bilidad: social (roj0), residencial
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Murcia. Barrios vulnerables en 2011: tipo de vulnerabilidad, composicion del cluster, nGmero de viviendas y clister predominante en Barrios Vulnerables.
" Barrios vilnarables Tipolde . . . Vivienda colect.lva - U T ) Totales por tipologia Nede Cliister
coleeliced Alineacion a vial (AV) Diposicién libre en parcela (DL) 5 o 0 os* | viviendas | predominante
81-07 61-80 | 81-07 | =08 61-80 | 81-07] >08

1 |La Paz-laFama EST PAR VIV 18,7% 00% | 03% 0,7% 18,7% JIEAEL 0,4% 3.069 DL 61-80
2 |Barriomar PAR VIV 104% | 221% | 17,7% | 210% | 17,3% | 0,1% 0,2% 0,1% 88,59 01% | 03% | 11.2% 1.058 AV 41-60
3 |cabeza Torres EST VIV 93% | 11,6% | 13,3% | 476% | 7,7% | 00% 2,3% 12% | 1,1% | 05% | 1,8% | 0,4% LM 24% | 50% | 3,0% 4.011 AV 81-07
4 |sanJosé EST 03% | 34% | 20,0% | 195% | 6,3% 10% | 2,0% | 93% | 93% | 15% | 49,4% 22,9% | 27,6% 3.339 AV 81-07
5  |Espiritu Santo EST 2,4% | 264% | 18,7% | 293% | 9,4% [ 11,2% 01% | 01% R 11,2% | 2,6% 1.476 AV 41-60
6__|El Palmar-Los Rosales ESTPAR 07% | 2,6% | 103% | 83% | 18% A o4% 237% 0,6% 1792 DL 61-80
101 [3003001 EST 11,0% | 188% | 11,5% | 31,7% | 50% 01% | 0,1% 17,2% | 4,2% 21,6% | 0,4% 1.624 AV 81-07
102 [3003002 PAR 3,5% | 23,5% | 18,1% | 37,5% | 12,1% 3,9% g4 3,9% 1,4% 2.226 AV 81-07
103 [3003003 EST 32% | 14,1% | 19,3% | 29,9% | 13,1% 0,1% | 56% | 67% | 65% 189% | 1,4% 2132 AV 81-07
104 [3003004 PAR 0.1% | 41,8% |80 00,0% 1425 DL 81-07
105 |3003005 PAR 06% | 18% | 385% | 54 4,2% 00,0% 1.530 AV 81-07
106 |3003006 EST 01% | 69% | 27,2% | 503% @ 9.8% 01% | 10% | 21%  10% [NELE 4,2% 1,4% 3.259 AV 81-07
Totall 33% | 9.8% | 182% | 291% [ 7,0% 0,0% 0,0% | 16,3% | 3,5% 03% | 1,1% | 1,8% 36% | 11% 199% | 7,8% 5,0% 6.94 AV 81-07

Leyenda: “Barrios Vulnerables” delimitados en 2011. / “Tipo de vulnerabilidad”: clasificacién del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv">17.50%). Se clasifican y resaltan segun vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y ambas

(morado). /Se especifican los valores porcentuales segiin rango de antigliedad de viviendas colectivas alineadas a vial (AV), vivienda colectiva con dispasicién libre en parcela (DL) y unifamiliar (U). / “Totales por tipologia”: porcentajes totales por cada una de las situaciones de la edificacién diferenciadas en el estudio,

afiadiendo la categoria de “OS*”: Otras situaciones./ Se utiliza una gama de color en gis para resaltar los campos con mayores porcentajes / “Clister predominante” : se presenta el clister con mayor presencia en porcentaje de viviendas en cada uno de los barrios vulnerables.
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Leyenda
Limites

D Limite municipal

:":: Limite urbano: Catastro (modif.)

Tipos de vulnerabilidad

[:] Vulnerabilidad social + residencial
D Vulnerabilidad social
D Vulnerabilidad residencial

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

Alineacién a Disposicion | unifamiliar
libre en
vial
parcela
Antes de 1540 AV <4 4
2| . [198r-1980 60 OL 41-6C a1
% % [1962-1980 AV 61-80 DL61-80
- o
(=
< |~ |1981-2007 Avs107 | oLsi07 :
Después de 2008* AV »08 08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU

V:‘ilendalcolec‘;:/a U TOTAL
<40 3,3% 0,0% 0,3% 4,1%
% e 41-60 0,0% 1,1% 11,6%
& £[61-80 8,2% 6 1,8% 37,9%
5 S 81-07 9 3,5% 3,6% 38,0%
>08 7,0% 0,0% 1,1% 8,4%

Total 67,3% 19,9% 7,8%

nev-sBw | 26941
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Plano 56. Palma. Barrios Vulnerables (2011) segin clister predominante

Barrios delimitados en 2011 como vuinerables clasificados segun el clster predominante: nimero de viviendas mayoritarias por BBVV construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun la situacion de la

edificacion p te y rango de antiguedad
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Caracterizacion de clusteres por ciudad

07_MURCIA (MUR) - CIUDAD

antes
de 1940

40%
35%
30%
25%

20%

desde 15% 1941-
2008 1960
10%
5%
Sowpw -
_-' '. ------ AV - Viv. colectiva fachada
> s Ajustada a Vial
,-' _,..~"' === DL - Viv. colectiva disposicién
N et libre en parcela
'.-"'. U - Vivienda unifamiliar
1981- 1961- Otras situaciones
2007 1980
AV - Viv. colectiva DL - Viv. colectiva U - Vivienda
Claster fachada Ajustada a disposicién libre en B - Otras situaciones Total general
h unifamiliar
Vial parcela
antes de 1940 4.641 2,1% 42 0,0% 940 0,4% 1.962 0,9% 7.585 3,4%
1941-1960 15.524 6,9% 124 0,1% 3.632 1,6% 6.273 2,8% 25.553 11,3%
1961-1980 42.143 18,7% 8.318 3,7% 4.151 1,8% 4.631 2,1% 59.243 26,3%
1981-2007 75.907 5.515 2,4% 19.745 8,7% 5.247 2,3% 106.414
desde 2008 18.299 8,1% 3.819 1,7% 3.866 1,7% 805 0,4% 26.789 11,9%
17.818 7,9% 32.334 14,3% 18.918 8,4% 225.584

156.514 69,4%

Total general
NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar los clisteres mayores, por un lado, y los totales por antogiiedad y por situacién, por otro.

Figura 48. Reparto por cluster de la situacion de la edificacion para la ciudad de Murcia
Fuente: Elaboracidn propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento
vigente de la ciudad
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Caracterizacion de clusteres por barrio vulnerable (BBVV)

07_MURCIA (MUR) - BBVV

antes

de 1940

40%

35%
30%
25%

20%

desde 15% 1941-
2008 1960
10%
5%
e
: O%g\ .
/%
N \\\\ .
N N
N A Y
A NS eeeees AV - Viv. colectiva fachada
s seeestt Ajustada a Vial
X s -t === DL - Viv. colectiva disposicién
ettt libre en parcela
U - Vivienda unifamiliar
1981- 1961- Otras situaciones
2007 1980
AV - Viv. colectiva DL - Viv. colectiva U - Vivienda
Claster fachada Ajustada a disposicién libre en B - Otras situaciones Total general
h unifamiliar
Vial parcela
antes de 1940 877 3,3% 3 0,0% 84 0,3% 138 0,5% 1.102 4,1%
1941-1960 2.637 9,8% 12 0,0% 285 1,1% 196 0,7% 3.130 11,6%
1961-1980 4.899 18,2% 4.398 16,3% 483 1,8% 432 1,6% 10.212
1981-2007 7.827 949 3,5% 957 3,6% 496 1,8% 10.229
desde 2008 1.890 7,0% 0 0,0% 305 1,1% 73 0,3% 2.268 8,4%
67,3% 53627 19,9% 21147 7.8% 13350 50%  26.941

18.130]

Total general
NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar los clisteres mayores, por un lado, y los totales por antogiiedad y por situacion, por otro.

Figura 49. Reparto por cluster de la situacion de la edificacion para los BBVV de Murcia
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento

GOBIERNO
DE ESPANA

vigente de la ciudad

MINSTERIO.
DETRANSPORTES, MOVILIDAD
Y AGENDA URBANA




Julio 2022
Informe final

Comparativa clusteres por ciudad y BBVV

07_Murcia
100y Ciudad BBVV Ciudad BBVV
AV8107  336% 75007 AVS81-07  29,1% 7.827
PAVGIBOTY 187 42103 WVGEEONN 182% a0
8o% U 81-07 8,7% 19.745 DL61-80 16,3% 4398

AV >08 8,1% 18.299 F\AEC 9,8% 2.637

AV 41-60 6,9% 15.524 |AV =08 7,0% 1.890

- - _bL 61-80 3,7% 8.318 DL81-07 3,5% 949

60%

DL 81-07 2,4% 5.515 FAUEZ) 3,3% 877

AV 81-07 AV <40 2,1% 4.641 U 81-07 3,6% 957

40%

29,1% U 61-80 18% 4.151 |U 61-80 1,8% 483
20% AV 81-07
33 6% U >08 1,7% y U 41-60 , 285
' DL 61-80

16,3% DL>08 1,7% 3.819 |U >08 1,1% 305
0% 1,6% 632 [T 0,3% 84
0,4% 0,0% 12
20% 0,1% DL <40 0,0% 3

';Esllg 0,0% 42 DL>08 0,0% -
0% RESTO ! OTRAS S. 8,4% 18.918 OTRASS. 5,0% 1335
47,7% 225.584 26.941

Figura 50. Reparto por clusteres predominantes de la ciudad de Murcia y de sus BBVV
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021, planeamiento
vigente de la ciudad y el Catalogo de Barrios Vulnerables 2011

La ciudad de Murcia representa el 5,3% del parque total y el 2,3% del parque en
BBVV de las 9 ciudades analizadas (ver Tabla 13 y Tabla 14). La ciudad forma parte
del Grupo C, definido en la Figura 16, de ciudades con la situacion Vivienda Colectiva
con fachada Alineada a Vial (AV) por encima del promedio, con un 69,4% de vivienda
en esta situacidn, aunque conviene sefalar la importante presencia con un 14,3% de
Vivienda Unifamiliar (U), muy superior al resto de ciudades.

La distribucidn por situacién de la edificacidn se distingue en funcién de la ubicacién
en la Huerta de Murcia. En la zona central, donde se encuentra el casco urbano de la
ciudad de Murcia, predomina la situacién Vivienda Colectiva con fachada Alineada a
Vial (AV), salvo algunos barrios formados por Vivienda Colectiva de Disposicién Libre
(DL). En las areas de huerta, que rodean el casco urbano, existen nucleos puntuales

OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA

Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

de Vivienda Colectiva con fachada Alineada a Vial (AV), conectados entre si por
franjas de Vivienda Unifamiliar (U) en torno a los caminos de la huerta. Por ultimos,
existen dos ejes ubicados en los extremos norte y sur del valle y que lo recorren en
direccion este-oeste. En esta concatenacion de pedanias se suceden los nucleos
tradicionales, formados por Vivienda Colectiva con fachada Alineada a Vial (AV), con
zonas mas recientes de Vivienda Unifamiliar (U). Por clisteres, el predominante es
AV 81-07 con un 33,6% del parque, seguido del AV <61-80 (18,7%).

En cuanto a barrios vulnerables (BBVV), Murcia cuenta con 12, de los cuales 9 con
vulnerabilidad social y 3 con residencial y social a la vez. Por clUsteres, predomina el
AV <40 con un 33,2% del parque, seguido del AV 81-07 (29,1%) y del AV 61-80
(12,7%).

Sobre la distribucién territorial de la vulnerabilidad, destaca la dispersiéon de los
BBVV en el municipio, encontrandose tanto en el casco urbano como en los nucleos
de las pedanias. No obstante, conviene sefialar que el caracter disperso de la
edificacién en la huerta complica la identificacidon de la vulnerabilidad, ya que la
metodologia seguida por el Catdlogo de Barrios Vulnerables tiene como unidad
territorial basica las secciones censales, de donde se obtienen los datos estadisticos.
La baja densidad demografica de la huerta hablando hace que las secciones censales
sean mucho mas grandes, lo que dificulta la identificacion de zonas compactas y
homogéneas con mayores niveles de vulnerabilidad. En este sentido, el Unico barrio
vulnerable que contiene areas de huerta es el de El Raal (n24), con unas dimensiones
considerables dado el gran tamafio de las secciones censales.
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5.8. Palma

Palma
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5.8.1. Datos generales y metodologia de asignacion del planeamiento Metodologia de andlisis del planeamiento
Ciudad: PALMA Las capas de SIG disponibles de Palma tienen demasiadas entradas relativas a las ordenanzas,
Codigo: 07040 Zona climatica: B3 Superficie municipio (km?): 209 lo que dificulta el trabajo de homogeneizacidn. No obstante, el atributo CODIMUIB_G incluye
la homogeneizacion realizada por el Mapa Urbanistic de Balears, que en el Uso Residencial del
Ne BBVV Paro Estudios Estado vivienda 2 variables 3 variables SAl Urba (SU) y del Suelo Urbanitzable Directament Ordenat (SBO) distingue entre seis
9 3 1 4 1 0 tipologias edificatorias que podemos utilizar para nuestra homogeneizacién, cinco de ellas
residenciales y una (TU) que combina el uso residencial con el uso hotelero y que se concentra
CIUDAD BARRIOS VULNERABLES principalmente en la Platja s’Arenal.
Censo 2011 Padrén 2021 Censo 2011  Padrén 2021 _ _
Poblacién 402.044 419.366 Poblacién 68.005 - CARACTERIZACION DE LAS SITUACIONES DE LA EDIFICACION POR Nz
Censo 2011  Catastro 2021 Censo 2011 Catastro 2021 Norma zonal y clase de suelo Uso principal Situacion de la edificacion
Viviendas 182.185 187.150 Viviendas 34.290 33.615 Calificaciones usadas por la herramienta autonémica MUIB
Nucli antic (RE-NA) Residencial
Claster predom_ Cluster predominante _ Intensiva plurifamiliar (RE-IP) Residencial
Intensiva unifamiliar (RE-1U) Residencial
Planeamiento y origen de los datos Extensiva plurifamiliar (RE-EP) Residencial Ybf)OIECtiva disposicion libre p.
PLAN GENERAL | Turistica (TU) Residencial/Otros beolectiva disposicidn libre p.
Nombre: Plan General de Ordenacion Urbana 1998 Extensiva unifamiliar (RE-EU) Residencial sl u)nifamiliar (V)
Entrada en vigor: 2 de febrero de 1999, refundido 2006 .
Enlace a NNUU: Enlace al documento de Normas Urbanisticas en la web municipal
| CARACTERIZACION DE LAS SITUACIONES DE LA EDIFICACION DISTINTA A NZ |
FUENTES DE DATOS El inico problema existente es la homogeneizacion tipoldgica de la Intensiva Unifamiliar
Capas disponibles Origen Fecha Contenido (RE_IU), ya que incluye tanto viviendas unifamiliares adosadas como viviendas
Clasificacién, categorfas y unifamiliares entre medianeras, que podrian clasificarse como Ajustadas a Vial (AV).
Mapa Urbanistic De Les calificaciones de suelo, normas Analizando todos los tejidos correspondientes a esta calificacion, se han asignado todos a
Qualificacions llles Balears (MUIB) B zonales y homogeneizacion del Unifamiliar, exceptuando el entorno de la Plaga Vapor que se ha asimilado a la tipologia
Enlace a capa MUIB (sistema de informacion circundante (AV).

autondmico)

m s | e

SRR | R e e
. R
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http://www.caib.es/sites/muib/ca/aplicacions_de_consulta-69600/?campa=yes
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Plano de asignacion de situacion de la edificacion o o ) . .
Plano 57. Palma. Situacion de la edificacion a partir del planeamiento urbanistico

.
[T

Leyenda

<

i
Limites ]
D Limite municipal

E:I Limite urbano: Catastro (modif.)
E] Secciones censales (2021)

Sit. de la edificacion a partir de planeamiento

B AV - Viviendz colectiva con fachada ajustada a vial
B DL - Vivienda colectiva de disposicion libre en parcela
B U - Vivienda unifamiliar

2 o Y
> g, /
D Mo =
3y0 ~
s fr'- g
S
{ 7
.
- 4
X o
: e
Situacion de la edificacion a partir del pl. i urbanistico: se la situacion de la edificacion asignada tras el procesado de los datos donde, a partir de la fuente disponible para cada uno de los icipios, se han reagrupad

las normas zonales en tres principales categorias: "AV”, "OL" y “U".
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5.8.2. Definicion de clusteres de la ciudad Plano 58. Palma. Secciones censales segin rangos de antigliedad
Leyenda
Limites

U Limite municipal
I:::: Limite urbano: Catastro (modif.)
[[] secciones censales (2021)

Total

23884
§ o 20.406
2| 3 76.477
3 S

$5.588

9.586

D Inexistencia de edificios de uso caracteristico residencial

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colecttiva
U TOTAL
av | oL
<40 10,5% 0,2% 1,1%
B[ o |a1-60 9,4% 0,6% 0,7%
HE Er R
8| 2|61-80 33,9% 4.7% 1,7%
- 8 -
&| "~ |s1-07 20,7% 6,3% 2,1%
>08 3,5% 1,0% 0,4% 5,2%
Total 78,0% 12,9% 6,0% .
I N2V-RA I 185.949 Secciones censales segun rango de antiguedad: Nu de d ¥ 1as por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun el rango de antigiedad establecido segun ERESSE (antes

de 1540, 1941-1960, 1961-1980, 1981-2007, después de 2008).
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Plano 59. Palma. Secciones censales segln situacién de la edificacién predominante [AV-DL-U]

Leyenda
Limites

D Limite municipal
i::ﬁ Limite urbano: Catastro (modif.)
E] Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU

Vivienda colectiva

Unifemd Otras
v . ve - nifamiliar
Fachada Disposicion libre R situaciones

ajustada a vial en parcela

Total
195049 | 23972 | 11162 | 5766

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
Aav | oL
<40 10,5% 0.2% 1,1% 12,8%
§ o [41-60 9,4% 0,6% 0,7% 11,0%
% Z|61-80 33,9% 4,7% 1,7% 41,1%
o
&~ |s107 20,7% 6,3% 2,1% 29,9%
>08 5,2%
Total N
[ NeV-T Secciones ¢ les segln on de la edificacion: N de viviendas mayoritarias por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segin la situacion de 1a edificacion predominante {"AV*™:

Alineacion a vial, “DL”: Disposicion libre en parcela, “U”: Unifamiliar, "05” Otras situaciones).
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Leyenda

Limites

D Limite municipal

S.:} Limite urbano: Catastro (modif.)

D Secciones censales (2021)

Julio 2022
Informe final

Plano 60. Palma. Secciones censales en las que predomina la fachada ajustada a vial (AV) categorizadas por rangos de antigtiedad

~, - pyene

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva

Fachada Disposicion Unifamil

ajustada a vial 'b'e eln
Antes de 1940 DL<40 U <40
3 o [1942-1960 DL 4160 U360
3| £ 1621980 oLs180 | userso
E S 139812007 oLS1-07 U807
Después de 2008* DL>08 U>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
in,enda co|ec(;i:a U TOTAL
<40 0,2% 1,1% 12,8%
3| o [4160 0,6% 0,7% 11,0%
§ Z[e1-80 47% 1,7% 41,1%
Z S 81-07 0 6,3% 2,1% 29,9%
>08 3,5% 1,0% 0,4% 5.2%
Total 78,0% 12.9% 6,0%
[ weveav 145.049
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Leyenda
Limites
D Limite municipal

i:: Limite urbano: Catastro (modif.)

[:] Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Disposicion K
Fachada Pos Unifamiliar
. libre en
ajustada a vial
parcela
Antes de 1940 AV <a0 DL <40 U <40
B o |1941-1960 avayso | oL4x60 U 4160
e
=
% |1961-2980 AV 61-80 U 61-80
<
© |1981-2007 AV 81-07 DL81-07 U107
Después de 2008* AV >08 DL>08 U>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colecti
vienda colectiva U TOTAL
Av | oL
<40 10,5% 0,2% 1,1% 12,8%
2| o |41-60 9,4% 0,7% 11,0%
3|z .
3 3 |61-80 33,9% 1,7% 41,1%
o
&| ¥ |81-07 20,7% 2,1% 29,9%
>08 3,5% 0,4% 5,2%
Total 78.0% 12,9% 6,0%
[ nevor | 23.972
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Plano 61. Palma. Secciones censales en las que predomina la disposicion libre (DL) categorizadas por rangos de antiguedad

) \\ X ; ‘ ‘."'."‘. %

Secciones censales en las que pred: Ia tipologia de di on libre en parcela categorizado por rango de antigliedad: se muestra en funcion de la antigiedad y Ia situacion de la edificacion, el clister predominante dentro de las

secciones censales correspondientes a “DL”
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Plano 62. Paima. Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar (U) categorizadas por rangos de antigliedad

Leyenda Resve. Ud
Limites o5 \

D Limite municipal
"7 Limite urbano: Catastro (modif.)

D Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Disposicion | ynifamiliar
i libre en
3justada a vial
El‘tth
Antes de 1940 AV <40 DL <40
B o 19412960 AV 4180 DL 4160
e
=
% |1961-1980 AV 61-80 DL 61-80
©
© |1981-2007 AV 81-07 DL 8107 U 81:07
Después de 2008* AV >08 DL>08 L >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
. 2 u TOTAL
Av | oL
<40 10,5% 0,2% 12,8%
g o |41-60 9,4% 0,6% 11,0%
- H
i 2 |61-80 33,9% 4,7% 41,1%
® }
&| " [s1-07 20,7% 6,3% 29,9%
>08 3,5% 1,0% 0,4% 5,2%
Total 78.0% 12,9% 6,0% * Vo
NeV-U ] 11.162 l Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar categorizado por rango de antigledad: se muestra en funcion de la antigiedad y la on de la edificacion, el cluster pred: dentro de las secciones censales

correspondientes a "U".
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5.8.3. Andlisis de clusteres y BBVV

Palma. Barrios vulnerables en 2011: poblacién, forma de crecimiento, valor de los indicadores y clase de vulnerabilidad

Palma

Ne BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS VULNERABLES POBLACION 2011 C:S;m;:zio IEst |Par Viv VE:ﬁEiEA

1 [casco Antiguo 13.365 CH 22,30% VIV

2 |La Soledad - Poligono Levante 4,955 PP 16,52% EST

3 |soledad norte - Son Goleu 13.715 Ens 43,46% PAR
101 fo704001 6.830 Mmix 46,12% PAR
102 0704002 14.810 Ens 34,75% VIV
103 |o704003 5.460 Ens 35,77% VIV
104 |o704004 4.435 PP 21,91% VIV
105 |o704005 3.815 Pmix 44,33% PAR
106 |0704006 3.410 PR 60-75 53,45% | 37,88% PAR VIV

Leyenda: “Poblacién 2011" segin el censo de 2011. / “IEst” / “IPar” / “IViv": valores de los indicadores de estudios, pare y vivienda, respectivamente, correspondiente a los “barrios vulnerables” delimitados. / Resaltados en negro los valores que permiten considerar vulnerable cada barrio delimitado. / “Tipo de vulnera.”:
clasificacién del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar*>42.33%, “IViv">17.50%). Se clasifican y resaltan segln vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y el conjunto de ambas (morado).

s,

] e ) glauts
i /2\ v
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Plano 63. Palma. Barrios vulnerables delimitados (2011)

-,

Leyenda N N7
Limites ST > R . 1

D Limite municipal
™% Limite urbano: Catastro (modif.)

Tipos de vulnerabilidad

B Vvulnerabilidad social + residencial
B Vulnerabilidad social
B Vulnerabilidad residencial

Barrios delimitados en 2011como vul bles ya que el valor de ref ia estatal de alguno de los indicadores de vulnerabilidad. Se distinguen tres categorias d diendo del tipo de vull lidad: social (rojo), resi ial
{azul) 0 ambas (morace).
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Palma. Barrios vulnerables en 2011: tipo de vulnerabilidad, composicién del cluster, nimero de viviendas y clister predominante en Barrios Vulnerables.

" Barrios velnorables Tipo de . ‘ . Vivienda colectllva _ Unifamiliar (U) Totales por tipologia T Gl
vulnerabilidad Alineacién a vial (AV) Diposicién libre en parcela (DL) DL N os* | viviendas | predominante

1 Casco Antiguo VIV 9,0% 98,0% 2,0% 8.008 0
2 |La Soledad - Poligono Levante EST | 51,4% | 18,9% 90,9% 9,1% 2.798

3 Soledad norte - Son Goleu PAR 14,0% 99,1% 0,9%

101 [0704001 PAR 73% | 4,7% 71% | 1,7% 11% | 43% | 13,3% | 4,5% | 89% | 3,1% | 144% | 14% | 0,4% | 485% | 23,2% | 282% | 0.2%

102 |0704002 VIV 10,0% | 13,7% | 40,5% | 29,6% | 55% 99,2% 0,8%

103 |0704003 VIV 4,0% | 29,9% | 456% | 18,1% | 2,5% 100,0% 2.238

104 |0704004 VIV 10,0% | 6,1% | 27,9% | 362% | 6,9% 12,9% 0,1% 1.831 AV 81-07
105 |0704005 PAR 09% | 08% | 0,5% 21,0% 0,1% 45% | 30% | 0,6% 83% | 55% 797 DL 81-07
106 |0704006 PAR VIV 06% | 01% | 06% | 03% | 02% 17% | 01% 1325

Total] 215% | 123% | 365% | 160% | 32% | 01% | 05% | 16% | 28% [ 00% 11% | 04% | 19% | 03% | 01% ECl 51% | 3.7% 1,7%

Leyenda: “Barrios Vulnerables” delimitados en 2011. / “Tipo de vulnerabilidad”: clasificacion del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv">17.50%). Se clasifican y resaltan segin vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y ambas
(morado). /Se especifican los valores porcentuales segln rango de antigiedad de viviendas colectivas alineadas a vial (AV), vivienda colectiva con disposicién libre en parcela (DL) y unifamiliar (U). / “Totales por tipologia”: porcentajes totales por cada una de las situaciones de la edificacion diferenciadas en el estudio,
afiadiendo la categoria de “OS*"; Otras situaciones./ Se utiliza una gama de color en gis para resaltar los campos con mayores porcentajes / “Cluster predominante” : se presenta el clister con mayor presencia en porcentaje de viviendas en cada uno de los barrios vulnerables.

Sy .
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Leyenda
Limites
D Limite municipal

i"7 Limite urbano: Catastro (modif.)

Tipos de vulnerabilidad

D Vulnerabilidad social + residencial
D Vulnerabilidad social
D Vulnerabilidad residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Alineaciona | DSPOSON | Unifamiliar
vial libre en
ela
Antes de 1540 DL <40 U <40
2| o |1942-1960 AV 41-80 OL41-60 U 4260
g, % [1962-1980 OL61-80 U680
£|3
< 1981-2007 DL 81-07 U807
Después de 2008* AV »08 DL >08 U>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva U TOTAL
AV DL
<40 0,1% 1,1% 23,7%
Bl o |21-60 0,5% 0,4% 13,2%
3 e )
3, %|61-80 1,6% 1,9% 40,7%
2 )
£ |s1-07 2,8% 0,3% 19,0%
>08 3,2% 0,0% 0,1% 3,3%
Total 89,5% 5,1% 3,7%
Nev-BBWY 33615

OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA
Localizacion espacial de clusteres tipolégicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana
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4

Aifi

Barrios delimitados en 2011 como vuinerables clasificados segin el cluster pred G de das mayoritarias por BBVV construidas en de uso istico

edificacion y rango de ar dad
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Caracterizacion de clusteres por ciudad

08_PALMA (PAL) - CIUDAD
antes
de 1940
40%
35%
30%
25%
20%
desde 15% 1941-
2008 1960
10% e,
5% T,
LY N
SN B
Sl .
..'. .', ------ AV - Viv. colectiva fachada
. Ajustada a Vial
- === DL - Viv. colectiva disposicion
libre en parcela
--..,._.'-.. U - Vivienda unifamiliar
1981- 1961- Otras situaciones
2007 1980
AV - Viv. colectiva DL - Viv. colectiva U= Viviemh
Claster fachada Ajustada a disposicién libre en . s Otras situaciones Total general
B unifamiliar
Vial parcela
antes de 1940 19.495 10,5% 450 0,2% 2.019 1,1% 1.920 1,0% 23.884 12,8%
1941-1960 17.467 9,4% 1.172 0,6% 1.253 0,7% 514 0,3% 20.406 11,0%
1961-1980 ca 110 NE3le% sz 47w 3236 17% 1399 08% 76477
1981-2007 38.541 20,7% 11.751 6,3% 3.878 2,1% 1.418 0,8% 55.588 29,9%
desde 2008 6.430 3,5% 1.867 1,0% 776 0,4% 513 0,3% 9.586 5,2%
Total general 145.043- 23.972 12,9% 11.162 6,0% 5.764

3,1% 185.941
NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar los clisteres mayores, por un lado, y los totales por antogiiedad y por situacion, por otro.

Figura 51. Reparto por cluster de la situacién de la edificacion para la ciudad de Palma
Fuente: Elaboracidn propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento
vigente de la ciudad
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Caracterizacion de clusteres por barrio vulnerable (BBVV)

08_PALMA (PAL) - BBVV

antes
de 1940
40%
35%
30%
25%
0%
desde 8%, 1941-
2008 : . 1960
10%
5% "

AV - Viv. colectiva fachada

Ajustada a Vial
". === DL - Viv. colectiva disposicion
libre en parcela
."~.. .'. U - Vivienda unifamiliar
1981- 1961- Otras situaciones
2007 1980
AV - Viv. colectiva DL - Viv. colectiva U= Viviemh
Claster fachada Ajustada a disposicién libre en . - Otras situaciones Total general
B unifamiliar
Vial parcela
antes de 1940 7.234 21,5% 47 0,1% 376 1,1% 316 0,9% 7.973 23,7%
1941-1960 4.122 12,3% 178 0,5% 127 0,4% 24 0,1% 4.451 13,2%
1961-1980 12.278 |86/ 548 1,6% 640 1,9% 224 07%  13.690
1981-2007 5.385 16,0% 925 2,8% 86 0,3% 0 0,0% 6.396 19,0%
desde 2008 1.072 3,2% 0 0,0% 23 0,1% 6 0,0% 1.101 3,3%
Total general 30.001 1698°  51% 12527 37% v

570 1,7% 33.611
NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar los clisteres mayores, por un lado, y los totales por antogiiedad y por situacion, por otro.

Figura 52. Reparto por cluster de la situacion de la edificacion para los BBVV de Palma
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento
vigente de la ciudad
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Comparativa clusteres por ciudad y BBVV

08_Palma

Loy Cludad BBVV Ciudad BBVV
33,9% 63.110 36,5% 12278
AV8107  207% 38541 21,5% 7.234
80% AV <40 AV <40 105%  19.495 AV8L-07  160% 5.385
2L AV 41-60 9,4% 17.467 (VR 12,3% 4.122

9 AV <40 AV 41-60 19 300 1073

60% 10.% e DL 81-07 6,3% 11.751 AV >08 3,2% 1.072
DL 61-80 47% 8732 DL81-07 2,8% 925
0% AV >08 3,5% 6.430 |U 61-80 1,9% 640
U 81-07 2,1% 3.878 DL 61-80 1,6% 548
o U 61-80 1,7% 3.236 [T 1,1% 376
AV 81.07 1,1% 2,019 0,5% 178
20,7% A‘l’s’%;:" DL >08 1,0% 1.867 [IRER0) 0,4% 127

0% B gy
EeT0 0,7% 1253 U 81-07 0,3% 86
13,7% 0,6% 1172 DI 0,1% 47
20% U >08 0,4% 776 U >08 0,1% 23

o <d 0,2% 450 |DL>08 0,0% -

o OTRAS 5. 3,1% 5.766 OTRASS. 1,7% 570
185.943 33.615

Figura 53. Reparto por clusteres predominantes de la ciudad de Palma y de sus BBVV
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021, planeamiento
vigente de la ciudad y el Catalogo de Barrios Vulnerables 2011

La ciudad de Palma representa el 4,3% del parque total y el 2,8% del parque en BBVV
de las 9 ciudades analizadas (ver Tabla 13 y Tabla 14). La ciudad forma parte del
Grupo C, definido en la Figura 16, de ciudades con la situacidn Vivienda Colectiva con
fachada Alineada a Vial (AV) por encima del promedio. En la distribucién por
situacion de la edificacion prima la presencia de AV, sobre todo en el casco histérico
y las dreas de ensanche tradicional en torno a este. La Vivienda Colectiva de
Disposicion Libre (DL) predomina en las zonas litorales, junto con la Vivienda
Unifamiliar (U) que también aparece en la periferia interior al casco. Por clusteres,
el predominante es AV 61-80 con un 33,9% del parque, seguido del AV 81-07 (20,7%)
y el AV <40 (10,5%).

OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA

Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

En cuanto a barrios vulnerables (BBVV), Palma cuenta con 9, de los cuales, 4 cuentan
con vulnerabilidad residencial, 4 con vulnerabilidad social y uno con ambas. Por
clusteres, predomina el AV 61-80 con un 36,5% del parque, seguido del AV <40
(21,5%) y del AV 81-07 (16,0%).

En los BBVV que presentan vulnerabilidad residencial predomina la situacién AV y
los que presentan vulnerabilidad social, estan repartidos entre AV y DL.

Asi la vulnerabilidad residencial se encuentra en zonas de AV del casco y el
ensanche, asi como en el barrio de origen pesquero El Molinar. Mientras, la
vulnerabilidad social se distribuye, principalmente, por la zona este en barrios de
AV como La Soledad, Son Goleu y el Poligono Levante y en el barrio aledafio de Son
Malfert (DL) ubicado al otro lado de la Ma-20. También en zonas de AV de Son
Armadams y El Terreno.
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5.9. Las Palmas de Gran Canaria

Las Palmas de Gran Canaria
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5.9.1. Datos generales y metodologia de asignacién del planeamiento

Ciudad: LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
Codigo: 35016 Zonaclimatica: a3 Superficie municipio 101
(km?):
Estado 2 variables 3 variables
N2 BBVV Paro Estudios vivienda
30 10 1 13 4 2
CIUDAD BARRIOS VULNERABLES
Censo 2011  Padrén 2021 Censo 2011
Poblacién 381.271 378.675 Poblacién 209.380
Censo 2011 Catastro 2021 Censo 2011  Catastro 2021
Viviendas 182.890 179.624 Viviendas 105.775 96.633
Cluster predominante DL61-80  Cluster predominante—_

Planeamiento y origen de los datos

PLAN GENERAL

Nombre:

Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria

Entrada en vigor:

29 de octubre de 2012, NNUU modificadas en enero de 2020

Enlace a NNUU:

Enlace al documento de Normas Urbanisticas en la web municipal

FUENTES DE DATOS

Capas disponibles Origen Fecha Contenido
Servicio de Urbanismo.

ZUSO Ayuntamiento de Las Palmas de  24/11/2015 Zonas de Uso
Gran Canaria
Servicio de Urbanismo.

DES Ayuntamiento de Las Palmas de  25/11/2015 Ambitos de desarrollo
Gran Canaria
Servicio de Urbanismo.

GES Ayuntamiento de Las Palmas de  24/11/2015 Ambitos de gestién
Gran Canaria
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Metodologia de asignacion de la situacion de la edificacion por el planeamiento

CARACTERIZACION DE LAS SITUACIONES DE LA EDIFICACION POR NZ

Norma zonal y clase de suelo

Uso principal

Situacion de la edificacion

Suelo Urbano Consolidado

(B) - Barrios consolidados de
crecimiento espontaneoy

S ‘o . Residencial
autoconstruccién, basicamente viv.
unifamiliares en manzana cerrada
(Bt) — Ensanche ppios. s. XX, viv.
unifamiliares tradicionales en manzana Residencial
cerrada
(P) — Barrio Canalejas (ensanche norte) Residencial
(D) — Viv. unifamiliar retranqueada en . .
. Residencial
todos sus linderos
(Dh) = Viv. unifamiliar retranqueada en Residencial
testeros y traseros
(Ca) — Viv. unifamiliar retr. en frentes y
traseros con parcelas de pequefio Residencial
tamafio
(Ct) — Viv. unifamiliares en borde de
accesos tradicionales (solo Residencial
mantenimiento)
(M) — Manzana cerrada Residencial
(S) - Singularidades Residencial V. colectiva disposicion libre p. (DL)
(E) — Parcelas no desarrolladas Residencial ~ Caso a caso
(Vp) — Vivienda protegida Residencial V. colectiva disposicion libre p. (DL)
(1) — Areas Industriales Industrial N
(Ra) — SRAR: viv. unifamiliar aislada o . .
Residencial
adosada T
(Rb) — SRAR: viv. unifamiliar Residencial

retranqueada en todos sus linderos

b4 .
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CARACTERIZACION DE LAS SITUACIONES DE LA EDIFICACION DISTINTA A NZ

A partir del documento de Normas Urbanisticas y su definicién de Normas Zonales (p. 154
en adelante) se van asignando tipologias a las subcategorias residenciales que tenemos en
la cartografia ZUSO (Zonas de uso_LasPalmas_Monoparte) y descartando los usos no
residenciales. Existen una clasificacion de normas zonales para el Suelo Urbano vy
Urbanizable y otra para los Suelos Rusticos de Asentamiento Rural. Surgen algunos
conflictos en la homogeneizacion tipoldgica:

. Normas zonales B y Bt: Se definen como zonas de Vivienda Unifamiliar histérica, con
alineacion a vial y entre medianeras, buscando proteger la trama y tipologia
edificatoria. Su destino urbanistico no incluye la transformaciéon en vivienda
plurifamiliar, aunque en la practica si que se permiten hasta tres plantas con hasta dos
viviendas por planta, por lo que se ha definido su situacién de la edificacién como
fachada ajustada a vial (AV)

e Norma zonal Ca: "Corresponde a éreas de la ciudad con edificaciones de Vivienda
Unifamiliar, normalmente con retranqueos frontales y traseros que, debido al
pequeiio tamano de las parcelas, dan como resultado un frente de casas adosadas,
precisando cada una de ellas de un proyecto individual". Si bien en principio la
asignacion seria unifamiliar y su destino urbanistico no incluye la transformacién en
Alineacidn a vial (AV) plurifamiliar.

e Norma zonal Ct: con una altura maxima de dos plantas y un nimero maximo de
viviendas por parcela es de 1, por lo que se asigna tipologia de Unifamiliar (U).

e  Norma zonal S (Singularidades): Torres aisladas distribuidas por la ciudad y sin relacién
con la trama y la tipologia circundante. La normativa permite mantener o reducir las
condiciones de edificabilidad, por lo que no busca volver a la trama anterior. Se
comprueba en Google Maps y se certifica que todos los casos son torres de bloque
aislado, asi que se asigna Volumetria Especifica (VE).

e  Normas zonales E y VP: son parcelas que no han sido desarrolladas previamente, pero
estan en zonas consolidadas o estan destinadas a Vivienda Protegida. Para cada una
de ellas las normas zonales asignan unas condiciones para cada parcela (EO1, EO2,
EO3...) descritas en una serie de fichas en las normas urbanisticas. La asignacion de
situacion de la edificacién se ha hecho mediante la vista aérea, caso por caso.

OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA

Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

Ademas, hay zonas de la ciudad, como el casco histérico o algunos de los barrios de
autoconstruccion en ladera clasificadas como Areas de Planeamiento Incorporado (API) o
Areas de Planeamiento Remitido (APR) a desarrollar por Planes Especiales (PE) o Planes
Parciales (PP). A partir de las capas DES (Ambitos de desarrollo) y GES (Ambitos de gestidn),
el PE o PP correspondiente (cuando se ha encontrado) o analizando la vista aérea (en caso
de no encontrarse), se ha asignado su situacién a cada una de ellas:

e APl 01. Proteccion y Reforma Interior Vegueta-Triana (No se ha encontrado
PE): AV

e APl 03. San Nicolas (Revisado PE): AV

e APl 04.San Juan y San José (Revisado PE): AV

e API 05. San Roque (No se ha encontrado PE): AV

e APl 06. San Cristébal (No se ha encontrado PE): AV

e APl 07.Tenoya (No se ha encontrado PE): AV

e  API 08. Tamaraceite (Revisado PE): AV

e APl 09. Proteccion Casco H2 de Tafira: AV

e  APR01. Rehoyas Arapiles (No se ha encontrado PP): DL

e  APR03. Subida de la Mata (No se ha encontrado PP): AV

e  APR 14. Cuesta Ramédn (No se ha encontrado PP): AV

e  APR 18. Proteccion Entorno calle Perojo (No encontrado PE): AV

También se han incluido edificios situados en Suelo Urbano No Consolidado (SUNCO) y
Suelo Urbano Consolidado (SUC) fuera de las zonas de ordenanza (como el barrio de Las
Coloradas, por ejemplo) y operaciones en Suelo Urbanizable ya ejecutadas, asignandoles
su situacién a partir de la foto aérea.
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Plano de asignacion de situacion de la edificacion

Leyenda

Limites

n Limite municipal

f:: Limite urbano:Catastro (modif.)

D Secciones censales (2021)

Sit. de la edificacion a partir de planeamiento

B Av - Viviendz colectiva con fachada ajustada a vial
B 0L - Vivienda colectiva de disposicion libre en parcela
B U - Vivienda unifamiliar

Situacion de la edificacién a partir del pl.

OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA

Localizacion espacial de clusteres tipolégicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

Plano 65. Las Palmas de G.C. Situacion de la edificacion a partir del planeamiento urbanistico

las normas zonales en tres principales categorias: "AV”, “OU"y “U".

FRETAL

ion de la edificacion asignada tras el procesado de

los datos donde, a partir de la fuente disponible para cada uno de los municipios, se han reagrupado
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OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA Julio 2022
Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana Informe final

5.9.2. Definicién de clusteres de la ciudad

Plano 66. las Palmas de G.C. Secciones censales seglin rangos de antigliedad
Leyenda
Limites

D Limite municipal
b \

i_1 Limite urbano:Catastro (modif.) L8 ab
D Secciones censales (2021)

Total

Antes de 1940 11.477

-1 1941-1960 19.659
e
HE

B3| = 80.129

2" 1981-2007 59.914

Después de 2008* 6.892

D Inexistencia de edificios de uso caracteristico residencial )

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
av | oL
<40 ¢ 3% 6,4%
8| o |41-60 ! 1,9 11 11,0%
H
Bl =|61-80
S| ®
&| " [81-07
1:75.000
>08 ) 33 3,9% 3
Total 4km
I N2V-RA | 178.071 Secciones censales segun rango de antiguedad: Numero de viviendas mayoritarias por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun el rango de antigledad establecido segun ERESSE (antes

de 1940, 1941-1960, 1961-1980, 1981-2007, después de 2008)

=
e | mEre l1au+s
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SAERBITRR /®\ ore

Pagina | 212



Julio 2022
Informe final

Leyenda
Limites

D Limite municipal

i+ Limite urbano:Catastro (modif.)
D Secciones censales (2021)

Plano 67. Las Palmas de G.C. Secciones censales segln situacion de la edificacion predominante [AV-DL-U]

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

Unifamil Otras
Fachada  Disposicion libre L situaciones

en parcela

ajustada a vial

Total

82902 | e4681 | 7510 | 22982

Porcentaje de viviendas en uso residencial

b y ,
-w e

Tipologia
PGOU
Vv 1
ivienda colectiva U TOTAL
av | oL
<40 7 0,09
B o |e1-60
2| : .
2| 2 |61-80 20,9 21
S|~
&~ [s1-07
508 4
Total 53,1% 38,0%
I Nev-T | 178.071

Alineacion a vial, “DL": Disposicion libre en parcela, “U”: Unifamiliar, "0S” Otras situaciones)

OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA

Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

1:75.000

Pagina | 213

4 km

Secciones censales segun situacion de la edificacion: Numero de viviendas mayoritarias por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segin 1a situacion de la edificacion predominante {"AV*™:



OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA Julio 2022
Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana Informe final

Plano 68. las Palmas de G.C. Secciones censales en las que predomina la fachada ajustada a vial (AV) categorizadas por rangos de antigiedad
Leyenda
Limites

D Limite municipal
: 1 Limite urbano:Catastro (modif.)
D Secciones censales (2021)

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

Disposicion | yUnifamiliar

Fachada
libre en
ajustada a vial
arcela
Antes de 1940 AV <40
2| o [1942-1960 AV 4160 OL416 ax-6
s| &
!% & |1961-1980
="
£ |1982-2007 AV 81-07
Despueés de 2008* AV >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
— U TOTAL
av_ | oL
<40 5,7%
g o [41-60 7,4%
=
| £|61-80 0,9
HE
&| Y |s1-07 6
1:75.000
>08 3,0% 4 "/—W ’ :
g \ %
Total 53,1% 38.0% 3,89 S ‘5. . s - 3 A km
EVE ;
NeV-AV | 94.544 Secciones censales en las que predomina la tipologia de alineacion a vial categorizado por rango de antiguedad: se muestra en funcion de la antigliedad y la situacion de fa edificacion, el cluster predominante dentro de las secciones

censales correspondientes a3 “AV”

@ - {23 [JH ogiauts
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Julio 2022 OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA
Informe final Localizacion espacial de clusteres tipolégicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

Plano 69. las Palmas de G.C. Secciones censales en las que predomina la disposicién libre (DL) categorizadas por rangos de antigiiedad

Leyenda g
Limites N
D Limite municipal

i+ Limite urbano:Catastro (modif.)
Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada ..m:f" gntams
ajustada a vial pareels
Antes de 1940 AV <40 DL <40 U <40
B o |r942-2960 AV 4160 U 4160
% [1961-2080 AV61-80 U680
S [1ss1:2007 avsror | pLewor | vsior
|oespués de 2008* AV >08 DL >08 U»08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva v TOTAL
AV DL
<40 5,7% 0,0% 0,3% 6,4%
2| o |a1-60 11,0%
3|z
; 3 |61-80 5,0%
s 8!81—07 33,6%
>08 3,9%
Total b il W
Nev-oL | | d

secciones censales correspondientes a “DL”.
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OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA

Julio 2022

Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana Informe final

Limites
O vimite municipal

E::: Limite urbano:Catastro (modif.)
[7] secciones censales (2021)

PGOU
Vivienda colectiva
Fachada D-:;:::Sn Unifamiliar
3justada a vial
parcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40
3 o [1942-1960 AV 41-60 DL41-60
=
% [1961-1980 Av61-80 | DL6180
©
© |1981-2007 AV 8107 DL8107
[oespués ce 2008 AV 508 DL>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva
Av | oL

<40 57% | 00%

2 o|41-60 7.4% 1,9%
% %6180 209% | 21,5%
S [s107 162% | 140%
08 30% | 05%
Total $3,1% | 38.0%

[ mevu |

8.458
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Plano 70. las Palmas de G.C. Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar (U) categorizadas por rangos de antigiedad

B A

Secciones censales en las que pred la tipologia unifamiliar gorizado por rango de antig se en funcion de la antigiiedad v la situacion de la edificacion, el cluster predominante dentro de las secciones censales

correspondientes a "U".
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Pagina | 217



OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA Julio 2022
Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana Informe final

5.9.3. Andlisis de clusteres y BBVV

Las Palmas de Gran Canaria. Barrios vulnerables en 2011: poblacién, forma de crecimiento, valor de los indicadores y clase de vulnerabilidad

Las Palmas de Gran Canaria
Ne BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS VULNERABLES PDBZIE:;ION C;SCRImTEz'T'O |Est IPar Viv V‘[JI::J}E[F’:A
1 |San Juany San José 6.090 CH 25,10% EST
2 [san Cristébal 7.450 PU 75-90 43,15% PAR
4 |pedro Hidalgo 3.790 PP 46,10% PAR
5 |lindmar 3.135 PU 75-90 64,31% PAR
6 |Lomo Blanco- Lomo Verdejo 3.500 Pmix 19,58% | 42,86% | 49,34% EST PAR VIV
7 [La Paterna- Los Tarahales 12,295 Pmix 42,54% PAR
8 |[san Nicolas 3.445 CH 43,55% | 27,95% PAR VIV
9 |Las Rehoyas 8.375 PR 60-75 19,28% | 47,65% | 55,03% EST PAR VIV
10 |cruz de Piedra- Sansofé 5.445 PR 60-75 47,79% | 84,17% PAR VIV
11 |schamann Oeste 8.620 Ens 47,59% PAR
12 [schamann Este 9.230 Pmix 42,57% PAR
13 |Chumberas 4,050 PR 60-75 45,05% PAR
14 [escaleritas 7.425 PR 60-75 23,82% VIV
15 |La Feria 10.060 PR 60-75 46,30% | 23,71% PAR VIV
16 |santa Catalina- Canteras 11.430 Ens 21,49% VIV
17 |La lsleta litoral 5.200 Ens 20,00% VIV
18 |La Isleta interior 9.565 Ens 30,33% VIV
101 |3s01601 12.885 Ens 18,08% VIV
102 3501602 6.860 Ens 25,32% VIV
103 |3s01603 6.965 Ens 19,89% vIv
104 |3501604 6.030 Mmix 35,70% vIv
105 |3s01605 3.790 cl 20,26% VIV
106 |3501606 10.580 Ens 17,59% VIV
107 |3s01607 4.700 Mmix 21,45% VIV
108 |3s01608 12.295 Pmix 17,89% VIV
109 |3s01609 4,595 Pmix 42,83% PAR
110 |3501610 6.780 Pmix 41,16% VIV
111 3501611 4.980 PP 47,41% PAR
112 |3501612 5.895 PA 44,19% | 21,40% PAR VIV
113 |3501613 3.920 PP 50,10% PAR

Leyenda: “Poblacion 2011" seguin el censo de 2011. / “IEst” / “IPar” / “IViv": valores de los indicadores de estudios, paro y vivienda, respectivamente, correspondiente a los “barrios vulnerables” delimitados. / Resaltados en negro los valores que permiten considerar vulnerable cada barrio delimitado. / “Tipo de vulnera.”:
clasificacién del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv">17.50%). Se clasifican y resaltan segln vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y el conjunto de ambas (morado).
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OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA
Informe final Localizacion espacial de clusteres tipolégicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

Plano 71. Las Palmas de G.C. Barrios vulnerables delimitados (2011)
Leyenda

Limites

O uimite municipal

E::! Limite urbano: Catastro (modif.)

Tipos de vulnerabilidad

B Vulnerabilidad social + residencial
B Vulnerabilidad social
B Vulnerabilidad residencial

" e
A
9
L

Barrios delimitados en 2011como vuli bles ya que el valor de ref

ia estatal de alguno de los indicadores de vulnerabilidad. Se dis tres categorias di diendo del tipo de vull
{azul) 0 ambas (morace).

d: social (rojo), residencial
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CBSERVATOPRIO DE LA VULNERPABILIDAD ''RBANA Julio 2022
Lowalizadion espacial Je ustercs tipoldgicos de vivienida en las ciudades espafiiolas y vulnerabilidad urbana Informe final
Las Palmas de Gran Canaria. Barrios vulnerables en 2011: tipo de vulnerabilidad, composicién del cldster, nimero de viviendas y cluster predominante en Barrios Vulnerables.
Ne Barrios vulnerables Tipo de : — - U ) colectllva — Unifamiliar (U) V=SB e Numero de Cluster
Vulnerabilidad Alineacién a vial (AV) Diposicién libre en parcela (DL) Y 5 u e || vivemks || predeieme
81-07 61-80] 61-07 | >0 |INCONNIANRG0N 61-80] 61-07] >08
1 San Juany San José EST 27,9% 28,1% | 31,9% 9,8% 1,2% 99,0
2 San Cristobal PAR 13,0%
4 |Pedro Hidalgo PAR 0,0% 1,9% 285% | 4,8% 12% | 08% | 02% 97,0 2,2%
5 Jinamar PAR 3,8% 3,8%
6 |Lomo Blanco- Lomo Verdejo EST PAR VIV 03% | 95% | 21,0% | 112% | 2,1% 03% | 07% | 07% | 15% | 0,1% | 44,1% | 50,9% | 3,1%
7 La Paterna- Los Tarahales PAR 0,2% 5,7% 11,6% 9,0% 0,8% 0,4% 27,2% 0,4%
8 |san Nicolas PAR VIV 16,8% | 207% | 69% | 15% 99,9%
9 |Las Rehoyas EST PAR VIV 09% | 09% | 22% | 01% 0,0% 80,1% 5,9% 4,1% [ECE
10 |Cruz de Piedra- Sansofé PAR VIV 95,4% 00,0%
11 |Schamann Oeste PAR 18% | 153% - 11,2% | 15% 91,4% D
12 |Schamann Este PAR 01% | 7,2% | 145% 58% | 0,1% 86% | 01% | 02% | 0,1% | 27,6% 9,0%
13 Chumberas PAR 00,09
14 Escaleritas VIV 00,09 y
15 [La Feria PAR VIV 32,1% 98,3% 1,7% 3.137 DL 61-80
16 |Santa Catalina- Canteras VIV 4,4% | 69% | BAA%| 259% | 65% 1,8% 1,8% 0,1%
17 |La Isleta litoral VIV 11,4% | 82% | 32,8% | 145% | 3,3% 81% | 140%  7,6% 29,8% 2.998 AV<40
18 |La Isleta interior VIV 27,7% | 208% | 286%  124% | 28% 7,7% M 7.7% AV<40
101 |3501601 VIV 32% | 9,9% | 51,2% | 3.0% | 4,1% 99,5% 0,5%
102 |3501602 VIV 51% | 83% 19,2% | 59% 4,8% 95,29 4,8%
103 [3501603 VIV 24% | 17,8% | 50,1% @ 17,6% @ 1,0% 11,1% R 11,1% 0,0%
104 |3501604 VIV 11% | 51% | 216%  7,5% | 17% 50,0% @ 13,0% 37,0% 3.194 DL 41-60
105 |3501605 VIV 4,0% | 11,4% | 84% | 02% 13,6% 69% | 22,1% | 233% | 7,0% | 02% | 240% | 136% 2,8% 2.088
106 |3501606 VIV 2,7% | 19,0% | 33,2% | 32,7% | 3,6% 8,2% 91,29 8,2% 0,7% AV 41-60
107 |3501607 VIV 92% | 155% | 19,5% | 26,0% | 3,3% 9,7% | 15,8% 25,4% 1,1% 2.449 AV 41-60
108 |3501608 VIV 15% | 3,6% | 141% | 84% | 0,9% 2,0% | 480% | 16,1% 05% | 05% | 1,3% | 04% 28,5% 2,7% | 2,6% DL 61-80
109 [3501609 PAR 18,9% | 18,6% | 182% | 83% | 2,4% 246% | 2,3% 04% | 02% | 02% | 0S% | 02% 269% | 1,9% | 4,8% 2.212 AV<40
110 |3501610 VIV 0,2% 4,0% | 102% | 13% 14,7% F 8,9% 1,9% | 157% R 1.9% | 0.2% 3.193 DL 81-07
111 [3501611 PAR 01% | 02% | 18,4% | 433% | 1,7% 0,0% 33,0% 2,7% 331% | 2,7%
112 [3501612 PAR VIV 12,3% | 14,2% | 36,8% | 21,5% | 4,1% 3,5% 0,1% 29 3,5% | 0,1%
113 3501613 PAR 05% | 40% | 373% | 416% | 72% | 65% 0,1% 30 65% | 01%
Total] 5,9% 9,1% | 27,3% | 152% | 2,3% 0,0% 31% | 244% | 81% 0,5% 02% | 0,8% 0,6% | 0,3% 0,1% 9,9 2,0%

Leyenda: “Barrios Vulnerables” delimitados en 2011. / “Tipo de vulnerabilidad”: clasificacién del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv">17.50%). Se clasifican y resaltan seguin vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y ambas
(morado). /Se especifican los valores porcentuales segiin rango de antigliedad de viviendas colectivas alineadas a vial (AV), vivienda colectiva con dispasicién libre en parcela (DL) y unifamiliar (U). / “Totales por tipologia”: porcentajes totales por cada una de las situaciones de la edificacién diferenciadas en el estudio,

afiadiendo la categoria de “OS*”: Otras situaciones./ Se utiliza una gama de color en gis para resaltar los campos con mayores porcentajes / “Clister predominante” : se presenta el clister con mayor presencia en porcentaje de viviendas en cada uno de los barrios vulnerables.
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Julio 2022 OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA
Informe final Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

Plano 72. Las Palmas de G.C. Barrios Vuinerables (2011) segin clUster predominante

Leyenda

Limites

D Limite municipal

{__: Limite urbano: Catastro (modif.)

Tipos de vulnerabilidad

D Vulnerabilidad social + residencial
D Vulnerabilidad social
D Vulnerabilidad residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Alineaciona | O'SPOSCION | Unifamiliar
libre en
vial
arcela
Antes de 1540 A 0
2 1941-1960 A 60 D 60 41-60
1
= 219611980 OL61-80
- ©
c v
< 1981-2007 AV 81-07 DL81-07
Después de 2008*

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colect
ivienda colectiva U TOTAL
av | oL
<40 5,0% 0,0% 0,2% 6,3%
% o|41-60 8,7% 3,1% 0,8% 13,1%
2| &|s1-80 6,7% 8% 0,6% 52,9%
S| =
&~ |s1-07 4,9 7.7% 0,3% 24,8%
' : 1:75.000
>08 2,3% 0.5% 0,1% 2,9% 4o oo o _{ e :
L ', v {
Total 57,6% 33,0% 2,0% (s ': v | ALK 0 2 4 km
Yo J g
[ N2V-BBVV | 96 633 Barrios delimitados en 2011 como vuinerables clasificados segun el clister predominante: nimero de viviendas mayoritarias por BBVV construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun la situacion de la

edificacion predominante y rango de antiguedad
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OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA
Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

Caracterizacion de clusteres por ciudad

09_LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (LPA) - CIUDAD

antes
de 1940
40%
35%
30%
25%
20%
desde 15% 1941-
2008 1960
10%
5% oo
W Y
Y .
s/ NS
4 “
5’ AY
< VY
R NG s AV - Viv. colectiva fachada
Bt : -
""'~~§\ Ajustada a Vial

=== DL - Viv. colectiva disposicion
libre en parcela

U - Vivienda unifamiliar

1981- 1961- Otras situaciones
2007 1980
AV - Viv. colectiva DL - Viv. colectiva TR
Claster fachada Ajustada a disposicién libre en . - Otras situaciones Total general
N unifamiliar
Vial parcela

antes de 1940 10.074 5,7% 3 0,0% 557 0,3% 843 0,5% 11.477 6,4%
1941-1960 13.124 7,4% 3.424 1,9% 1.978 1,1% 1.133 0,6% 19.659 11,0%
1961-1980 37.217 38.354 2.315 1,3% 2.243 1,3% 80.129
1981-2007 28.793 24.963 14,0% 3.123 1,8% 3.035 1,7% 59.914 33,6%
desde 2008 5.336 3,0% 902 0,5% 485 0,3% 169 0,1% 6.892 3,9%
Total general 94.544 53,1% 67.646 38,0% 8.458 4,8% 7.423 4,2% 178.071

NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar los clisteres mayores, por un lado, y los totales por antogiiedad y por situacion, por otro.

Figura 54. Reparto por cluster de la situacion de la edificacion para la ciudad de Las Palmas
de Gran Canaria
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento
vigente de la ciudad

Julio 2022
Informe final
Caracterizacion de clusteres por barrio vulnerable (BBVV)
09_LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (LPA) - BBVV
antes
de 1940
40%
35%
30%
25%
20%
desde 15% 1941-
2008 1960
10%
------ AV - Viv. colectiva fachada

Ajustada a Vial

=== DL - Viv. colectiva disposicion
libre en parcela

U - Vivienda unifamiliar

1981- 1961- Otras situaciones
2007 1980
AV -Viv. colectiva DL - Viv. colectiva U ViiEmE
Claster fachada Ajustada a disposicion libre en B - Otras situaciones Total general
N unifamiliar
Vial parcela

antes de 1940 4.858 5,0% 0 0,0% 185 0,2% 1.002 1,0% 6.045 6,3%
1941-1960 8.384 8,7% 2.948 3,1% 789 0,8% 562 0,6% 12.683 13,1%
1961-1980 25.792 B 605 0,6% 3.644 3,8% 51.081
1981-2007 14.366 14,9% 7.481 7,7% 323 0,3% 1.843 1,9% 24.013 24,8%
desde 2008 2.233 2,3% 463 0,5% 74 0,1% 41 0,0% 2.811 2,9%
Total general 55633 57,6% 31932  33,0% 1976 2,0% 7002"  73%  96.633

NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar los clisteres mayores, por un lado, y los totales por antogiiedad y por situacion, por otro.

Figura 55. Reparto por cluster de la situacion de la edificacién para los BBVV de Las Palmas
de Gran Canaria
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento
vigente de la ciudad
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Informe final

Comparativa clusteres por ciudad y BBVV

09_Las Palmas de G.C.

tony  Ciudad BBV Ciudad BBV
DL 61-80 21,5% 38.354 _ 26,7% 25.792
Paverse " 20,9% 37.217 DL61-80  21,8% 21.040

8o% AV81-07  16,2% 28793 AVBI-07  149% 14366
DL 81-07 14,0%  24.963 [AERECY 8,7% 8384
60% AV 41-60 7,4% 13.124 DL 81-07 7,7% 7.481
AV <40 5,7% 10.074 [NELH) 5,0% 4.858
20% A‘fsg;f AV >08 3,0% 5336 3,1% 2.948
AV 81-07 [bLazen | 19% 3.424 AV >08 2,3% 2.233
DL 61-80 14,9% U 81-07 1,8% 3.123 [IFEED) 0,8% 789
20% 21,5%
0,
bLsioy  DLEVEO U 61-80 1,3% 2.315 U 61-80 0,6% 605
0% 21,8% U 41-60 1,1% 1.978 DL>08 0,5% 463
0% : DL>08 0,5% 902 U 81-07 0,3% 323
RESTO
20% Y U >08 0,3% 485 U >08 0,1% 74
! ';Es_;_"}‘: DL<40 0,0% EN DL <40 0,0% -
a0% g OTRAS S. 4,2% 7.426 OTRASS. 7,3% 7.092
178.074 96.633

Figura 56. Reparto por clusteres predominantes de la ciudad de Las Palmas de Gran
Canaria y de sus BBVV
Fuente: Elaboracidn propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021, planeamiento
vigente de la ciudad y el Catalogo de Barrios Vulnerables 2011

La ciudad de las Palmas de Gran Canaria representa el 4,1% del parque total y el 8,1%
del parque en BBVV de las 9 ciudades analizadas (ver Tabla 13 y Tabla 14). La ciudad
forma parte del Grupo A, definido en la Figura 16, de ciudades con la situacion
Vivienda Colectiva de Disposicion Libre (DL) por encima del promedio. La distribucion
por situacién de la edificacion sigue el siguiente esquema: La AV se distribuye
principalmente a lo largo del litoral, por el eje formado por el casco histérico y el
entorno del puerto, incluyendo los sucesivos ensanches y los riscos aledafios a estos.
La DL se ubica en la parte alta de la ciudad, donde se ubican generalmente los
poligonos residenciales construidos a partir de los 60 aunque también se extiende
por la primera linea de la franja litoral. Por ultimo, la Vivienda Unifamiliar (U) se
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aglutina principalmente en la zona de Ciudad Jardin, con algunas bolsas en las
laderas.

Por clusteres, el predominante es DL 61-80 con un 21,5% del parque, seguido del AV
61-80 (20,9%) y el AV 81-07 (16,2%).

En cuanto a barrios vulnerables (BBVV), Las Palmas G.C. cuenta con 9, de los cuales,
13cuentan con vulnerabilidad residencial, 11 con vulnerabilidad social y 6 con
ambas. Por clusteres, predomina el AV 61-80 con un 26,7% del parque, seguido del
DL 61-80 (21,8%) y del AV 81-07 (14,9%).

En la mayoria de los BBVV que presentan vulnerabilidad residencial aparecen las tres
situaciones: AV en la zona costera mas antigua, Ciudad Jardin donde predomina y
algunos barrios de la ciudad alta de DL. En los que presentan vulnerabilidad social,
se reparte entre barrios de AV (en los riscos) y poligonos residenciales de DL.

Adicionalmente, hay algunos tejidos que presentan tanto vulnerabilidad social como
residencial y que coinciden tanto con situacién DL (Las Rehoyas, Cruz de Piedra-
Sansofé, Lomo Blanco, Lomo Verdejo o La Feria) como con situacién AV (San Nicolas
o parte de Tamaraceite).
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6. CONCLUSIONES

Sobre la escala de andlisis y el uso del planeamiento

La metodologia planteada para la ERESEE 2020 por el Estudio (01): Segmentacidn del
parque residencial de viviendas en Espafia en clusteres tipoldgicos (MITMA, 2019)
permite obtener un retrato general de la situacion del parque residencial y de sus
necesidades de rehabilitacion a nivel estatal y regional, necesario para el inicio de
politicas publicas de actuacién. La ERESEE utiliza como fuente principal el Censo de
Poblacién y Viviendas 2011 y realiza una agregacion a nivel provincial de los datos,
impidiendo realizar un analisis a escala municipal.

Para tratar de aproximarnos a la dimensién de las necesidades de rehabilitacién en
la escala urbana, hemos realizado un andlisis del parque residencial de las nueve
ciudades espafiolas de mayor poblacidn a través de la metodologia presentada en
este trabajo, que busca realizar una aproximacidon de mayor detalle al parque
edificado a través de la explotacion de dos de las fuentes disponibles de mayor
desagregacion espacial: la base de datos INSPIRE de Catastro de 2021 y la calificacion
pormenorizada del planeamiento urbano.

El andlisis del planeamiento de cada ciudad, concretamente de sus normas zonales
u ordenanzas, permite definir la situacion de la edificacion, abordando la
clasificacion de los tejidos desde las posibilidades de rehabilitacion de la edificacion
mas allad de la morfologia arquitectdnica, diferenciando entre vivienda unifamiliar y
colectiva, incluyendo para la colectiva el analisis de la no siempre evidente relacion
entre la edificacion y el dominio publico, ya que no es lo mismo actuar sobre un
edificio cuya fachada coincide con la alineacién del espacio publico, que sobre otros
qgue pueden incorporar transformaciones volumétricas como los ascensores u otro
tipo de ampliaciones en un espacio propio o apropiable.

El analisis del planeamiento vigente nos da otra ventaja, al permitirnos establecer la
determinacion futura del tejido analizado. En muchos casos las propias normas
zonales permiten la consolidacién o el cambio de tipologia o disposicién a otros
diferentes al establecido inicialmente, su andlisis permite adelantar Ia
transformacién probable del tejido, determinando no la situacion actual si no la
esperable.
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El uso del planeamiento como instrumento para la definicion de la relacion de la
edificacion con el dominio publico, implica dos condicionantes que deben ser
resaltados. Por un lado, es necesario realizar, en paralelo a la explotacion del
catastro, un andlisis del planeamiento de cada ciudad y homogeneizar normas
zonales diferentes, y a menudo, si el Plan General es relativamente antiguo,
actualizar los tejidos fruto del planeamiento de desarrollo realizado, siendo incluso
necesario tener que apoyarnos en la fotointerpretacién para una correcta asignacion
de situaciones particulares. Y por el otro, resulta fundamental contar con una
cartografia vectorial georreferenciada lo mas actualizada posible de las normas
zonales u ordenanzas para permitir el andlisis de la edificacion.

Estos dos condicionantes son el principal desafio de esta metodologia a la hora de
su escalado y generalizacidn para otras ciudades que puedan ser objeto de estudio.

Diferencias sustanciales de situaciones de la edificacion entre ciudades

Tal y como muestra la Figura 16, en la pagina 52, se han podido dividir las 9 ciudades
en tres grupos distintos en funcién del promedio de las dos situaciones
prdominantes: Vivienda Colectiva con fachada Alineada a Vial (AV) y Vivienda
Colectiva de Disposicion Libre (DL).

Existe un Grupo A, en el que la situacién DL se aproxima al 40% del parque residencial
edificado. En este grupo tendrd mas peso la rehabilitacién de tipologias de bloque
abierto que, aunque a priori ofrecen un mayor espacio libre alrededor de la
edificacién para incorporar intervenciones de rehabilitacién tanto de la envolvente
como incluso de aumento de la edificabilidad, en muchos casos tienen que resolver
la propiedad del espacio interbloque y las complejidades asociadas a la gestién del
mismo. En muchos casos, se trata de conjuntos de edificios realizados a la vez, lo que
permitird aportar una misma solucién a un solo conjunto de varios edificios,
simplificando el proyecto a realizar.

El Grupo B, presenta una situacién que refleja el promedio de estas nueve ciudades
con aproximadamente un 60% de la situacién AV y un 30% de la situacién DL.

El Grupo C, lo forman ciudades dénde la situacidon AV se acerca al 70% del parque

residencial edificado. Par este grupo tendra mas peso la rehabilitaion de tipologias
entre medianerias o con la fachada ajustada a la alineacidn oficial, que incluyen por
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un lado los tejidos mas antiguos y, por el otro, una mayor variedad de tipologias y
situaciones, obligando alin mas a la solucidn caso a caso de la edificacion. Clusteres tipolégicos Tipo de vulnerabilidad

U 81-07 =1

En cualquier caso, el cuadro refleja unas diferencias evidentes entre ciudades, que e e NN
evidencian la necesidad de una politica especifica para cada una de ellas, y por tanto piEse =
la necesidad que las politicas de cardcter nacional las consideren en su redaccién y oL8107 | |7 3
- (22) =
programacion. - -
9 2
w
Consideraciones sobre la vulnerabilidad urbana 13 a
o
. . . . DL 61-80 \)
De cara a la intervencion en los barrios vulnerables (los mas necesitados de ayudas 73)] |51
para la rehabilitacion), podemos determinar en funcion del tipo de vulnerabilidad y
del cluster tipoldgico, formado a partir de la edad de la edificacion y la situacién de ,
su edificacidon, predominantes en cada barrio como orientar las actuaciones a realizar = -
- pL41-60 [JJ?
(ver Figura 57). a I ;
/
AV >08 =1 5

Asi, en los barrios de DL, especialmente nuemerosos los del periodo 61-80, el grueso P
de la vulnerabilidad es de indole social (estudios y paro) lo cual determinard una serie (22)
de acciones que deben acompafiar a la rehabilitacién edificatoria para permitir el

éxito de la intervencion, desde las ayudas a la misma hasta las destinadas a la

reconstruccion del espacio social y econdmico que permita la mejora de las

condiciones sociecondmicas de sus habitantes.

ON= W =
MIXTA (30)

5
2
15

AV 61-80
(91)

Mientras que en los barrios de AV mas antiguos (<40) es de indole residencial (estado
de conservacién de la vivienda) conllevando una exigencia y complejidad mayores
en los proyectos de rehabilitacion de la edificacién. Para los barrios AV del periodo

61-80, la situacidn esta mas repartida entre ambas vulnerabilidades.
AV 41-60
(16)

SOCIAL (141)

Fialmente, los barrios que cuentan con una vulnerablidad mixta, social y residencial,
deberian contar con una prioridad de intervencidon mayor debiéndose equilibrar las

dos estrategias arriba descritas. AV <40
(45)

Figura 57. Barrios Vulnerables por clusteres tipoldgicos y tipo de vulnerabilidad en las
nueve ciudades analizadas
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021, planeamiento
vigente de la ciudad y el Catalogo de Barrios Vulnerables 2011
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Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

1. EQUIVALENCIAS ENTRE LAS FORMAS DE CRECIMIENTO Y
LAS SITUACIONES DE LA EDIFICACION

El trabajo realizado a lo largo de los afos en el Andlisis urbanistico de Barrios Vulnerables
en Espafia (Hernandez Aja, A. et al., 2018, p. 474) de identificacidon de las formas de
crecimiento en los tejidos urbanos de las ciudades espafiolas sirve de punto de partida
para la asignacion de situaciones de la edificacion que se lleva a cabo en el presente
informe, al poder realizarse una identificacion de las tipologias que constituyen los
clusteres en relacién con las formas de crecimiento:

.
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como representar un area central tanto fisica como econémicamente.

Parcelacion

Crecimientos urbanos coetaneos al ensanche. Son areas formadas por parcelaciones de fincas rusticas préximas a las carreteras radiales de la ciudad, formando paquetes reticulares mas

periférica
0 menos regulares.
[PP]
Ciudad jardin Areas de la ciudad fruto de promociones de viviendas unifamiliares con jardin, que englobarian tanto las colonias de hotelitos, como cierto tipo de promociones publicas de baja densidad
[c)] en hilera, realizadas antes de los afios sesenta.
Promocion
publica Areas con origen en promociones publicas destinadas a resolver “el problema de la vivienda” que, a menudo, son promociones unitarias que se desarrollan mediante proyectos, donde el
1940-1960 [PU | objetivo basico es el de proporcionar exclusivamente vivienda. Se trata de promociones de viviendas minimas, casi sin las minimas dotaciones y con urbanizaciones minimas en su origen.
40-60]
Coincidentes con el desarrollo de los afios sesenta, se produce un giro en la produccidn de viviendas econdémicas. La promocion privada encuentra en ella un campo muy rentable y
Promocion sustituye a la promocién publica. Se trata de un conjunto heterogéneo de areas de la ciudad donde lo fundamental es el modo de produccién inmobiliaria, basado en la realizacién de
1960-1975 [PR | bloques de vivienda exentos y usualmente en promociones de varias unidades. Una caracteristica muy importante de estas areas es la autonomia de la volumetria de la edificacién respecto
60-75] de la calle. Esto ha producido una minusvaloracién del espacio urbano, produciéndose usualmente una cesidon minima de via publica, que se supone compensada por el continuo del

espacio libre existente en torno a las edificaciones.
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Formas de crecimiento S
Situacion de la
i L . edificacion
(Andlisis urbanistico de Barrios Vulnerables)
Casco Areas anteriores a los planes de ensanche del siglo XIX. Dentro de esta clasificacion podriamos hacer divisiones tanto por su origen histérico como por las transformaciones posteriores
Historico que se produjeron sobre ellos. Se caracterizan por tener una trama basada en lineas generales en los accidentes geograficos, con crecimientos sobre los caminos y limitadas por los
[CH] sucesivos perimetros defensivos o fiscales.
Ensanche Primer planeamiento global de la forma urbana, concebidos a finales del siglo XIX con unos criterios cientificos de definicién y con una idea de abarcar los crecimientos urbanos durante
[Ens] un gran periodo de tiempo, ordenan dreas de crecimiento en torno a la ciudad existente, suponiendo una entidad importante tanto por su extension y la regularidad de su trazado por
ns
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Promocion Promociones de vivienda de proteccion oficial, desarrolladas tras la desaparicion de la dictadura, auspiciadas por el antiguo Ministerio de la Vivienda y mas tarde, por las empresas
publica municipales de vivienda o por el movimiento cooperativista. Se han realizado con aplicacién de las ordenanzas de bloque abierto, con variaciones desde la torre a la emulacién de la
1975-1990 manzana cerrada mediante edificios en disposicion perimetral. Destaca el esfuerzo llevado a cabo por los poderes publicos en la dotacién de equipamientos y en las mejoras de la
[PU 75-90] urbanizacion.
Promocion ’
privada Ambito, con desarrollo en paralelo a las promociones publicas desarrolladas con los Planes Generales al auspicio de la ley del 75, en los que se siguen fielmente las cesiones obligatorias
del reglamento de planeamiento y el control por parte municipal del trazado y, a menudo, de la tipologia (aproximado a la manzana cerrada). En ellos, sin embargo, el producto inmobiliario
1975-1990 tiende a la produccién de vivienda en régimen libre.
[PP 75-90]
Pueblos ) . ) ) L N ) ‘ )
. dos Se han diferenciado en este caso los nucleos anexionados a las grandes ciudades en los afios cincuenta, de forma que tenemos unos tejidos a medio camino entre los cascos antiguos y las
anex['s:]a parcelaciones periféricas, que nos permiten un control de comparacién con dmbitos espaciales poco valorados.
Media Mixta El requisito de un minimo de poblacién en la determinacién de las Areas vulnerables impide a veces realizar la delimitacién de un espacio homogéneo, obligdndonos a incluir en una misma
[MMix] drea espacios con distintos origenes. Los barrios cuya forma de crecimiento caracteristica es la Media Mixta son aquellos que, presentando dicho caracter heterogéneo, ocupan una

posicién de centralidad relativa respecto a la ciudad.

Periferia Mixta
[PMix]

Al igual que la forma de crecimiento de Media Mixta, engloba ambitos donde predominen tipos edificatorios y espacios de cardcter heterogéneo. La diferencia radica en la situaciéon
respecto al nucleo urbano, ya que en este caso se corresponde con una posicion periférica respecto a la ciudad.

Parcelaciéon
marginal
[PM]

Los evidentes esfuerzos en erradicar la infravivienda no han impedido el mantenimiento y, en su caso, la aparicion de nuevos ntcleos. A las antiguas bolsas de marginalidad se suman
nuevas poblaciones. Los nuevos nucleos se desarrollan por poblaciones con un plus de marginalidad, tanto por su composicién social, como por el caracter de lo construido muy lejos de
la autoconstruccién habilidosa de la postguerra.

*  Vivienda unifamiliar entre medianeras para la que el planeamiento municipal recoge de manera explicita la conservacion tipoldgica.

** Edificacion en bloque abierto en la que el espacio interbloque es de propiedad publica, por lo que la edificacidn estd alineada al parcelario privado, dificultando las estrategias de rehabilitacion.
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Tabla 16. Tabla De relacién entre la situacion de la edificacion y las formas de crecimiento recogidas en el Atlas de Barrios Vulnerables.
Fuente: elaboracién propia a partir de (Hernandez et al, 2018).
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2. METODOLOGIA DETALLADA DEL PROCESADO DE DATOS
CATASTRALES

Se utiliza como base catastral el conjunto de datos de edificio (BU) INSPIRE de la Direccién
General del Catastro’. Para su manipulacién fue necesaria la instalacién del complemento
(plugin) “Spanish Inspire Catastral Download” en el programa de informacién geografica
utilizado (QGIS).

Segun el documento de especificaciones de INSIPIRE se considera edificio a “toda
construccidn superficial o subterranea, con el propésito de alojar a personas, animales y
cosas, o la produccién y distribucién de bienes o servicios y que sean estructuras
permanentes en el terreno” (MINHAP, 2016). La geometria del edificio se define en la
capa de objetos “building” como un objeto que representa la huella de todas las
construcciones con volumetria sobre rasante de cada parcela catastral, excluyendo
voladizos, terrazas y balcones en esquema 2D extendido.

Se realiza la descarga de los datos correspondientes a las nueve ciudades y se analizan los
campos de informacion facilitados por la base catastral. De los 24 atributos aportados se
decide mantener 10 de ellos para un primer analisis y para la posterior generacion de
clusteres, objetivo de esta investigacion. Los atributos seleccionados se pueden consultar
en la Tabla 17.

7 https://www.catastro.minhap.es/webinspire/index.html
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Atributos utilizados de "Building"

gml_id Objeto GML que define el esquema 2D del edificio

beginning Primera fecha de construccién de la primera unidad constructiva*

Fecha de construccién de una o varias unidades constructivas
diferente a la mencionada en el campo "beginning" o la fecha de

end e . . . .
la rehabilitacion de la misma unidad constructiva referenciada en
"beginning"*
. . URL de acceso directo a la informacién catastral de la Sede
informationSystem .
Electrénica del Catastro
reference Referencia de la parcela catastral
Uso dominante del edificio. Valor obtenido del uso que mayor
superficie tenga de todos los inmuebles de la parcela catastral
currentUse donde este el edificio. Puede tomar los siguientes valores:

1_residential, 2_agriculture, 3_industrial, 4_1_office, 4_2_retail,
4 3publicService.
Numero de inmuebles de la parcela catastral que contiene el

numberOfBuildingUnits

edificio.
ramber0Dwelngs |t s de s sl e cotenel
documentlLink URL con acceso a la fotografia de la fachada del edificio
value Superficie del edificio en metros cuadrados

*Se entiende como unidad constructiva aquellas construcciones o conjunto de construcciones
particularizadas dentro de un edificio que tienen unas caracteristicas constructivas
homogéneas, como puede ser, por ejemplo, un garaje o las viviendas de un mismo edificio.

Tabla 17. Tabla de atributos recogidos de la base catastral INSPIRE.
Fuente: elaboracidn propia a partir de informacién de Catastro.
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2.1. Geometria del edificio

El campo “gml_id” corresponde segln el catastro al atributo que define el esquema 2D
extendido del edificio.

Podemos observar que la base de Catastro define la unidad edificatoria de distintas
formas. En el ejemplo planteado mas adelante (Figura 58), se puede observar que en una
misma promocién los volumenes de caracteristicas idénticas son agrupados de distinta
forma en unidades edificatorias.

No se puede analizar de forma facil como agrupa el Catastro los diferentes volimenes,
pero se entiende que para nuestro estudio no es relevante. El atributo que nos interesa
de cada unidad edificatoria, referenciado en el campo “gml_id”, es el uso caracteristico
gue se le asociado al campo “currentUse”.

Se hace referencia a esta observaciéon para mostrar que a la hora de cuantificar en

unidades los edificios en la estadistica existe un porcentaje de error, ya que no tienen una
representacion metodoldgica homogénea.

2.2. Uso caracteristico residencial

El objeto final de estudio de esta investigacion son los edificios de uso residencial y en
concreto las viviendas. La vivienda, como soporte fisico, tiene una gran importancia en as
condiciones de vida de la poblacion. Un parque residencial que no cumpla las condiciones
minimas de habitabilidad y funcionalidad no permitira un desarrollo aceptable de la vida
cotidiana de sus habitantes, expresando asi condiciones desfavorables que pueden
propiciar la aparicién de sentimientos de vulnerabilidad.

Al campo “currentUse” se le atribuye segun el Catastro el uso predominante del edificio.
Este se define como el uso que mayor superficie tenga de todos los inmuebles de la
parcela catastral donde se encuentre el edificio. Puede tomar los siguientes valores:
1 _residential, 2_agriculture, 3_industrial, 4_1_office, 4_2_ retail,4_3publicService.
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A 1:3000

Figura 58. Vista de la promocion Palomeras Norte Il (Puente de Vallecas, Madrid).
Fuente: elaboracidn propia a partir de datos cartograficos de Catastro.

Se realiza una seleccién de todos los edificios correspondientes al campo “gml_id” que
tengan como uso caracteristico “1_residential”, valor determinado en el campo
“currentUse”. Habiendo eliminado todos los que no cumplen esos atributos se crea la
capa “Catastro_limpio_residencial”. Esta sera la capa base que albergara la informacion
catastral con la que se realizaran los posteriores clusteres.
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2.3. Numero de viviendas

Es objeto de esta investigacion tratar la vivienda como uno de los parametros base para
la generacién de los clusteres. Esta viene definida por el campo “numberOfDwellings”
donde se muestra el nimero de inmuebles de la parcela catastral que contiene el edificio,
destinados a uso vivienda.

No todas las viviendas estaran asociadas a un edificio de uso caracteristico residencial,
pero estas solo supondran de media en las nueve ciudades un 0.43% del cémputo total
de viviendas.

Se realiza una primera estadistica de los datos aportados por cada una de las nueve
ciudades (ver Tabla 18 y Figura 59). Se analizan los siguientes pardmetros: nimero de
edificios, el nUmero de edificios de uso caracteristico residencial, el nUmero de viviendas,
el numero de viviendas en uso residencial, las viviendas fuera del uso caracteristico
residencial y lo que suponen en % respecto al total.

Edifios y viviendas de uso residencial

1 500 000
1400 000
1200 000
1000 000
800000
600000
400000
200000 | I I I
o II [ ] | -- im - L 1] l.I --I --I
Madrid Barcelona Valencia Sevilla Zaragoza Malaga Murcia Palma Las Palmas
de G.C.

m M2 de edificios W Numero de edificios de uso residencial

B MNamero de viviendas de uso residencial Viviendas fuera de uso caracteristico residendial

Figura 59. Estudio cuantitativo de los edificios y viviendas de uso residencial de las nueve
ciudades.
Fuente: elaboracidn propia a partir de datos de Catastro.
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Podemos observar como el niumero de viviendas tienen una coherencia respecto al
tamafio poblacional de cada una de las ciudades, sin embargo, sorprende que la segunda
ciudad con mas edificios sea Murcia. Esto se explica por la ambigiliedad del catastro a la
hora de definir el objeto “edificio” o por ser una ciudad con mayor nimero de edificios
sin divisidn horizontal o mayor presencia de viviendas unifamiliares.

CIUDAD

Ne de edif
Ne¢ de edificios de
uso residencial
Ne de viviendas
Ne de viviendas de
uso residencial
Viviendas fuera de
uso caracteristico
residencial
% de viviendas
fuera de uso
caracteristico
residencial

Madrid 0,36%

Barcelona 694.802 692.012 0,40%

Valencia 30.730 413.020 411.684 1.336 0,32%

318.914

Sevilla 319.606

Zaragoza 328.076 327.518

252.563

Malaga 253.198

211.326

Murcia 212.412 0,51%

Palma 0,69%

Las Palmas

de G.C.

Tabla 18. Estudio cuantitativo de los edificios y viviendas de uso residencial de las nueve
ciudades.
Fuente: elaboracién propia a partir de datos de Catastro.
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2.4. Rangos de antigiiedad

Para la explotaciéon de los datos obtenidos del Catastro se realiza un primer estudio
especifico de los afios de construccion de las edificaciones.

Al categorizar los edificios correspondientes al campo “gml_id” en los diferentes rangos
de antigiiedad mediante los campos “beginning” y “end”, se crean dos nuevos campos
denominados “Rango_antiguedad_beginning” y “Rango_antiguedad_end”. Al realizar
esta operacidn se observa que existen unidades edificatorias fuera de estos.

Se diferencian dos tipos de errores: el primero corresponde a posibles errores tipograficos
o de formay, el segundo, alude a un fallo en la concepcién del objeto GML como edificio
y al que la base catastral no se le asocia ningln uso caracteristico especificado en el
atributo “currentUse”. Al localizar estos ultimos en el espacio fisico, y habiéndolos
comparado con la cartografia actual, observamos que estos referencian patios de
manzana o a zonas verdes. Al primer tipo de errores los denominaremos como “error” y
al segundo como “no edificado”.

mmm  No edificado

Figura 60. Elementos no edificados en el Distrito del Puente de Vallecas, Madrid
Fuente: elaboracidn propia a partir de datos de Catastro.
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Se estudian dichos errores en las dos fechas aportadas por el catastro (“beginning” y
“end”) y se observa que de media en las nueve ciudades estudiadas estos corresponden
aun0,64%yaun 0.58% respectivamente del total de los edificios estudiados. Se entiende
entonces que ambos errores son despreciables para nuestro estudio. Existen dos campos
del catastro que nos aportan como atributo una fecha de construccion: “beginning” y
“end”. Si existe mds de una fecha, el campo “beginning” incluira la mas antigua y en el
campo “end” la mas moderna. Siempre se referencian al 1 de enero.

Se dictamina la utilizacién de la primera fecha referenciada en el catastro (“beginning”)
ya que es la Unica que nos confirma la datacién completa del edificio, es decir la de todas
las unidades constructivas realizadas en la fecha indicada. La segunda fecha (“end”) puede
considerase ambigua al poder datar la rehabilitacién de un edificio preexistente o la
construccion o rehabilitacidon de una unidad constructiva, entendiendo esta como un
conjunto de construcciones particularizadas en un edificio, como puede ser un bajo
comercial en un edificio de uso residencial o la obra nueva de un garaje en una vivienda
unifamiliar.

Para confirmar esta eleccion como acertada, se realiza un estudio del numero vy
porcentaje de edificios y viviendas de uso caracteristico residencial en las que su primera
y segunda fecha no correspondan al mismo rango de antigiiedad. Para ello se afiade a la
tabla de atributos un nuevo campo denominado “salto_rango”. Este determina cuantos
saltos de rango existen entre la primera fecha de construccion (“beginning”) y la segunda
(“end”).

.
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SALTOS DE RANGO DE ANTIGUEDAD ENTRE LAS DOS FECHAS DE CATASTRO_EDIFICIOS

Rango de Sin saltolSalto de rango entre fechas de catastro "beginnig"y "end"

Ciudades i
antigliedad 0 1 2 3 4 error %tot error
Antes de 1940 13,7% 0,1% 0,1% 0,8% 0,3%
1941-1960 22,4% 0,2% 0,9% 0,4%
1961-1980 31,1% 0,8% 0,3%
Madrid 1981-2007 238% 0,6% 4,43%
4,5%
0,0% 0,0%
956% | 1.7% | 1.3% | 1.2% | 03% [ 0.0%
Antes de 1940 36,5% 1,9% 2,3% 0,9% 0,2%
1941-1960 15,2% 1,1% 0,4% 0,1%
1961-1980 282% 04% 0,0%
Barcelona [1981-2007 10,8% | 0,0% 7,33%
2,0%
0,0% 0,0%

927% | 3.4% | 2.7% 10% | 02% 0.0%
Antes de 1940 16,0% 0,1% 0,5% 0,1%
1941-1960 29,5% 0,3% 0,1%
1961-1980 15,1% 0,1%
Valencia ]1981-2007 32,7% 0,1% 0,2% 2,0% 0,6% 4,13%
2,5%
0,0% 0,0%
959% | 0.6% 0.8% 21% | 0.6% 0.0%
Antes de 1940 11,9% 0,0% 0,1% 12% 0.2%

1941-1960 17,4% 0,3% 2,0% 0,3%
1961-1980 349% 2,1% 0,3%
Sevilla 1981-2007 26,7% 0,4% 6,88%
23%
0,0% 0,0%

931% | 2.8% | 24% | 15% | 02% | 0.0%
Antes de 1940 158%

1941-1960 19,5% 0,5%
1961-1980 26,1% 0,5% 0,8% 0,0%
Figura 61. Edificio situado en el distrito de Moratalaz, construido en 1966 (“beginning”) con Zaragoza [1981:2007 251% | 1,8% | 17% | 19% 0,0% 9,76%

3,8% 0,9% 0,7% 0,4% 0,5%

ascensor construido en 2010 (“end”) 0,0%
. , , . 90.2% | 3.7% 3.3% 2.3% 0.5% 0.0%
Fuente: imagenes extraidas de las fichas de Catastro. Antes de 1940 | 9,8% | 01% | 03% | 09% | 05%
1941-1960 11,0% 0,4% 1,9% 0,7%
1961-1980 28,7% 49% 1,5%
. . . . epe . al - % %
En el estudio observamos que existen tres ciudades en las que el porcentaje de edificios, Mélsgn  LOBR00r 3% | 2.0%
en los que existe un salto de rango entre las dos fechas, es superior al 10%. Sin embargo, s R 7 IR Yo
en cuanto a unidades de vivienda, el porcentaje mayor lo ostenta Palma y no supera el Antesde 1040 [ouh 1 oa% | 02% | 08%  OM%
6.4%. Aunque los porcentajes son considerables en ciertas ciudades, si se observan los O T IETED N N S
resultados de forma mds pormenorizada, se evidencia que lo predominante es que entre 2% o0
amabas fechas solo haya un salto de rango de diferencia. Teniendo en cuenta que los L 2.3% | A4.0% 1 2.0% 1 0% 1 0.1% | 0.0%
rangos de antigiiedad estan definidos casi en su totalidad en periodos de veinte afios, se LT I T N IV
determina que la segunda fecha de forma significativa corresponde a rehabilitaciones Folma 19812007 2L0% | 20
parciales o a construcciones de unidades edificatorias, y no a una renovacién o T B B B T BT WO
rehabilitacién completa de la unidad edificatoria. Antes del040 1 10.3% | 00% | 0% | 2ok 04%
Las palmas 1961-1980 27,5% 4,1% 0,8%
deG.C 1981-2007 25,5% 1,1%
o 2,8%
0,0% 0,0%

87.0% ) 57% | 38% | 3.0% | 04% | 0.0%

Tabla 19. Saltos de rango de antigiiedad entre las dos fechas de Catastro en edificios.
Fuente: elaboracidn propia a partir de datos de Catastro.
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SALTOS DE RANGO DE ANTIGUEDAD ENTRE LAS DOS FECHAS DE CATASTRO_EDIFICIOS

Tabla 20. Saltos de rango de antigiiedad entre las dos fechas de Catastro en viviendas.

A, Rango de Sin salto|Salto de rango entre fechas de catastro "beginnig"y "end"
antigiiedad 0 1 2 3 4 error %tot error
Antes de 1940 | 13,7% | 0,1% 0,1% 08% | 03%
1941-1960 224% | 02% 0,9% 0,4%
1961-1980 31,1% 0,8% 0,3%
Madrid  [1981-2007 238% | 06% 4,43%
4,5%
0,0% 0,0%
956% | 1.7% 1.3% 1.2% 0.3% 0.0%
Antes de 1940 | 36,5% | 1,9% 2,3% 09% | 02%
1941-1960 152% 11% 0,4% 0,1%
1961-1980 282% | 04% 0,0%
Barcelona [1981-2007 10,8% | 0,0% 7,33%
2,0%
0,0% 0,0%
92.7% | 3.4% 2.7% 1.0% 0.2% 0.0%
Antes de 1940 16,0% 0,1% 0,5% 0,1%
1941-1960 295% | 03% 0,1%
1961-1980 15,1% 0,1%
Valencia [1981-2007 327% | 01% 0,2% 2,0% | 06% 4,13%
2,5%
0,0% 0,0%
959% ] 0.6% | 0.8% 2.1% 0.6% 0.0%
Antes de 1940 | 11,9% | 00% | 0,1% 12% | 02%
1941-1960 17,4% 0,3% 2,0% 0,3%
1961-1980 349% | 21% | 03%
Sevilla 1981-2007 26,7% 0,4% 6,88%
2,3%
0,0% 0,0%
931% | 2.8% 2.4% 1.5% 0.2% 0.0%
Antes de 1940 | 15,8%
1941-1960 19,5% | 0,5%
1961-1980 26,1% 0,5% 0,8% 0,0%
Zaragoza |1981-2007 251% 18% 1,7% 19% 0,0% 9,76%
3,8% 0,9% 0,7% 0,4% 0,5%
o 0,0%
OTA 90.2% | 3.7% 3.3% 2.3% 0.5% 0.0%
Antes de 1940 | 9,8% | 0,1% 0,3% 09% | 05%
1941-1960 11,0% | 04% 1,9% 0,7%
1961-1980 287% 49% 15%
Malaga 1981-2007 332% 2,0% 13,15%
4,2%
0,0% 0,0%
86.9% | 74% | 3.7% 1.6% 0.5% 0.0%
Antes de1940 | 7,9% | 0,1% 0,2% 0,6% | 01%
1941-1960 237% 0,3% 23% 0,2%
1961-1980 254% | 28% | 03%
Murcia 1981-2007 30,2% 0,8% 7,68%
51%
0,0% 0,0%
92.3% | 4.0% 2.7% 0.8% 0.1% 0.0%
Antes de 1940 22,5% 0,1% 0,1% 2,7% 19%
1941-1960 154% | 0,1% 1,7% 1,0%
1961-1980 21,1% 18% 19%
Palma 1981-2007 215% | 2,4% 13,78%
5,6%
0,0% 0,0%
86.2% | 4.4% | 3.7% 37% 19% | 0.0%
Antes de 1940 | 143% | 00% | 05% 25% | 04%
1941-1960 17,0% 0,4% 2,6% 0,5%
1961-1980 275% | 41% | 08%
Las palmas o007 25.5% | _1,1% 12,96%
deG.C.
2,8%
4M o o
87.0% | 5.7% 3.8% 3.0% 0.4% 0.0%

Fuente: elaboracidon propia a partir de datos de Catastro.
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Madrid ‘ Tot.ed'\f-
Edificios de uso Edificios de uso residencial con salto de rango
Rango de . . .
Lo caracteristico residencial Und.
antigliedad . 1 2 3 4 | error % total
sin salto de rango Totales
Antes de 1940 14 985 67 105 853 336 1361 1,24%
1941-1960 24612 225 952 428 1605 1,46%
1961-1980 34 108 907 334 1241 1,13%
1981-2007 26143 641 641 0,58%
4960 0 0,00%
0 10 10 0,01%
104 808 1840 | 1391 | 1281|336 10 | 4858 4,43%
i oo JRE]
Viviendas uso Viviendas de uso residencial con salto de rango
Rango de . =
L residencial sin salto de Und.
antigliedad 1 2 3 4 error % total
rango Totales

Antes de 1940 167 285 590 541 | 1852 | 1365 4348 0,29%
1941-1960 227 403 1710 2205 | 1545 5 460 0,37%
1961-1980 578 067 5748 4075 9823 0,66%
1981-2007 408 951 14 105 14 105 0,94%
79 086 0 0,00%
0 117 117 0,01%
1460 792 22153 | 6821 | 3397 | 1365 | 117 | 33853 2,26%

Tabla 21. Saltos de rango de antigiiedad entre las dos fechas de Catastro en edificios y viviendas
en Madrid.
Fuente: elaboracidn propia a partir de datos de Catastro.
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Barcelona Tot.edif -
Edificios de uso residencial con salto de rango
Rango de Edificios de uso residencial
antigliedad sin salto de rango 1 2 3 4 | error und. % total
Totales

Antes de 1940 22 600 1159 1422 | 583 | 128 3292 5,32%
1941-1960 9 387 710 228 37 975 1,58%
1961-1980 17 436 218 23 241 0,39%
1981-2007 6692 26 26 0,04%
1240 0 0,00%
0 7 7 0,01%

57 355 | 2113 ] 1673 | 620 128 7 | 4581 | 7,34% |

Barcelona ‘ Tot.viv
Rango de Viviendas_uso residencial Viviendas en uso residencial con salto de rango
antigliedad sin salto de rango 1 2 3 4 | error Und. % total
Totales
Antes de 1940 76 255 4739 1262 145 6 146 0,89%
1941-1960 344079 4787 66 4 853 0,70%
1961-1980 98 049 673 673 0,10%
1981-2007 125330 4827 8516 | 3455 | 889 17 687 2,56%
18 821 0 0,00%
Error 4] 119 119 0,02%
TOTAL 662 534 | 15026 | 9844 | 3600 889 | 119

Tabla 22. Saltos de rango de antigiiedad entre las dos fechas de Catastro en edificios y viviendas
en Barcelona.
Fuente: elaboracidn propia a partir de datos de Catastro.
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Valencia Tot.edif -
o . ) Edificios de uso residencial con salto de rango
Rango de antigiiedad Edlﬂm.os de uso residencial Und.
sin salto de rango 1 2 3 4 | error % total
Totales

Antes de 1940 4932 21 165 28 214 0,70%
1941-1960 9076 107 18 125 0,41%
1961-1980 4632 34 34 0,11%
1981-2007 10040 22 68 626 | 181 897 2,92%
776 0 0,00%
0 4 4 0,01%

29 456 184 [ 251 [ 654 | 181 | 4 [ 1274 | a15% |

Valencia Tot.viv -

Rango de Viviendas_uso residencial Viviendas en uso residencial con salto de rango
antigiiedad sin salto de rango 1 2 3 4 | error Und. % total
Totales

Antes de 1940 38 359 52 83 1012 | 378 1525 0,37%
1941-1960 49413 78 241 53 372 0,09%
1961-1980 192 208 585 442 1027 0,25%
1981-2007 114 860 380 380 0,09%
13 455 0 0,00%
0 85 85 0,02%

408 295 | 1005766 1065 378 | 85 | 3389 | 082% |

Tabla 23. Saltos de rango de antigiiedad entre las dos fechas de Catastro en edificios y viviendas
en Valencia.
Fuente: elaboracidn propia a partir de datos de Catastro.

Pagina | 238

Julio 2022
Informe final

Sevilla ‘ Tot.edif-
Edificios de uso residencial con salto de rango
Rango de Edificios de uso residencial
antighiedad sin salto de rango 1 2 3 4 | error und. % total
Totales
Antes de 1940 6008 20 36 585 | 113 754 1,49%
1941-1960 8 /88 171 992 171 1334 2,63%
1961-1980 17 686 1038 172 1210 2,39%
1981-2007 13511 183 183 0,36%
1152 0 0,00%
1 1 0,00%
47145 [ 1412 [ 1200 [756 [ 113] 1

Sevilla Tot.viv -
Rango de Viviendas uso residencial Viviendas en uso residencial con salto de rango
antigiiedad sin salto de rango 1 2 3 4 | error Und. % total
Totales
Antes de 1940 12798 38 86 1137 | 294 1555 0,49%
1941-1960 29527 215 1196 209 1620 0,51%
1961-1980 146 942 1548 229 1777 0,56%
1981-2007 107 743 593 593 0,19%
16 358 0 0,00%
Error 0 1 1 0,00%
TOTAL 313 368 23941511 1346 [294] 1 | 5546 | 1,74% |

Tabla 24. Saltos de rango de antigiiedad entre las dos fechas de Catastro en edificios y viviendas
en Sevilla.
Fuente: elaboracidn propia a partir de datos de Catastro.
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Zaragoza

. . . Edificios de uso residencial con salto de rango
Rango de antigiiedad Edlﬂm.os de uso residencial Und.
sin salto de rango 1 2 3 4 | error % total
Totales
Antes de 1940 4081 0 0,00%
1941-1960 5052 126 126 0,49%
1961-1980 6752 132 | 211 1 344 1,33%
1981-2007 6 484 464 | 449 | 481 1 1395 5,39%
980 234 | 194 | 111 | 122 661 2,55%
0 0 0,00%
23349 [956 [ 854 [ 502 [ 122[ 2 [ 2506 [ o76% |
Zaragoza Tot.viv -
Rango de Viviendas uso residencial Viviendas en uso residencial con salto de rango
antigliedad sin salto de rango 1 2 3 4 | error Und. % total
Totales

Antes de 1940 13 682 297 842 1418 | 177 2734 0,83%
1941-1960 33 446 713 730 292 1735 0,53%
1961-1980 131769 1720 420 2140 0,65%
1981-2007 112 836 2016 2016 0,62%
27017 0 0,00%
Error 0 143 143 0,04%

TOTAL 318 750 | 4746 | 1992 | 1710 [177 | 143

Tabla 25. Saltos de rango de antigiiedad entre las dos fechas de Catastro en edificios y viviendas
en Zaragoza.
Fuente: elaboracidn propia a partir de datos de Catastro.
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Malaga

Edificios de uso residencial con salto de rango
Rango de Edificios de uso residencial
antigliedad sin salto de rango 1 2 3 4 | error und. % total
Totales
Antes de 1940 4024 35 121 354 | 188 698 1,70%
1941-1960 4514 178 770 303 1251 3,05%
1961-1980 11 756 2007 607 2614 6,37%
1981-2007 13 626 826 826 2,01%
1706 0 0,00%
0 3 3 0,01%
35 626 | 3046 | 1498 | 657 188 | 3
Malaga Tot.viv -

Rango de Viviendas_uso residencial Edficios de uso residencial con salto de rango

antigliedad sin salto de rango 1 2 3 4 | error Und. % total
Totales
Antes de 1940 6 365 51 147 503 | 295 996 0,39%
1941-1960 10 866 236 840 321 1397 0,55%
1961-1980 116 471 2521 844 3 365 1,33%
1981-2007 91720 4085 4085 1,62%
17 270 0 0,00%
0 28 28 0,01%
242 692 | 6893 | 1831 |824|295| 28

Tabla 26. Saltos de rango de antigiiedad entre las dos fechas de Catastro en edificios y viviendas

en Mdlaga.
Fuente: elaboracidon propia a partir de datos de Catastro.
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Murcia Tot.edif -
Edificios de uso residencial con salto de rango
Rango de Edificios de uso residencial
antigliedad sin salto de rango 1 2 3 | 4| error Und. % total
Totales
Antes de 1940 4891 39 104 368 | 48 559 0,90%
1941-1960 14 753 207 1406 | 136 1749 2,81%
1961-1980 15771 1740 196 1936 3,12%
1981-2007 18 789 520 520 0,84%
3164 0 0,00%
0 9 9 0,01%
57 368 | 2506 | 1706 | 504 48] 9
Murcia Tot.edif -

Rango de Viviendas_uso residencial Viviendas en uso residencial con salto de rango
antigliedad sin salto de rango 1 2 3 4 | error Und. % total
Totales
Antes de 1940 5763 47 114 523 | 89 768 0,36%
1941-1960 19 242 259 1712 | 243 2214 1,05%
1961-1980 52913 2 286 365 2651 1,25%
1981-2007 99 651 2276 2276 1,08%
25766 0 0,00%
Error 0 82 82 0,04%
TOTAL 203 335 | 4863 | 2191 | 766 [80] 82

Tabla 27. Saltos de rango de antigiiedad entre las dos fechas de Catastro en edificios y viviendas
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en Murcia.

Fuente: elaboracidn propia a partir de datos de Catastro.
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Palma

Edificios de uso residencial con salto de rango
Rango de Edificios de uso residencial Und
antigliedad sin salto de rango 1 2 3 4 | error nd- % total
Totales
Antes de 1940 7251 40 46 862 614 1562 4,85%
1941-1960 4975 a1 543 331 915 2,84%
1961-1980 6 810 578 619 1197 3,72%
1981-2007 6931 761 761 2,36%
1807 0 0,00%
Error 0 5 5 0,02%
TOTAL 27774 [ 14201208 [ 1193 [614| 5 | 4440 | 1378% |
raims o [JERSREN
Viviendas_uso Viviendas en uso residencial con salto de rango
Rango de . T
L residencial sin salto de Und.
antigliedad 1 2 3 4 error % total
rango Totales
Antes de 1940 15948 92 90 1425 | 1214 2821 1,62%
1941-1960 16 202 239 776 525 1540 0,89%
1961-1980 70697 2045 | 1498 3543 2,04%
1981-2007 50981 3186 3186 1,83%
9033 0 0,00%
0 7 7 0,00%
162 861 | 5562] 2364 1950 [ 1214 | 7

Tabla 28. Saltos de rango de antigiiedad entre las dos fechas de Catastro en edificios y viviendas
en Palma.
Fuente: elaboracidon propia a partir de datos de Catastro.
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Las Palmas de G.C. Tot.edif-
Edificios de uso residencial con salto de rango
Rango de Edificios de uso residencial
antigliedad sin salto de rango 1 2 3 4 | error und. % total
Totales
Antes de 1940 5198 16 | 173 | 917 [1a7 1253 |  3,46%
1941-1960 6158 159 928 186 1273 3,51%
1961-1980 9965 1500 | 273 1773 4,89%
1981-2007 9226 395 395 1,09%
1006 0 0,00%
Error 0 3 0,01%
TOTAL 31 553 2070 | 1374 | 1103 | 147

Las Palmas de G.C. Tot.viv -
Rango de Viviendas uso residencial Viviendas en uso residencial con salto de rango
antigiiedad sin salto de rango 1 2 3 4 | error und. % total
Totales

Antes de 1940 6816 28 201 1221 | 176 1626 1,02%

1941-1960 14269 212 1322 238 1772 1,11%

1961-1980 70972 2551 376 2927 1,83%

1981-2007 54128 1229 1229 0,77%

6376 0 0,00%

Error 0 4 4 0,00%
TOTAL 152561 14020 1899 | 1450 [176] 4

Tabla 29. Saltos de rango de antigiiedad entre las dos fechas de Catastro en edificios y viviendas
en Las Palmas G.C.
Fuente: elaboracidn propia a partir de datos de Catastro.

Pagina | 241



OBSERVATORIO DE LA VULNERABILIDAD URBANA

Localizacion espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las ciudades espafiolas y vulnerabilidad urbana

2.5. Superficie total construida y superficie media de las viviendas

El campo “value” corresponde segun el catastro al atributo que representa la superficie
del edificio en metros cuadrados (m?). Este valor nos servird para definir la superficie
media de la vivienda, pero no de forma exacta. En este nos vienen definidas las superficies
de todos los inmuebles de la parcela catastral sean o no sean coincidentes con el uso
caracteristico, como por un ejemplo, un bajo comercial. Ademas, se incluyen todos los
elementos comunes de las propiedades horizontales y los elementos privativos asociados
a la vivienda, como plazas de garaje o trasteros. Como la superficie media se calcula por
rango de antigiiedad los resultados se alejan mas a medida que nos acercamos a la
actualidad debido a modificaciones en el planeamiento o a la aparicion del Codigo Técnico
de la Edificacién.

Se realiza una segunda estadistica mas pormenorizada de los datos catastrales habiendo
entendido y definido todos los atributos utilizados. Se determina en valores absolutos y
para las nueve ciudades: el niumero de edificios, el numero de edificios de uso
caracteristico residencial, el nimero de viviendas, el nUmero de viviendas en uso
residencial y el total de metros construidos. Estos mismos valores se expresan de forma
porcentual en una tabla comparativa entre las nueve ciudades y la superficie media por
vivienda. Todos ellos clasificados en los rangos de antigliedad acordados.
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DATOS GENERICOS COMPARADOS EN % DE LAS NUEVE CIUDADES_USO RESIDENCIAL

Rangoslde % Edificios | % Vivivendas | % del total
Ciudad deuso deuso dem2 Promedio m2/viv
antitiedad N ) N ) )
residencial | residencial |construidos
Antes de 1940 14,9% 11,5% 10,0%! 115,4]
1941-1960 23,9%)| 15,6% 13,3% 112,6)
Madrid 1961-1980 32,2%)| 39,3% 34,9% 117,2
1981-2007 24,4%)| 28,3%)| 34,5% 160, 8]
4,5% 5,3%, 7,3%! 182,0]
0,0% 0,0%] 0,0% 1:?,1'
Antes de 1940 41,8% 20,7%)| 22,1% 150, 8]
1941-1960 16,7% 11,9% 10,9% 129,4]
Barcelona 1961-1980 28,6%)| 50,4%)| 43,7%| 122,5]
1981-2007 10,9% 14,3% 19,7% 195, 3]
2,0%: 2,7%| 3,6%! 185, 6)
o 0,0%! 0,0%) 0,0%! 112, 5]
Antes de 1940 32,7% 9,3% 9,3% 146,7|
1941-1960 16,1% 12,0% 9,9%! 122,0)
Valencia 1961-1980 29,8%| 46,7% 40,8%| 128,6)
1981-2007 18,0% 28,3%)| 34,6% 180,0]
3,4% 3,6% 5,4%! 224,5
0,0%! 0,0%) 0,0%! 157,1]
Antes de 1940 13,4% 4,5% 6,2% 178,4
1941-1960 20,0%| 9,8%) 8,7% 114,1]
sevilla 1961-1980 37,3%| 46,6% 38,4% 106,0]
1981-2007 27,0%)| 34,0%)| 39,6% 150,0]
2,3% 5,1% 7,2% 180, 1]
0,0%! 0,0%) 0,0%! 103, 0]
Antes de 1940 19,4% 5,0% 6,0% 177,4
1941-1960 22,2%)| 10,7% 9,0%! 124,7)
TR 1961-1980 28,6%!| 40,9% 33,8% 123,5]
1981-2007 26,0% 35,1% 40,8% 173,8]
3,8% 8,2% 10,5% 189,4
0,0%! 0,0%) 0,0%! 157,7|
Antes de 1940 11,5% 2,9%) 3,6%! 182,3]
1941-1960 14,1% 4,9% 4,0% 120,3]
Malaga 1961-1980 35,0%| 47,4% 38,5% 119,3]
1981-2007 35,2%| 37,9%)| 45,8%) 177,3]
4,2% 6,8% 8,1% 174,4
0,0%: 0,0%) 0,0%! 149, 3]
Antes de 1940 8,8% 3,1% 3,1% 172,9
1941-1960 26,6%| 10,2% 9,5%! 163,0)
ek 1961-1980 28,5%| 26,3%)| 23,5% 156, 5]
1981-2007 31,1%| 48,2% 50,8%) 184,4
5,1% 12,2% 13,1% 188,4]
0,0%! 0,0%) 0,0%! 222,0
Antes de 1940 27,4%| 10,8% 12,9% 199,2]
1941-1960 18,3% 10,2% 9,7%! 158,0)
palma 1961-1980 24,9%)| 42,7% 37,0% 144,5]
1981-2007 23,9%)| 31,1%) 34,1% 182,4]
5,6% 5,2% 6,3%! 201,0
0 0,0%! 0,0%) 0,0%! 249,
Antes de 1940 17,8% 5,3% 6,2% 173,6
1941-1960 20,5% 10,0% 9,4% 139,4
1961-1980 32,4% 46,2% 38,1% 122,4
Las Palmas de G.C.[587 5007 26,5% 34,6% 21,5% 178,0
2,8% 4,0% 4,9% 183,0
0,0% 0,0% 0,0% 244,0]

Julio 2022
Informe final

Tabla 30. Edificios residenciales, viviendas y metros construidos por rangos.
Fuente: elaboracion propia a partir de datos de Catastro.
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Madrid
Nimero de Numero de
P . L Total m2
Rango de o edificios de | Numero de viviendas .
L N2 de edificios L construidos de
antigliedad uso viviendas de uso ; )
. . R . uso residencial
residencial residencial
Antes de 1940 18 047 16 346 172 585 171633 19 814 161
1941-1960 28 540 26217 233941 232 863 26 216 575
1961-1980
1981-2007 30383 26784 423 621 423 056
5781 4960 79 190 79 086 14394 793
0 13 10 117 117 21422
o ed ado 1732 0 0 0 0
OTA 124 183 109 666 1500071 | 1494645 197 344 650
Barcelona
Nimero de Numero de
e . . Total m2
Rango de . edificios de | Numero de viviendas .
L Ne de edificios L construidos de
antigliedad uso viviendas de uso R X
. ’ ) ; uso residencial
residencial residencial
Antes de 1940 144 214 143 017 21573997

1941-1960

82714

82 401

10 665 269

1961-1980 19 817 17 677
1981-2007 7982 6718 99 019 98 722 19278 841
1469 1240 18 989 18 821 3492992
Error 9 7 119 119 13 386
No edificado 332 0 0 0 0
TOTAL 69 978 61 896 694 802 692 012 97 767 704
Valencia
Numero de Nuimero de Total m2
Rango de e edificios de | NuUmero de viviendas .
. N2 de edificios L construidos de
antigliedad uso viviendas de uso uso residencial
residencial residencial
Antes de 1940 38994 38373 5628932

1941-1960

1961-1980 10184

1981-2007 6950 5530 116 951 116 698 21000 722
1310 1037 14 744 14 708 3301 400

Error 4 3 71 71 11152

No edificado 140 0 0 0 0

TOTAL 36 284 30730 413 020 411 684 60 722 876

49721

49 465

6032971

Tabla 31. Datos por rango de antigiiedad en Madrid, Barcelona y Valencia.
Fuente: elaboracidn propia a partir de datos de Catastro.
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Sevilla
Numero de Numero de Total m2
Rango de e edificios de | Numero de viviendas .
L Ne de edificios - construidos de
antigiiedad uso viviendas de uso residencial
residencial residencial uso residencia
Antes de 1940 7764 6762 14 415 14 353 2560 634
1941-1960 11023 10 122 31248 31147 3555390
1961-1980
1981-2007 16 359 13 694 108 569 108 336
1466 1152 16 383 16 358 2946 035
0 2 1 1 1 103
O ed ado 215 0 0 0 0
OTA 58 718 50 627 319 606 318914 41 080 898
Zaragoza
Numero de Nimero de Total m2
Rango de e edificios de | Numero de viviendas .
L N de edificios - construidos de
antigiiedad uso viviendas de uso idencial
residencial residencial | | "¥'9€NC1d
Antes de 1940 6126 5021 16 560 16 416 2912185
1941-1960 6781 5744 35320 35181 4388 240

1961-1980

16 539 304

114950| 1145852
1467 980 27 021 27017 5116 556
Error 4 2 143 143 22 557
No edificado 83 0 0 0 0
TOTAL 35 556 25 875 328 076 327518 48 939 781
Malaga
Numero de Numero de Total m2
Rango de e edificios de | Numero de viviendas .
antigiiedad Ne de edificios uso viviendas de uso ﬁggsr::i:j;;c?;
residencial residencial
Antes de 1940 5428 4722 7 407 7361 1342233
1941-1960 6342 5765 12 286 12 263 1475 649
1961-1980 14 293 480
1981-2007 96 117 95 805
2176 1706 17 277 17 270 3011871
0 9 3 28 28 4181
0 ed dd0 125 0 0 0 0
OTA 51 287 41 018 253 198 252 563 37112 301

Tabla 32. Datos por rango de antigliedad en Sevilla, Zaragoza y Malaga.
Fuente: elaboracidon propia a partir de datos de Catastro.
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Tabla 33. Datos por rango de antigiiedad en Murcia, Palma y Las Palmas G.C.
Fuente: elaboracidn propia a partir de datos de Catastro.
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Para el célculo de la superficie media se divide el sumatorio de la superficie total de cada
edificio, correspondiente al campo “value”, por el nimero de viviendas que albergan
segun Catastro (“numberOfBuildingUnits”). Se calculan tres valores dependiendo de la
muestra escogida.

El primero corresponde a todos las unidades edificatorias que tienen como uso
caracteristico el residencial (“1_residential”).

El segundo supuesto sera el resultado de restarle a la anterior muestra todos las
unidades edificatorias que se identifiquen como unifamiliares o edificios sin régimen
de propiedad horizontal. Estos corresponden segun catastro a los que cumplen:
“numberOfBuildingUnits” =1 y “numberOfDwellings” =1.

El tercero resulta de restarle a la muestra anterior las unidades edificatorias que solo
estan compuestas por un inmueble (“numberOfBuildingUnits” =1) y que no albergan
ninguna vivienda (“numberOfDwellings” =0). Estas unidades edificatorias suelen
albergan usos de aparcamiento o almacén, a las que Catastro seguramente les
atribuye el uso caracteristico residencial por estar directamente vinculadas con
dicho uso. Este valor nos permitira aproximarnos al promedio de la superficie media
de la vivienda colectiva.

Murcia
Numero de Numero de
P . L Total m2
Rango de e edificios de | Numero de viviendas .
L N2 de edificios L construidos de
antigliedad uso viviendas de uso ) )
. . R . uso residencial
residencial residencial
Antes de 1940 7 186 5450 6 608 6531 1129494
1941-1960 19 579 16 502 21 696 21456 3497 708
1961-1980 21 887 55991 55 564 8693 867
1981-2007
4 854 615
Error 11 9 82 82 18 204
No edificado 387 0 0 0 0
TOTAL 80 823 62 141 212 412 211 326 36 986 618
Palma
Numero de Ndmero de Total m2
Rango de o o edificios de | Numero de viviendas .
L N2 de edificios - construidos de
antigliedad uso viviendas de uso R .
) ’ . . uso residencial
residencial residencial
Antes de 1940 19 001 18 769 3738873
1941-1960 6903 5890 17 912 17 742 2 804 062
1961-1980 9672
1981-2007 9275 7 692 54 442 54 167
2180 1807 9044 9033 1815 383
Error 9 5 7 7 1743
No edificado 77 0 0 0 0
TOTAL 39 093 32214 175 159 173 958 28 969 217
Las Palmas de G.C.
Numero de Nidmero de Total m2
Rango de e edificios de | Numerode | viviendas .
L Ne de edificios L construidos de
antigiedad uso viviendas de uso N .
. . . . uso residencial
residencial residencial
Antes de 1940 7183 6451 8670 8442 1465 268
1941-1960 8460 7431 16296 16041 2236173
1961-1980
1981-2007 10984 9621 55746 55357
1189 1006 6492 6376 1166 946
0 4 3 4 4 976
o edificado 778 0 0 0 0
OTA 41895 36250 161668 160119 23 765 063
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SUPERFICIE MEDIA DE LA VIVIENDA POR RANGO DE ANTIGUEDAD Y CIUDAD

RANGO DE MUESTRA 01 02 03 04 05 06 07 08 09
ANTIGUEDAD MADRID |BARCELONA| VALENCIA | SEVILLA | ZARAGOZA | MALAGA | MURCIA PALMA |LAS PALMAS

Res 115,4 150,8 146,7 178,4 177,4 182,3 172,9 199,2 173,6
Antes de 1940 |uni 97,7 104,5 134,0 111,5 134,2 120,7 158,6 150,1 125,6
Uni* 96,9 103,7 133,3 107,8 129,9 120,6 155,0 148,5 125,4
Res 112,6 129,4 122,0 114,1 124,7 120,3 163,0 158,0 139,4
1941-1960 |uni 105,0 105,9 118,7 93,4 112,8 90,6 132,9 131,1 105,5
Uni* 104,4 105,6 118,2 93,4 112,6 89,9 130,8 129,6 105,4
Res 117,2 122,5 128,6 106,0 123,5 119,3 156,5 144,5 122,4
1961-1980 |uni 113,5 116,0 127,6 101,6 119,6 110,8 140,0 136,5 109,4
Uni* 111,8 114,4 126,9 100,8 119,3 108,7 138,5 135,5 108,7
Res 160,8 195,3 180,0 150,0 173,8 177,3 184,4 182,4 178,0
1980-2007  |Uni 151,4 188,1 175,0 144,2 167,5 164,2 168,6 172,7 161,9
Uni* 147,6 174,1 170,6 137,9 165,1 157,0 165,9 165,6 155,2
Res 182,0 185,6 224,5 180,1 189,4 174,4 188,4 201,0 183,0
bespués de 200|uni 167,1 164,8 186,8 169,7 183,4 164,6 171,9 173,6 154,9
Uni* 162,0 158,5 176,4 158,6 182,7 154,5 167,2 165,7 149,3
Res 183,1 112,5 157,1 103,0 157,7 149,3 222,0 249,0 244,0
Error Uni 178,3 108,2 157,1 & 157,7 145,0 218,5 234,7 228,0
Uni* 178,28 108,20 157,07 o 157,74 145,04 218,54 234,67 228,00

Tabla 34. Estimacion de la superficie media de vivienda por rango de antigliedad y ciudad.
Fuente: elaboracidn propia a partir de datos de Catastro.
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2.6. Numero de viviendas totales

Tras la generacidn del cluster, se observa que existen multitud de edificios sin divisién
horizontal por lo que se estima que al sumatorio de viviendas que determina el catastro
(“numberOfDwellings”) habria que anadir aquellas que albergan este tipo de inmuebles.

Para determinar el nimero de viviendas que se encuentran bajo este régimen se
identifican los edificios que cumplen las siguientes dos caracteristicas:

La primera, consiste en identificar aquellos edificios en los que existe un Unico inmueble
y una sola vivienda, es decir, que tengan como atributos “numberOfBuildingUnits” =1y
“numberOfDwellings” =1. Estos edificios corresponderan a viviendas unifamiliares o a
edificios sin division horizontal.

La segunda operacion consistira en empezar a diferenciar entre las dos casuisticas
anteriormente mencionadas. Para ello utilizaremos la caracterizacion tipolégica asociada
a cada unidad edificatoria, resultado del cluster. Todos aquellos edificios que se
encuentren en suelo urbano unifamiliar (U) seran categorizados como viviendas
unifamiliares y seran excluidos de nuestros calculos (muestra A). La muestra restante
todavia no se podra categorizar como edificios sin division horizontal pues, pese a que
estén caracterizados como vivienda colectiva con fachada ajustada a vial (AV) o
disposicion libre (DL) por el planeamiento vigente, estos pueden ser edificios
unifamiliares asociados a tejidos heredados de planeamientos anteriores o a situaciones
de indisciplina urbanistica.
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Figura 62. Edificios con un tnico inmueble y una unica vivienda en Madrid
Fuente: elaboracion propia a partir de datos de Catastro.
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Figura 63. Viviendas unifamiliares (Muestra A) y otros posibles unifamiliares (edificios sin
division horizontal o unifamiliares fuera de zonas de ordenacién unifamiliar) en Madrid.
Fuente: elaboracidn propia a partir de datos de Catastro.

Para diferenciar definitivamente los inmuebles que no tienen divisién horizontal se hara
uso de la superficie media de la vivienda colectiva por rango de antigliedad y ciudad. En
los inmuebles correspondientes a la muestra se divide su superficie total entre la
superficie media que por rango de antigliedad. El resultado se redondeara al valor entero
mas cercano y correspondera de forma aproximada al numero de viviendas que
realmente alberga el inmueble. Si el resultado es igual a cero o a uno se considera una
vivienda unifamiliar fuera de la ordenacién vigente (muestra B) vy, si es superior a uno,
significa que se trata de un edificio sin division horizontal (muestra C). A estos ultimos, se
les asociara el nuevo valor calculado como el nimero real de viviendas que albergan.
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Figura 64. Viviendas unifamiliares fuera de ordenacién unifamiliar (Muestra B) y viviendas sin
division horizontal — SDH (Muestra C) en Madrid.
Fuente: elaboracion propia a partir de datos de Catastro.

En la Tabla 35 se muestra el nUmero de inmuebles, de edificios, de viviendas determinado
por Catastro y el nUmero total de viviendas totales calculadas para cada una de las nueve
ciudades. Los datos se desagregan por cada muestra utilizada para obtener el nimero
total de viviendas: muestra A, viviendas unifamiliares segin planeamiento y catastro,
muestra B, viviendas unifamiliares fuera de suelo categorizado como unifamiliar segun
planeamiento, muestra C, edificios sin division horizontal, y muestra D, referida a las
viviendas colectivas.
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Numero de viviendas totales ‘

Ciudades
Muestra de viviendas Campo
Madrid Barcelona Valencia Sevilla Zaragoza Malaga Murcia Palma LPGC Total
Edificios 23.524 3.751 2.121 8.254 4.180 10.969 12.608 6.303 3.996 75.706
Inmuebles 23.524 3.751 2.121 8.254 4.180 10.969 12.608 6.303 3.996 75.706
U CAT + U PLN
I Viv.CAT 23.524 3.751 2.121 8.254 4.180 10.969 12.608 6.303 3.996 75.706
(9]
:’_:“ Viv. TOT 23.524 3.751 2.121 8.254 4.180 10.969 12.608 6.303 3.996 75.706
IS
& Edificios 9.082 6.299 3.082 12.810 3.787 11.499 20.529 6.005 8.719 81.812
=
> Inmuebles 9.082 6.299 3.082 12.810 3.787 11.499 20.529 6.005 8.719 81.812
U CAT + COPLN
Viv.CAT 9.082 6.299 3.082 12.810 3.787 11.499 20.529 6.005 8.719 81.812
Viv. TOT 9.082 6.299 3.082 12.810 3.787 11.499 20.529 6.005 8.719 81.812
Edificios 15.586 13.282 2.577 9.773 4.107 7.304 8.957 4.856 10.448 76.890
Inmuebles 15.586 13.282 2.577 9.773 4.107 7.304 8.957 4.856 10.448 76.890
SDH
Viv.CAT 15.586 13.282 2.577 9.773 4.107 7.304 8.957 4.856 10.448 76.890
E Viv. TOT 67.916 111.517 8.143 30.724 18.248 23.590 23.299 16.847 28.404 328.688
Q
[
5 Edificios 61.474 38.564 22.950 19.790 13.801 11.246 20.047 15.050 13.087 216.009
Inmuebles 2.068.738 1.079.991 658.789 415.084 493.564 353.741 296.942 278.063 219.819 5.864.731
CDH
Viv.CAT 1.446.453 668.680 403.904 288.077 315.444 222.791 169.232 156.794 136.956 3.808.331
Viv. TOT 1.446.453 668.680 403.904 288.077 315.444 222.791 169.232 156.794 136.956 3.808.331
Edificios 109.666 61.896 30.730 50.627 25.875 41.018 62.141 32.214 36.250 450.417
Inmuebles 2.116.930 1.103.323 666.569 445.921 505.638 383.513 339.036 295.227 242.982 6.099.139
Total
Viv.CAT 1.494.645 692.012 411.684 318.914 327.518 252.563 211.326 173.958 160.119 4.042.739
Viv. TOT 1.546.975 790.247 417.250 339.865 341.659 268.849 225.668 185.949 178.075 4.294.537
U CAT: unifamiliar segun Catastro; U PLN: unifamiliar segun Planeamiento; CO PLN: colectiva segun Planeamiento; SDH: Sin division horizontal; CDH: con division horizontal
Tabla 35. Calculo del numero de viviendas por ciudades: Numero de edificios, inmuebles, viviendas segun catastro y viviendas totales para las nueve ciudades
Fuente: elaboracidn propia a partir de datos de Catastro.
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En la Tabla 36 se muestra el nimero de viviendas que estima Catastro en todos los usos
caracteristicos y el de viviendas que albergan los inmuebles caracterizados como edificios
sin division horizontal. La suma de ambos sera el valor que se considera como valido para
la obtencion de conclusiones y resultados. Este Ultimo dato se compara con el censo de
viviendas correspondiente al afio 2011 del Instituto Nacional de Estadistica (INE).

POBLACION POR CIUDADES

Diferencia de

Padrén Variacion relativa  variacion de
Censo INE continuo INE Variaciéon Variacion nimero de viviendas y
CIUDAD 2011 2021 absoluta relativa viviendas* poblacién
O1Madid 3198645 3305408  106.763|  334% 140% _ _ -194%
02_Barcelona 1611.013 1.636.732 25.719 1,60% -2,23% -3,82%
03 valencia 792054 789744 2310  029% _  -0382% _ -003%
04_Sevilla 698.042 684.234 -13.808 -1,98% 0,99% 2,97%
05 Zaragoza 678115 675301 2814 _ 041% ________ 025% _____ 067%
06_Malaga 561.435 577.405 15.970 2,84% 5,82% 2,98%
07 Murcia 437667) 442203 _4536) ! 104% 924% 821%
[CEERaIM N RO OO N Lrszz Coig 2T L)
09_Las Palmas de G.C. 381.271 378.675 -2.596 -0,68% -1,79% -1,10%
TOTAL 8.760.286  8.909.068 148.782 1,70% 0,98% -0,72%

Tabla 36. Poblacion por ciudades: datos originales y diferencia entre ellos.
Fuente: elaboracidn propia a partir de datos de Catastro.

NUMERO DE VIVIENDAS POR CIUDADES

Y [ @" @ F @ (6)
Inmuebles Estimacién n® N°viv. todos Ne viviendas Diferencia
de vivienda Viv. en los usos (Censo INE viviendas
todos los inmuebles (Catastro + 2011) Catastro -
usos sin div. PH estimacion Censo
(Catastro PH) 3)-4)
CIUDAD 2021) (1) +(2)
OLMadid 1500071 52830 1552401 1530955 . 21446
AOZ_BarceIona N 694802 98 235 793037 811105 -18 068
O3 Valencia 413020 .. 5566 ..418586 - 419930 1344
04_Sevilla 319 606 20951 340 557 337 225 3332
05 zaragoza 828076 14141 342217 - . 341348  ....869
06_Malaga 253198 16 286 269 484 254 660 14 824
Q7 Murcia 212412 . 14342 226754 207570 19184
08_Paima 175 159 11991 187150 182185 4965
09_Las Palmas de G.C 161668 17956 179624 182890 3266
TOTAL 4 058 012 251798 4309 810 4267 868 41 942

Tabla 37. Calculo n2 de viv. por ciudad: datos originales, calculos y diferencia entre ambos.
Fuente: elaboracidon propia a partir de datos de Catastro.
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Se compara el nimero de viviendas estimadas a través de los datos catastrales de 2021
con la dltima publicacion del censo del INE, correspondiente al afio 2011. Observamos
que la mitad de las ciudades presentan un aumento menor al 3% del nimero de viviendas
calculadas en comparacion con las registradas en el censo (1,4% Madrid; 0,99% Sevilla;
0.25% Zaragoza; 2,73% Palma). Malaga supera el 5% (5,82%) y Murcia representa la
diferencia mas significativa con un 9.24%. Destacan los valores obtenidos para las
ciudades de Barcelona, Valencia y Las Palmas de Gran Canaria ya que, aunque estos no
suponen una diferencia significativa (2,23% Barcelona; 0,32% Valencia y 1,79% Las
Palmas), presentan un saldo negativo.

Se estima oportuno comprobar si el crecimiento o el decrecimiento estd ligado a la
variacién demografica de las ciudades. Se observa que en cinco de las nueve ciudades el
cambio porcentual de viviendas y poblacion es similar, pudiendo explicar la diferencia del
numero de viviendas entre las calculadas y las enumeradas en el censo. Sin embargo, las
cuatro restantes presentan una realidad muy distinta, por ejemplo, en Barcelona la
poblacién ha crecido respecto a 2011 un 1,60% vy, sin embargo, segun nuestros calculos
el niumero de viviendas ha descendido un 2.23% con relacién al mismo afio. Se entiende
entonces, que la diferencia de viviendas entre el registro del Censo del INE y nuestros
datos no se debe a los diez afios de diferencia entre las muestras, sino posiblemente a
una diferencia metodoldgica en la recogida de datos y en la definicién de los parametros.

Uno de los objetivos del Censo, asi como del Catastro, es definir y publicar el nimero de
inmuebles destinados a uso vivienda. El INE entiende por vivienda todos los tipos de
“espacios habitables” que son o pueden ser residencia habitual de una o mds personas.
Esta variable se referird a viviendas convencionales ocupadas, viviendas colectivas y
alojamientos (Poblacidn, 2011, pag. 60).

Entiende por viviendas familiares convencionales aquella que fue disefiada para ser
habitada y que en el momento del censo no se utiliza para fines no residenciales.
Podriamos decir que el equivalente para catastro serian los edificios que tienen uso
caracteristico residencial y que albergan alguna vivienda.

Por otro lado, se entiende por alojamiento aquellas estructuras que no han sido disefiadas
para ser ocupadas por grupos humanos pero que, de hecho, lo estan en la fecha de
referencia del censo o aquellas otras que si fueron disefiadas para ser residencia de
grupos humanos, pero son mdéviles, semipermanentes o improvisadas. Esta categoria
puede equivaler en el Catastro a las viviendas que se encuentran fuera de uso
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caracteristico residencial, pero se entiende que la consideracién del INE es mucho mas
amplia.

Por vivienda colectiva se entiende aquellas que fueron disefiadas para ser residencia de
grupos humanos numerosos que sea residencia habitual de alguna persona en el
momento del censo. Dentro de esta categoria se incluyen: hoteles, campings,
instituciones (hospitales, carceles, residencias, etc.). El Catastro, sin embargo, no
considera este tipo de inmuebles como vivienda.

Las diferencias conceptuales entorno a la definicién de vivienda puede ser una de las
causas de la inconexion entre los dos registros, pero a esta tenemos que afiadir la
diferencia metodoldgica en la recogida de datos.

El modelo del Censo del INE esta basado en un fichero precensal, apoyado en el Padrén,
complementado por una encuesta de muestreo y trabajo de campo (Poblacidn, 2011, pag.
3). El tamaiio de la muestra que recoge el INE va a ser aproximadamente de tres millones
de viviendas, lo que representa una fraccion de muestreo total del 11.9% representando
un 12.3% de la poblacién. Los municipios se estudiaran de forma més exhaustiva cuanto
menor sea su tamafio poblacional, siendo la fraccion de muestreo para los municipios de
menos de 50 habitantes del 100% y sin embargo paralas ciudades, objeto de estudio, con
mas de 350.000 habitantes, se muestrearan alrededor del 9%. Aplicando estimadores de
expansion para cada una de las categorias de vivienda, factor inverso a la probabilidad de
seleccion, se calcula el nUmero de viviendas totales tedricas (Poblacion, 2011, pag. 82).

Se entiende que la diferencia metodoldgica puede ser la causa de la diferencia de
valores entre ambas bases. Mientras el INE valora el nimero total de viviendas segun la
extrapolacidn de los valores obtenidos en las muestras, el Catastro hace referencia a un
registro administrativo y fiscal dependiente del Ministerio de Hacienda. Se entiende que
ambos registros tienen cierto grado de error, por lo que ambos se toman como validos.
Se elige entonces el uso de la base Catastral por la divulgacion de los datos a una escala
menor. Mientras el INE tiene como unidad minima el término municipal, el Catastro
facilita la informacidén por unidad catastral.

E mss:;m
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3. CLASES DEL SUELO DE LAS 9 CIUDADES SEGUN EL SIU

1:175.000 2 A 1:80.000 AN
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= SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
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lllll SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO O SECTORIZADO
%% SUELO NO URBANIZABLE
Bl SISTEMAS GENERALES

SUELO URBANO
2% SUELO NO URBANIZABLE
— SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Figura 65. Clases del suelo en Madrid segun el SIU. Fuente: elab I?lgura 66_' Clasest.dtzl SIUS?I? en Bdart;elfona seg,ungleIUl. tica del MITMA
Fuente: elaboracién propia a partir del Sistema de Informacién Urbanistica del MITMA. uente: elaboracion propia a partir dei >istema de Informacion Urbanistica de ’
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Figura 67. Clases del suelo en Valencia segtin el SIU.
Fuente: elaboracion propia a partir del Sistema de Informacién Urbanistica del MITMA
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Figura 68. Clases del suelo en Sevilla segun el SIU.
Fuente: elaboracién propia a partir del Sistema de Informacién Urbanistica del MITMA.
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Figura 69. Clases del suelo en Zaragoza segun el SIU. Figura 70. Clases del suelo en Malaga segun el SIU.
Fuente: elaboracién propia a partir del Sistema de Informacién Urbanistica del MITMA. Fuente: elaboracién propia a partir del Sistema de Informacién Urbanistica del MITMA.
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Figura 71. Clases del suelo en Murcia segun el SIU. Figura 72. Clases del suelo en Palma segun el SIU.
Fuente: elaboracién propia a partir del Sistema de Informacién Urbanistica del MITMA. Fuente: elaboracién propia a partir del Sistema de Informacién Urbanistica del MITMA.
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Figura 73. Clases del suelo en Las Palmas de G. C. segun el SIU.
Fuente: elaboracién propia a partir del Sistema de Informacién Urbanistica del MITMA.
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