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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion
(BOE num. 74,Martes 28 marzo 2006)
1. Memoria descriptiva: Descriptiva y justificativa, que contenga la informacion siguiente:

1. Informacién previa. Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento, entorno
fisico, normativa urbanistica, otras normativas, en su caso. Datos del edificio en caso de
rehabilitacion, reforma o ampliacion. Informes realizados.

2. Descripcion del proyecto. Descripcion general del edificio, programa de necesidades, uso
caracteristico del edificio y otros usos previstos, relaciéon con el entorno.

3. Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina urbanistica,
ordenanzas municipales, edificabilidad, funcionalidad, etc. Descripcion de la geometria del
edificio, volumen, superficies Utiles y construidas, accesos y evacuacion.

4. Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar en
el proyecto respecto al sistema estructural (cimentacién, estructura portante y estructura
horizontal), el sistema de compartimentacion, el sistema envolvente, el sistema de acabados, el
sistema de acondicionamiento ambiental y el de servicios.

5. Prestaciones del edificio. Por requisitos basicos y en relaciéon con las exigencias basicas del
CTE. Se indicaran en particular las acordadas entre promotor y proyectista que superen los
umbrales establecidos en el CTE.

6. Se estableceran las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de sus

dependencias e instalaciones.

Habitabilidad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacién. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.
Ordenacion de la Edificacion. BOE nim. 266 de 6 de noviembre de 1999
1. Higiene, salud y proteccién del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de

salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente
en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.
2. Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las

personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.Ahorro de energia y aislamiento
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térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacién
del edificio.
3. Oftros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan n uso

satisfactorio del edificio.
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Seguridad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre. Ordenacion " 2o
de la Edificacion. BOE nim. 266 de 6 de noviembre de 1999 T
1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios ]y

tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u
otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad
del edificio.

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los
colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion y rescate.

3. Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para

las personas.

Funcionalidad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.
Ordenacién de la Edificacién. BOE nim. 266 de 6 de noviembre de 1999
1. Utilizacion, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion de las

instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.
2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacién reducidas el
acceso Y la circulacion por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales.

Documento visado electronicamente con nimero: 200306 CSV: V-ZSP2G74YE5TSRZPP comprobable en http://coiile.e-visado.net
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1.1 AGENTES

Promotores: @ Nombre: VALCARCE CENTRO 2017, S.L.
NIF: B24.711.004
Direccion: Ctra. A-6 km 419-420
Localidad: 24524 — La Portela de Valcarce. Ledn

Técnicos: Nombre: BEATRIZ RUBIN SOTO - INGENIERA INDUSTRIAL
71.515.621-L
Brubin@brsingenieria.com — 652 07 59 92

N° 3.677 del Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Ledn

LUIS P. CARNICERO DE LA FUENTE —ARQUITECTO

REDACTOR DE LA PARTE DE ESTRUCTURAS (EDIFICIO Y
MARQUESINAS)

09.696.234-D

info@luiscarnicero.es — 636 488 584

N° 2.272 del C.O.A.L. Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn.

ANGEL MANCEBO GUILES - INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y
PUERTOS

REDACTOR DE LA PARTE DE ACCESOS Y URBANIZACION
09.670.06-A

isam_leon@yahoo.es — 648 54 96 65

N° 6678 del Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos

Director de obra: BEATRIZ RUBIN SOTO - INGENIERA INDUSTRIAL
71.515.621-L
Brubin@brsingenieria.com — 652 07 59 92

N° 3.677 del Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Ledn
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LUIS P. CARNICERO DE LA FUENTE —-ARQUITECTO
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MARQUESINAS)

09.696.234-D

info@Iuiscarnicero.es — 636 488 584

N° 2.272 en el C.O.A.L. Colegio Oficial de Arquitectos de Leodn.

ANGEL MANCEBO GUILES - INGENIERO DE CAMINOS, CANLES Y
PUERTOS

DIRECTOR DE LA PARTE DE ACCESOS Y URBANIZACION
09.670.06-A

isam_leon@yahoo.es — 648 54 96 65

N° 6778 en el Colegio Oficial de Ingenieos de Caminos, Canales vy

Puertos.

Director de la ALBERTO CARNICERO DE LA FUENTE — ARQUITECTO TECNICO

ejecucion de la obra  (Edificacion)

Seguridad y salud:  Autor del estudio: BEATRIZ RUBIN SOTO
Coordinador durante la ejecucién de PREVILEY, S.L. (JOSE ANTONIO
la obra: MARTIN CABEZAS

El presente documento es copia de su original del que es autor la Ingeniera Industrial BEATRIZ RUBIN
SOTO. Su utilizacién total o parcial, asi como cualquier reproduccién o cesion a terceros, requerira la
previa autorizacion expresa de su autor, quedando en todo caso prohibida cualquier modificacién

unilateral del mismo.
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1.2 INFORMACION PREVIA

1.2.1 ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

Por encargo del Promotor, VALCARCE CENTRO S.L. e interviniendo como Gestora del
Proyecto la sociedad EVA' Y CORA INTERNACIONAL S.L. domiciliada en C/ SANTA CRUZ DE
MARCENADO,4 6°izda Esc.H 28015 MADRID, se redacta el presente Proyecto de Ejecucion de
ESTACION DE SERVICIO EN TUI, PONTEVEDRA.

1.2.2 EMPLAZAMIENTO Y ENTORNO FiSICO

EMPLAZAMIENTO

Ref. Catastral: 88243807NG2584S0001JL
Direccion: Ctra. De Anta sn
Localidad: Tui

C.P. 36700

La disposicion elegida para la distribucidn de los distintos elementos de la estacién de servicio dentro
de la parcela, asi como sus elementos interiores, se justifica por entender que es la idénea para la
misma y permitir el maximo aprovechamiento del terreno y facilitando las maniobras de incorporacién y

salida de los vehiculos ligeros y pesados.

ENTORNO FiSICO:
El solar sobre el que se proyecta construir la estacién de servicio de referencia se encuentra situado
en la actual parcela de Norrubber en la Carretera de Anta de la localidad de Tui, en un area regulado

por Planeamiento General de Ordenacion Urbana de Tui. La estacion, se ubica sobre una parcela

-
0]
<
o

°
@

R
=
Q

Q

©
3]

=
o
=)
=
c
()

Q

O
@

Q
o
2
=%
IS
(]
3]

o

o

N

o

n

'_

[Te]

L

>

<

N~

O

N

o

0

N

>

>

0

]

©

o

[32]

o

o

3
o
=
(]
£

S
c
c
o
)
]
2
c
(]
£
©

Q
c

O
=
3]

K}

(U]
o

o

©

R

S
]
=4
c
V]
IS
=
3]
o]
[a]

segregada de la parcela 26 manzana 82438 del Barrio de San Martifio en Areas, perteneciente al

Concello de Tui, Pontevedra, con acceso desde la Carretera Anta s/n

La geometria de la parcela puede verse en plano de SITUACION, con forma trapezoidal, y segun se

ha expresado, estara dedicada a plataforma de circulacion y repostaje, con EDIFICIO AUXILIAR de la
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Estacion de Servicio, marquesina, aparcamientos y demas elementos que le son propios incluso en i

futuro Boxes de Lavado y aspirado.

En la actualidad, existe sobre la parcela una edificacién destinada a oficinas que sera demolida, y para

cuya demolicidn se presenta proyecto incluido en el Proyecto total de la Estacion de Servicio

DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS:

Referencia catastral: 8243807NG2584S0001JL (a segregar)
Superficie de parcela catastral: 28.906 m? (de la finca matriz)
Superficie construida catastral: - m?

Superficie del terreno bruta: 2.884,14 m?

Superficie neta una vez descontada la 2.386,79 m?

superficie del vial de acceso cedido para

uso publico.
Frente a la calle principal: 71m
Fondo medio: 35m

1.2.3 NORMATIVA URBANISTICA

MARCO NORMATIVO

» Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

> Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

» Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Cédigo Técnico de la Edificacion.
» Normativa sectorial de aplicacién en los trabajos de edificacion.

# Ley de Ordenacion Urbanistica e Proteccién do Medio Rural de Galicia, (LOUGA)

Documento visado electronicamente con nimero: 200306 CSV: V-ZSP2G74YE5TSRZPP comprobable en http://coiile.e-visado.net

Lei 9/2002 do 30 de Diciembre (DOG 31/12/2002), con modificaciones introducidos polo Ley
15/2004 do 29 de diciembre (DOG 31/12/2004); por la Ley 6/2007 do 11 de mayo, de medidos
urgentes en materia de ordenacién do territorio e do litoral de Galicia (DOG 16/05/2007); polo Lei
3/2008, de mayo, de ordenacion do minarlo de Galicia (DOG 6/06/2008); polo Lei 6/2008, do 19
de junio, de medidos urgentes en materia de vivienda e solo (DOG 30/06/2008); por la Ley
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31/03/2010} e polo Ley 15/2010, do 28 de diciembre (DOG 30/12/2010).

» Decreto 28/1999 polo que se aprueba el Reglamento de disciplina urbanistica de Galicia,
(RDUG).

wr

Orden de 14 de mayo de 1991 polo que se aprobd os Normas Complementarias e Subsidiarias

de Planeamiento de la provincia de Pontevedra, (NNCCSSPP).

Ley 2/2016 de 10 de febrero del suelo de Galicia

PLANEAMIENTO URBANISTICO DE APLICACION

» Plan Xeral de Ordenacién Municipal do Concello de Tui (Pontevedra) (PXOM-2011) aprobado
definitivamente segundo o Orde do 24 de marzo de 2011, publicado o 7 de abril de 20 11 no n°® 69
do Diario Oficial de Galicia coa publicacién do contigo integro do normativo e Ordenanzas no n°
75 do Boletin Oficial do Provincia de Pontevedra (BOPPJ o 18 de abril de 2011. Dado que non
consto nestos dependencias exemplor dilixenciodo, poro o emision deste informe emprégose o
plonimetfio dixitol que aparece no péxino web do Canse/lefio de Medio Ambiente, Territorio e
Infroestruturos, e o normativo e Ordenanzas no n° 75 do Boletin Oficial do Provincia de

Pontevedro (BOPP) o 18 de abril de 2011, cos prexuizos que isto supon.

Superficies de ocupacion y edificabilidad

OCUPACION

SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAJA EDIFICIO AUXILIAR ..., 141,80 m2
SUPERFICIE CUBIERTA DE MARQUESINA proyectada, mas futura 554,88+223,04............. 777,92 m2
TOTAL SUPERFICIE DE O CUP A CTON ..ttt it et s ittt e e st e e e e s aeiiieaaeieiaeieieeaeineanns 919,72
m2

PORCENTAJE DE OCUPACION s/ parcela neta de 2.386,79m2 .................ce.eeee. 38,53 %

Documento visado electronicamente con nimero: 200306 CSV: V-ZSP2G74YE5TSRZPP comprobable en http://coiile.e-visado.net

EDIFICABILIDAD

SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAJA EDIFICIO AUXILIAR ......ooovoeeeeeeeeeeeeee, 141,80 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO CUBIERTA SIN USO ... ouooeeeeoe e, 63,00 m2
SUPERFICIE CUBIERTA DE MARQUESINA. .......e. oot 777,92 m2
SUPERFICIE EDIFICADA. .. ..ottt seseeeeseseseessesssesareasessessesaseaessessnessesssn 082,72
m2

PORCENTAJE DE SUPERFICIE EDIFICADA s/ parcela neta de 2.386,79 m2 ......... 0,41 %
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SUELO URBANO - ORDENANZA 5 PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y AMPLIACION DE ViA

PUBLICA

Parametro

Referencia a Planeamiento
PLAN GENERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL

Parametro / Valor de Planeamiento y cumplimiento

TIPO DE SUELO

URBANO
EDIFICACION INDUSTRIAL y
cumplimiento de GARAXE-
APARCADOIRO E SERVICIO
AUTOMOVIL

EDIFICIO COMPLEMENTARIO DE LA ESTACION DE SERVICIO
EXISTENTE,

EL PROYECTO CONTEMPLA LA CONSTRUCCION DE UNA
MARQUESINA

CUMPLE

Parcela minima y
condicion de
solar

Suelo Urbano ACTIVIDAD INDUSTRIAL Y SERVICIO AUTOMOVIL
Se fija Parcela minima. De 500 m2

SUPERFICIE DE PARCELA PROYECTO 2.386,79 m2

SE CUMPLEN LAS CONDICIONES DE SOLAR segun 3.2.5

CUMPLE

Uso
caracteristico

CATEGORIA 4 ESTACION
DE SERVICIO

Segun apartado 9 Condiciones das estacion de servicio, ademas de las
disposiciones legales vigentes por normativa sectorial, cumple:

Dispondran de aparcamientos suficientes. 2 por surtidor.
No causaran molestias a los vecinos y viandantes.
En cuanto al edificio proyectado se adjunta Estudio acustico.

CUMPLE

OTRAS PRESCRIPCIONES
DEL PLAN GENERAL
Ordenanza 5

Se cumplen las ordenanazas reguladoras de la edificaciéon 4.2 en cuanto a:
alineaciones, ademas de cumplir el edificio proyectado la Ley de carretas.

Linderos 5m en fachadas y alineacion acordadas con solares colindantes.
PARCELA MINIMA 500

FRENTE MINIMO DE PARCELA 15 M.

ALTURA MAXIMA 10 M. de la que pueden sobresalir elementos singulares.

ALTURA DE PLANTA BAJA 3M
OCUPACION 50 %
EDIFICABILIDAD 0,80 M2/M2

SEPARACIONES A FACHADAS 5M. Y SE PUEDEN ACORDAR
SEPARACIONES A LINDEROS

SE HAN DE CUMPLIR NORMATIVAS DE ACCESIBILIDAD
Se cumple la Normativa Sectorial

CUMPLE TODAS LAS PRESCRIPCIONES DE LA ORDENANZA
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Ficha Urbanistica

Datos del Proyecto

Titulo del trabajo: PROYECTO DE EJECUCION DE ESTACION DE SERVICIO

Emplazamiento: CTRA. DE ANTA S/N

Localidad: PARROQUIA DE AREAS, CONCELLO DE TUI (PONTEVEDRA)
Propietario(s): VALCARCE CENTRO 2017 S.L.

Arquitecto(s): LUIS P. CARNICERO DE LA FUENTE

Ingeniero(s): BEATRIZ RUBIN SOTO

Datos Urbanisticos

Normativa vigente: PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE TUl
Clasificacion del suelo: SUELO URBANO

Ordenanzas: ORDENANZA 5 ZONA DE PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS Y ZONA DE ViA PUBLICA SEGUN PLANO 5.19 DEL PXOM
EDIFICACION INDUSTRIAL

Servicios urbanisticos:  La parcela cuenta con todos los servicios urbanisticos.
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CONCEPTO En Planeamiento En Proyecto
ﬁ\{gﬂg‘é‘f‘p\i 5DS”I:E'§\/>%|%NA’DL%|\'7I'SSIEN SUELO | ESTACION DE  SERVICI  CONEDIFICIO
USO DEL SUELO AUXILIAR PARA PUNTO DE COBRO, TIENDA,
ALMACEN, ASEOS, Y MARQUESINA
CUMPLE
PARCELA MINIMA 500 M2 Y FRENTE MINIMO FACHADA 15M. 2.386,79 m2 CUMPLE
OCUPACION MAXIMA 50% 1.193,39 m2 SEGUN PROYECTO 2.845 m2 CUMPLE
Restan 688,45 m2
Incluye Sup. Actual 4.367,70 CUMPLE
EDICABILIDAD 0,80 M2/M2
Restan 6.203,10 m2
PLANTA BAJA Y BAJO CUBIERTA
N° PLANTAS S/R SEGUN ALTURA EDIFICACION
CUMPLE
’ 10 m. a alero-cornisa . 10 m. incluyendo torre de rétulos que se
ALTURA MAXIMA ) considera elemento singular Planta 3 m.
Altura de planta 3 m. CUMPLE
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Se construye pero queda sin uso.

BAJO CUBIERTA - CUMPLE

PENDIENTE CUBIERTA No se fija CUMPLE

RETRANQUEOS Frontal 5 m. Laterales Y fondo segun acuerdo >5m. CUMPLE
entre linderos

FONDO EDIFICABLE No se fija CUMPLE

TIPOLOGIA EDIF | No se fija Aislada CUMPLE

DECLARACION que formula el Arquitecto que suscribe bajo su responsabilidad, sobre las circunstancias y la Normativa Urbanistica de
aplicacion en el proyecto, en cumplimiento del articulo 47 del Reglamento de Disciplina Urbanistica

ACUERDO ENTRE LINDEROS
Se adjunta el fragmento del contrato entre NORRUBBER Y VALCARCE CENTRO 2017, S.L. en el

cual queda constancia del derecho de adosamiento.

La ejecucion de |3 obra de urbanizacion se realizard por la compradora, siendo el coste de
njacu{:a’)_n acordado previamente per las partes y sulragado por éstas con un médmo de
DIECISEIS MIL EUROS (16,000 €) por parie de NOR RUBBER, SAL

Las calidades técnicas de la obra de urbanizacion a considerar v edecular seran las minimas
exigidas o requendas por la compradora, 3 los efecios de minarar ks cosles,

La vendedora ya ha comunicado a ls compradora las necesidades de acometidas a ple de lag
dos parcelas sitas en |a carrelera de Anta con el fin de que los mismos sean considerados en o
proyecty enico de obra de urbanizacitn

De la misma manera, |3 compradora procederd a [z urbanizacitn de 12 superficie sita entre la
salida de vehicuios de su parcela hasta la rotonds; extremo éste que deberd ser contemplada en
sU proyecto con la conformidad de la vendedora en cuanto a las calidades de ejecucion,

Compradora y vendedora se otorgan reciprocamente derecho de adosamienta de sus
edilicaciones dentro de la parcela obiglo de segregacion y compraventa, asi como en el resto de

parcela malriz, a los efeclos de poder ublcar las edificaciones y constructiones sin necasidad de
dar cumplimiento a las distancias minimas de relranquen fiadas por el PXOM de Tui.

SEGUNDA.- La parle compradora e obliga a presentar ante la Xunla de Galidla y demée
adminislraciones yu organsmas competentas proyesto tcnico completo redactado por técnico
compelents para fa oblencion de cuantas Boencias ¥ aulorizaciones administrativas o ante
lerceros fueren necesarias pars Ia realizacion de fa obra ¥ oblencidn de las cormentes licencias
de obra y actvidad. Obligdndose a que dicho proyecto cumpla con el PXOM de Tul ¥ la
nomativa secioral de aplicacidn, asi como cumplir, siempre que sea factible, con los
requerimienios y condicionamientos tecnicos v urbanisticos que puedan serle exigidos por las
adminisirationes competentes, siempre que los mismos sean factbles v no atenten contra la
_':‘f_\_ll}_-. viabilidad econdmica del proyecta,

o BEEELE [

-
[}
=
[}

k=l
ISt

2
=
@

@

ks)
o

=
o
=
=
=
[

@

s}
[

Q
<
2
S
£
I}
o

o

o

N

[ad

n

'_
o)
L
>
N
N~
O]
N
o
n
N
>
>
0
O
©
o
™
o
S
«
o
2
[}
£

S
c
c
S
o
©
3
c
[}
£
IS
L
<

ie)
=
©

Ko}
[}
[}
=l

It
Q2
>
o
£
=
[}
£
=1
[}
o
[a)]

e

Pag. 11 de 43

brs

ingenieria 1. Memoria Descriptiva







VISADO

PROYECTO DE EJECUCION DE ESTACION'BE
v VALCARCE SERVICIO EN TUI, PONTEVE:&:A

Ctra. De 7%0%
36700 — Tui. Ppnte

14/09/2020

1.2.4 OTRAS NORMATIVAS

NORMATIVA AUTONOMICA

Las normativas de caracter autonémico a tener presente son:

||'

Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia.

wr

Ley 9/2013, de 19 de diciembre, del emprendimiento y de la competitividad econdmica de Galicia

w

Decreto 35/2000, de 28 de enero, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo y ejecucion

de la ley de accesibilidad y supresion de barreras en la comunidad auténoma de Galicia.

Ley 1/1995, de 2 de enero, de Proteccion Ambiental de la Comunidad Auténoma de Galicia.
» Decreto 106/2015, de 9 de julio, sobre contaminacién acustica de Galicia.

» Decreto 141/2012, de 21 de junio, por el que se aprueba el Reglamento marco del Servicio

Publico de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales de Galicia

+ Decreto 60/2009 sobre suelos potencialmente contaminados y procedimiento para la declaracién

de suelos contaminados.

» DECRETO 37/2015, de 12 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento del Registro

Industrial de Galicia.

» Decreto 45/2015, de 26 de marzo, por el que se regula el procedimiento integrado para la
implantacién de instalaciones de distribucion al por menor de productos petroliferos, su puesta
en funcionamiento y se determinan los érganos competentes para el ejercicio de la potestad

sancionadora en materia de hidrocarburos.

NORMATIVA NACIONAL

MATERIA MEDIOAMBIENTAL
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» Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

» Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestiéon de los

residuos de construccion y demolicién.
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potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién %’

suelos contaminados.

= Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Las normativas de medidas contra incendios a tener presente son:

» Real Decreto 706/2017, de 7 de julio, por el que se aprueba la instruccion técnica
complementaria MI-IP 04 “Instalaciones para suministro a vehiculos” y se regulan determinados

aspectos de la reglamentacién de instalaciones petroliferas.

» Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones

de proteccion contra incendios.

» Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Seguridad

Contra Incendios en los Establecimientos Industriales.

» Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de

instalaciones de proteccién contra incendios.

OBRA CIVIL

» CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION (CTE), Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del

Ministerio de la Vivienda. B.O.E.: 28 de Marzo de 2006 y posteriores actualizaciones:
e Documento Basico — Seguridad en caso de Incendio (DB-SI).

e Documento Basico — Seguridad Estructural — Acciones en la Edificacion (DB-SE-AE).

Documento visado electronicamente con nimero: 200306 CSV: V-ZSP2G74YE5TSRZPP comprobable en http://coiile.e-visado.net

e Documento Basico — Seguridad Estructural - Cimientos (DB-SE-C).
e Documento Basico — Seguridad Estructural - Aceros (DB-SE-A).
e Documento Basico — Seguridad Estructural - Fabrica (DB-SE-F).

e Documento Basico — Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad (DB-SUA).

Pag. 13 de 43

brs

ingenieria 1. Memoria Descriptiva







VISADO

PROYECTO DE EJECUCION DE ESTACION'BE
v VALCARCE SERVICIO EN TUI, PONTEVE:&:A
Fope

Ctra. De 7584
36700 — Tui. Ppnte

14/09/2020

e Documento Basico — Salubridad (DB-HS).

e Documento Basico — Proteccion frente al Ruido (DB-HR).

CONDICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCION,
Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre.

r

NORMA DE CONSTRUCCION SISMORRESISTENTE, parte general y edificacion (NCSR-02).
Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre, del Ministerio de Fomento (B.O.E. 11-9-2002).

v

INSTRUCCION DE HORMIGON E.H.E. Real Decreto 1247/2008, de 18 de julio, por el que se

aprueba la instruccion de hormigén estructural (EHE-08).

r

UNE ENV 1993-1-1. Eurocddigo 3. Proyecto de Estructuras de acero. Parte 1- 1. Reglas
Generales y Reglas para Edificacion. AENOR.

» UNE ENV 1993-1-1/A1. Eurocddigo 3. Proyecto de Estructuras de acero. Parte 1-1. Reglas
Generales y Reglas para Edificacién. Suplemento a la norma UNE ENV 1993 1-1 AENOR.

= UNE ENV 1993-1-2. Eurocddigo 3. Proyecto de Estructuras de acero. Parte 1- 1. Proyecto de

estructuras frente al fuego. AENOR.

INSTALACIONES PETROLIFERAS
# Real Decreto 706/2017, de 7 de julio, por el que se aprueba la instrucciéon técnica
complementaria MI-IP 04 “Instalaciones para suministro a vehiculos” y se regulan determinados

aspectos de la reglamentacién de instalaciones petroliferas.

» Real Decreto 455/2012, de 5 de marzo, por el que se establecen las medidas destinadas a
reducir la cantidad de vapores de gasolina emitidos a la atmosfera durante el repostaje de los

vehiculos de motor en las estaciones de servicio.

» Real Decreto 2102/1996 de 20 de septiembre, sobre el control de emisiones de compuestos

Documento visado electronicamente con nimero: 200306 CSV: V-ZSP2G74YE5TSRZPP comprobable en http://coiile.e-visado.net

organicos volatiles (COV) resultantes de almacenamiento y distribucién de gasolina desde las

terminales a las estaciones de servicio

» UNE ENV 1993-1-1/A1. Eurocddigo 3. Proyecto de Estructuras de acero. Parte 1-1. Reglas
Generales y Reglas para Edificacion. Suplemento a la norma UNE ENV 1993 1-1 AENOR.
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INSTALACIONES ELECTRICAS

» Orden FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, por la que se actualiza el Documento Basico DB-

HE «Ahorro de Energia», del Codigo Técnico de la Edificacidon, aprobado por Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo.

& Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e instrucciones Técnicas Complementarias, R.D
842/2002 de 2 de agosto de 2002.

APARATOS A PRESION
» Real Decreto 2060/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de equipos a

presion y sus instrucciones técnicas complementarias.

CARRETERAS
» LEY DE CARRETERAS Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras (BOE del 30/9/2015).

» REGLAMENTO DE CARRETERAS Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de Carreteras (BOE del 23). Modificado por el Real Decreto
1911/1997, de 19 de diciembre, (BOE del 10 de enero de 1998), por el Real Decreto 597/1999,
de 16 de abril (BOE del 29 de abril de 1999) y por el Real Decreto 114/2001, de 9 de febrero
(BOE del 21 de febrero de 2001). La Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997 del Ministerio

de Fomento desarrolla algunos de sus articulos

1.2.5 AFECCIONES

Los organismos afectados por el presente proyecto son:

Documento visado electronicamente con nimero: 200306 CSV: V-ZSP2G74YE5TSRZPP comprobable en http://coiile.e-visado.net

» Concello de Tui
» Conselleria de Medio Ambiente
» Conselleria de Industrial

» Fomento de Carreteras del Estado
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# Telefénica

» Consorcio de Augas do Louro
» Sociedad Electricista de Tui

= Gas Natural

Habiendo tenido contacto con cada una de las citadas administraciones, se resume a continuacion los

puntos tratados con cada una de las administraciones.

CONCELLO DE TUI
Se ha realizado varias reuniones con el técnico municipal José Castro, al que se le informé de
la ultima implantacién propuesta de la estacién de servicio, sobre la cual se ha desarrollado el

presente proyecto.

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE
Se ha realizado la tramitacion de Informe Preliminar de Situacion de Suelo ante este

Organismo.

FOMENTO

Se ha consensuado con la técnico Yolanda Martinez, perteneciente a la Delegacion de
Pontevedra la solucion del acceso y salida, asi como, la verificacién de la linea de edificaciéon (que
aparece refleja en el plano correspondiente), dentro de la cual no se ha realizado ninguna

construccion.
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TELEFONICA

Se ha notificado a Rosa Pazos y a Alfonso Fontela ( alfonso.fontela.rodriguez@telefonica.com),

la intencion de ejecutar la estacién de servicio para que nos den servicio, obteniendo telefénicamente

su visto bueno a expensas de informe por escrito.

Pag. 16 de 43

brs

ingenieria 1. Memoria Descriptiva







VISADO

PROYECTO DE EJECUCION DE ESTACION'BE
v VALCARCE SERVICIO EN TUI, PONTEVE:&:A
o @ ® .

Ctra. De 7§
36700 — Tui. Ppnte

14/09/2020

CONSORCIO AGUAS DO LOURO
Tras las consultas necesarias el Jefe de Servicio Ramiro Gutiérrez Costa nos envio el inforr%'F
acerca de las redes de abastecimiento y saneamiento para tener en cuenta a la hora de ejecutar las

nuevas redes y reflejarlas en el proyecto de ejecucion.

SOCIEDAD ELECTRICISTA DE TUI
Nos facilita el departamento técnico de SETA (medidas@setatui.com) la ubicacién de la

arqueta existente de conexién y la nueva que debemos ejecutar que se reflejan en el presente

proyecto. Esa conexion implica un cruce a la carretera municipal de Anta.

GAS NATURAL
La instalacion existente que da servicio a la empresa actualmente implantada, Norrubber, tiene
que ser modificada por razones del trazado del vial de salida, por tanto, se ha acordado con la

empresa la modificacion del trazado cuando tenga lugar la obra.

Documento visado electronicamente con nimero: 200306 CSV: V-ZSP2G74YE5TSRZPP comprobable en http://coiile.e-visado.net
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1.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.3.1 DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

Descripcion Se trata de una estacion de servicio proyectada con un edificio de punto de cobro.
general del

edificio

Programa de EI programa de necesidades atiende a las consideraciones de la propiedad en cuanto a la
construccion de una estacion de servicio compuesta por marquesina que cubra las zonas de
repostaje y un edificio auxiliar para la Estacion de Servicio, que sera construido en planta baja y
bajo cubierta y que contendra los servicios de:

necesidades

PUNTO DE COBRO Y OFICINA
ASEOS Y VESTUARIOS

TIENDA

ALMACEN

BAJO CUBIERTA SIN USO QUE PODRIA HABILITARSE PARA ALMACENAMIENTO EN UN
FUTURO

El edificio y la marquesina forman parte del disefio total de la implantacion en la que se tiene
una lectura clara de recorridos, separando de manera concisa los de vehiculos pesados y los de
ligeros, con un surtidor habilitado para los primeros, confluyendo en un vial de salida.

En cumplimiento de la Ley de Carreteras el edificio a construir esta fuera de la superficie del
circulo de 50 m., trazado desde el borde de la rotonda desde la que se ejecuta el vial de acceso
a la nueva instalacion.

El edificio se ubica de tal forma que tenga una visibilidad desde la rotonda citada y desde los
viales aledafios y accesos a la Estacion de servicio.

Se ha proyectado una planta baja, y una planta bajo cubierta con la que se consigue elevar la
altura de una de las esquinas de la planta, de tal forma que, en tal esquina, se construye una
pequena torre metdlica, como elemento singular, en la que se fijaran rétulos de precios e
indicacion de los servicios a prestar por la Estacion.

-
0]
<
o

°
@

R
=
Q

Q

©
3]

=
o
=)
=
c
()

Q

O
@

Q
o
2
=%
IS
(]
3]

o

o

N

o

n

'_

[Te]

L

>

<

N~

O

N

o

0

N

>

>

0

]

©

o

[32]

o

o

3
o
=
(]
£

S
c
c
o
)
]
2
c
(]
£
©

Q
c

O
=
3]

K}

(U]
o

o

©

R

S
]
=4
c
V]
IS
=
3]
o]
[a]

Por otro lado, el edificio se ubica de tal forma que responde al sentido de acceso a los surtidores
con una visualidad desde toda la implantacién. Asi mismo, como respuesta a dicha visualidad,
en el interior, se ha colocado el punto de cobro para un control del repostaje y se ha abierto un
ventanal en la zona de tienda que permitira también, desde dicho punto de cobro, el control de
una futura zona de lavado.

La marquesina se conforma como la unién de dos bandas, y la prevision de otra futura, con las
que se pretende delimitar una linea de cornisa de estructura vista que denote la gran cobertura
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Por otro lado, se ha basado el disefio en la claridad de ejes de distribucion, con la intencion
que desde la entrada se intuyan los distintos usos

Uso Estacion de Servicio. Industrial-comercial.
caracteristico  Se considera en el edificio auxiliar una actividad dentro de la estacién de servicio, que une la

industrial y la de servicio al automovil, siendo de publica concurrencia.

Otros usos No se proyectan.

previstos

Intervencion Las construcciones proyectadas, edificio y marquesina, parten de una intervencién urbanistica,
urbanistica de muros de contencién, viales y plataforma de repostaje, que seran previas y que se han tenido
en cuenta para cumplimiento de normativa urbanistica, como se ha especificado en el

cumplimiento del Plan General, en cuanto a separacion a viales, alturas, etc.

1.3.2 CUMPLIMIENTO DEL CTE Y OTRAS NORMATIVAS ESPECIFICAS

CUMPLIMIENTO DEL CTE

Descripcién de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacidon con las exigencias
béasicas del CTE:

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacién, los relativos a la
[Ln_lonaldad e _ridad ] lalltalllldad. Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la
seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la proteccién del medio ambiente, debiendo

los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos
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requisitos basicos.

Requisitos 1. Utalln, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la
basicos dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones
relativos a la previstas en el edificio.

funcionalidad Se ha pretendido que las dimensiones de los espacios sean lo mas adecuadas a
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accesibilidad.

DECRETO 45/2015, de 26 de marzo, por el que se regula el procedimiento
integrado para la implantacién de instalaciones de distribucion al por menor de
productos petroliferos, su puesta en funcionamiento y se determinan los érganos
competentes para el ejercicio de la potestad sancionadora en materia de
hidrocarburos.

En cumplimiento de lo antedicho y como complemento de la Memoria que
describe la instalacion y la sitia, y de la Memoria ambiental correspondiente,
ademas del cumplimiento de lo establecido Ley 8/2013, de 28 de junio, de
carreteras de Galicia, y la normativa que la desarrolla o, en el caso de carreteras
estatales, en la Ley 25/1988, de 29 de julio, de carreteras, y la normativa que la
desarrolla, se cumple con el apartado fy el punto 3

f) De acuerdo con la normativa urbanistica, deberd presentarse la
documentacion precisa para la obtencion de la licencia de obra o, de tratarse de
una obra que precisa la presentacion de una comunicacién previa, se presentara
esta cumplimentada por el/la solicitante.

3. El proyecto unico debera cumplir los requisitos y contener las previsiones
indicadas en la legislacion de carreteras y del suelo, asi como ser conforme con las
normas técnicas y de seguridad aplicables.

2. Allellllldad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y
comunicacioén reducidas el acceso a la circulacidon por el edificio en los términos
previstos en su normativa especifica.

Se han tenido en cuenta las disposiciones minimas de accesibilidad y supresion de
barreras arquitecténicas aplicables para cada uno de los usos integrados en el
inmueble de forma que todos y cada uno de los servicios que se ofertan puedan
ser utilizados por personas con cualquier clase de minusvalia fisica y/o psiquica.

3. Acceso a los servicios de telecomunicacidén, audiovisuales y de informacioén,
de acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

Se han tenido en cuenta las instalaciones necesarias que garantizan los servicios
de telecomunicacion (conforme al D. Ley 1/1998, de 27 de Febrero sobre
Infraestructuras Comunes de Telecomunicacién), asi como de telefonia y
audiovisuales.
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4. Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacion de
las instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo
dispuesto en su normativa especifica.

La Estacion de servicio contara con un servicio de recepcion de 24 h que recibe los
envios postales, por lo que no sera necesario disponer de un casillero postal.
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- - e [=1:
Requisitos 1. Selllridad eltrJtral) de tal forma que no se produzcan en el edificio, o part:&:
basicos del mismo, danos que tengan su origen o afecten a la cimentacién, los soporte!iw:-
relativos a la las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y qIEl

seguridad comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar y disenar el
sistema estructural para la edificacion son principalmente: resistencia mecanica y
estabilidad, seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva y modulacion.

2. Selllridad en [allo de (n[‘end o, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar
el edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extensién del incendio dentro
del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de
extincion y rescate.

Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los bomberos. El
espacio exterior inmediatamente préximo al edificio cumple las condiciones
suficientes para la intervencion de los servicios de extincién de incendios. No es
necesario cumplir las condiciones establecidas en el SI 5 Intervencion de los
Bomberos, por no superarse los 9.00 de altura de evacuacion.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo
superior al exigido.

El acceso desde el exterior de la fachada esta garantizado ya que los huecos
cumplen las condiciones maximas de separacion.

No se produce incompatibilidad de usos, y no se prevén usos atipicos que
supongan una ocupacién mayor que la del uso normal.

No se colocara ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego,
combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus
ocupantes.

3. Sellridad de [tlalTn, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga
riesgo de accidente para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y moviles que se instalen en
el edificio, se proyectaran de tal manera que puedan ser usado para los fines
previstos dentro de las limitaciones de uso del edificio que se describen mas
adelante sin que suponga riesgo de accidentes para los usuarios del mismo.

Requisitos La construccion reune los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y
basicos funcionalidad exigidos para este uso.

relativosala 1. Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen
habitabilidad condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del

edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

El edificio reunira los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y
funcionalidad exigidos para este uso. Dispondra de medios que impiden la
presencia de agua o humedad inadecuada procedente de precipitaciones
atmosféricas, del terreno o de condensaciones, y de medios para impedir su
penetracion o, en su caso, permitir su evacuacion sin produccion de danos.
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y se garantice la extraccion y expulsion del aire viciado por los contaminantes.

El edificio dispondra de medios adecuados para suministrar al equipamiento
higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando
caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracién de las propiedades de
aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar
la red, incorporando medios que permitan el ahorro y el control del agua.El edificio
dispondra de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas de
forma independiente con las precipitaciones atmosféricas.

Los residuos generados en la actividad se gestionaran de acuerdo a su naturaleza;
los residuos generados podran ser evacuados directamente a las redes de
saneamiento publicas y a la red de contenedores de residuos sélidos urbanos se
realizara su vertido conforme a la reglamentacion vigente.

2. Proteccién frente al ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro
la salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes
separadoras de propiedades o usuarios distintos, paredes separadoras de zonas
comunes interiores, paredes separadoras de salas de maquinas, fachadas)
contaran con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las
dependencias que delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales, contaran con el aislamiento
acustico requerido para los usos previstos en las dependencias que delimitan. Se
dispondran sistemas y medios necesarios para no transmitir vibraciones a la
estructura que puedan ser molestas para los usuarios.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso
racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

Las edificaciones proyectadas disponen de una envolvente adecuada a la limitacién
de la demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcion
del clima de la localidad de situacién, del uso previsto y del régimen de verano e
invierno.

Las caracteristicas de aislamiento e inercia térmica, permeabilidad al aire y
exposicion a la radiacion solar, permiten la reduccion del riesgo de aparicion de
humedades superficiales e intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas
de la envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para
limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los
mismos.

En las edificaciones proyectadas es exigible la justificacion de la eficiencia
energética de la instalacion de iluminacion.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrira en parte mediante la instalacion
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CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMATIVAS ESPECIFICAS

demanda de agua caliente de la edificacion.

Otrollal e[ to ] [lin[Tonalel]de los elementos constructivos o de las instalaciones
que permitan un uso satisfactorio de la construccion.

Ademas de las exigencias basicas del CTE, son de aplicacion la siguiente normativa:

ESTATALES
EHE 08

NCSE-02

NBE-DB-HR

REBT

RITE

Telecomunicac.

AUTONOMICAS

Este proyecto cumple con lo sefialado en Plan General de Ordenacion Municipal de

Ordenanzas

Municipales

Tui

Se cumple con las prescripciones de la Instruccion de hormigdn estructural, y que
se justifican en la Memoria de cumplimiento del CTE junto al resto de exigencias
basicas de Seguridad Estructural.

Se cumple con los parametros exigidos por la Norma de construccion
sismorresistente, y que se justifican en la Memoria de cumplimiento del CTE junto
al resto de exigencias basicas de Seguridad Estructural.

Se cumple con los parametros exigidos por el CTE en su documento HR, y que se
justifican en la Memoria de cumplimiento del CTE en aplicacion de la exigencia
basica de Proteccion frente al ruido.

Se cumple con las precepciones del Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto de
2002, Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Se cumple con las prescripciones del Real Decreto 10272007, de 20 de julio,
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios y sus instrucciones técnicas
complementarias.

Se cumple con las prescripciones de la Orden ITC/1644/2011 de 10 de junio de
2011, por la que se desarrolla el Reglamento regulador de infraestructuras de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el
interior de las edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/2011, de 11 de
marzo.
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Normas de
disciplina Se cumple con la Ley de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de

urbanistica  Gjjicia, (LOUGA)

Accesibilidad: Decreto 35/2000, de 28 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo y ejecucion de la Ley de Accesibilidad y Supresiéon de Barreras en la

Comunidad Autonoma de Galicia.

Otras:

1.3.3 DESCRIPCION DE LA GEOMETRIA. CUADRO DE SUPERFICIES.

Descripcion  Tal y como se describen en el conjunto de planos del Proyecto el edificio auxiliar, segun

de las se ha explicado anteriormente se ha disefiado de acuerdo con el programa dado por el

edificaciones promotor, con las zonas especificas de punto de cobro, tienda y almacén, con zonas de

y volumen servicios y aseos, La volumetria de las edificaciones proyectadas se adapta a la
ordenanza urbanistica, quedando por debajo de los valores maximos admisibles, y de
los parametros relativos a habitabilidad y funcionalidad.

El volumen total proyectado consta de Planta baja y una zona bajo cubierta.

Accesos Las edificaciones proyectadas, se construyen en una plataforma que se urbaniza segun
anexo de proyecto de urbanizacion y accesos que forma parte del proyecto completo
redactado por el Ingeniero de Caminos Angel Mancebo Giiiles, a la que se accede
desde un vial de nueva construccién de forma que toda la zona de repostaje constituye
un entorno pavimentado en el que se distribuyen los surtidores y se preven algunos
aparcamientos.

Evacuacion: La evacuacion, tanto del edificio, como de la estacion de servicio se produce a través
de su fachada principal y laterales, hacia el espacio publico.
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Cuadro de RESUMEN DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS Y UTILES
superficies EDIFICIO AUXILIAR
SUPERFICIES SUPERFICIE SUPERFICIE
UTIL CONSTRUIDA
PLANTA BAJA
Punto de cobro 8,10 m?
Oficina 9,10 m2
Entrada y tienda 49,00 m?

Pag. 24 de 43

brs

ingenieria 1. Memoria Descriptiva







VISADO

PROYECTO DE EJECUCION DE ESTACION'BE
v VALCARCE SERVICIO EN TUI, PONTEVE:&:A

Ctra. De 7%0%
36700 — Tui. Ppnte

14/09/2020

200306

Vestibulo de independencia 5,14 m?

Vestuario hombre 6,75 m?

Vestuario adaptado-mujeres 10,00 m?

Aseo hombres 4,85 m?

Cabina inodoro 1,65 m?

Ducha 2,80 m?2

Aseo adaptado mujer 5,20 m?

TOTAL 123,00 m? 141,80 m?
PLANTA BAJO CUBIERTA

Bajo cubierta 52,60 m?2 63,00 m2

SUPERFICIE TOTAL 175,60 m? 204,80 m?

RESUMEN DE SUPERFICIES MARQUESINA

SUPERFICIES SUPERFICIE SUPERFICIE
UTIL CONSTRUIDA
MARQUESINA
TOTAL 554,88 m?

1.3.4 DESCRIPCION GENERAL DE LOS PARAMETROS QUE DETERMINAN LAS
PREVISIONES TECNICAS

Se entiende como tales, todos aquellos parametros que nos condicionan la eleccion de los concretos
sistemas del edificio. Estos parametros pueden venir determinados por las condiciones del terreno, de

las parcelas colindantes, por los requerimientos del programa funcional, etc.)

SISTEMA ESTRUCTURAL

Cimentacion

Documento visado electronicamente con nimero: 200306 CSV: V-ZSP2G74YE5TSRZPP comprobable en http://coiile.e-visado.net

Descripcion La cimentacion del edificio es del tipo superficial. Se proyecta con zapatas
del sistema rigidas aisladas de hormigon armado arriostradas convenientemente
mediante vigas de atado, riostras

Parametros La profundidad del firme de la cimentacién en funcién de lo observado, junto
con la experiencia del arquitecto que suscribe y estudios geotécnicos
consultados sobre solares similares en la zona, se ha previsto una cota de
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Tension
admisible

terreno

del

cimentacion segun célculo mas 10 cms de hormigon de limpieza, con la
tensién admisible del terreno necesaria para el calculo, sin otras
consideraciones que haya que resefiar.

0,20 kKN/m?

Estructura Portante

Descripcién
del sistema

Parametros

En lineas generales que enseguida se detallaran, el sistema estructural, en la
MARQUESINA SERA DE PILARES DE SECCION VARIABLE Y
ESTRUCTURA METALICA QUE SE DETALLA EN PLANOS, DE ACERO
LAMINADO Y ACERO CONFORMADO Y en el EDIFICIO AUXILIAR, la
estructura sera de PILARES DE PERFILES DE ACERO LAMINADO EN
CALIENTE de secciones que se especifican en los planos de estructura, con
VIGAS TAMBIEN DE ACERO en funcién de las luces a salvar.

Sobre la estructura del Edificio auxiliar se apoya un forjado intermedio
constituido por chapa colaborante para suelo del bajo cubierta. El plano
inclinado de cubierta se ha disefiado con una cubierta ligera inclinada

La estructura del edificio es de una configuracion sencilla, adaptandose al
programa funcional de la propiedad, e intentando igualar luces, sin llegar a una
modulacion estricta.

La estructura de la marquesina, que quedara vista, se ha disefiado para librar
las luces entre pilares de seccion variable y para el vuelo, siempre con la idea
de conseguir una construccién de facilidad y rapidez constructivas.

Las bases de calculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias basicas
de seguridad se ajustan a los documentos basicos del CTE.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el
sistema estructural para la edificacion son principalmente la resistencia
mecanica y estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad
constructiva y la modulacion estructural.

La estructura es de una configuracion sencilla, adaptandose al programa
funcional de la propiedad, e intentando igualar luces, sin llegar a una
modulacion estricta.

Las bases de calculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias basicas
de seguridad se ajustan a los documentos basicos del CTE.
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Estructura Horizontal

Descripcion Se ha proyectado, segun se ha dicho en el apartado anterior, un forjado de
del sistema chapa colaborante, para el suelo del bajo cubierta.

Parametros Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el
sistema estructural para la edificacién son principalmente: la estética, la
resistencia mecanica y estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia,
la facilidad constructiva y la modulacién estructural.

Las bases de calculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias basicas
de seguridad se ajustan a los documentos basicos del CTE.

SISTEMA ENVOLVENTE

Conforme al “Apéndice A: Terminologia” del DB HE se establecen las siguientes definiciones:
Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos de cada edificacion.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos que separan los recintos habitables
del ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de los no
habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

FACHADAS

Descripcion del F1 — En este sistema los cerramientos de fachadas se proyectan

sistema de dos hojas. La exterior esta constituida por paneles de
hormigdn prefabricado en todos los cerramientos del edificio la y
la interior sera de trasdosado autoportante constituido por
montantes de perfiles de chapa de acero galvanizado, separados
60mm. con dos placas de yeso laminado y aislamiento de lana
mineral y panel de poliestireno.

El panel de hormigdn, constituye el acabado del edificio segun se
vera en el Apartado 3.4.4. en la Memoria Descriptiva.

Para los huecos se utilizaran las carpinterias que se detallan en
el capitulo correspondiente de las mediciones y presupuesto y
estan constituidas por aluminio lacado gris, sistema Cortizo COR-
70 Industrial con RPT de canal europeo compuestas por perfiles
de aleacion de aluminio 6063 y tratamiento térmico T-5.
Acristalamiento con vidrio. de camara Planitherm 4S de 6+6.1 /
camara 16 con gas argén / laminar 6+6.1 mm , y muros cortina.
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Parametros Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento y
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sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las
fachadas se consideran al margen de las sobrecargas de usos,
las acciones de viento y las sismicas.

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego de las fachadas para
garantizar la reduccién del riesgo de propagacion exterior, asi
como las distancias entre huecos a edificios colindantes. Los
parametros adoptados suponen la adopcion de las soluciones
concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y
secciones.

Accesibilidad por fachada: se ha tenido en cuenta los parametros
dimensionales de ancho minimo, altura minima libre y la
capacidad portante del vial de aproximacion. La altura de
evacuacion descendente es inferior a 9 m.

Seguridad de utilizacién

En las fachadas se ha tenido en cuenta el disefio de elementos
fijos que sobresalgan de la misma que estén situados sobre
zonas de circulacion, asi como la altura de los huecos y sus
carpinterias al piso, y la accesibilidad a los vidrios desde el
interior para su limpieza. Altura maxima del edificio a cornisa
5,70 m.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcion de Ila parte del sistema evolvente
correspondiente a las fachadas, se ha tenido en cuenta la zona
pluviométrica, la altura de coronacion del edificio sobre el terreno,
la zona edlica, la clase del entorno en que esta situado el edificio,
el grado de exposicidon al viento, y el grado de impermeabilidad
exigidos en el DB HS 1.

Proteccion frente al ruido

Se considera el aislamiento acustico global a ruido aéreo de los
cerramientos como el de un elemento constructivo vertical,
calculando el aislamiento acustico de la parte ciega y el de las
ventanas conforme la nueva Ley del Ruido, DB-HR.
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Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacidon de las edificaciones en la
zona climatica D1. Para la comprobacion de la limitacion de la
demanda energética se ha tenido en cuenta ademas, la
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transmitancia media de los muros de cada fachada y de una
medianera vista con sus correspondientes orientaciones,
incluyendo en el promedio los puentes térmicos integrados en las
fachadas, tales como, contorno de huecos, cajoneras de
persianas y pilares, la transmitancia media de los huecos de
fachada para cada orientacién, y el factor solar modificado medio
de los huecos de fachada para cada orientacion.

Para la comprobacién de las condensaciones se comprueba la
presion de vapor de cada una de las capas de la envolvente
partiendo de los datos climaticos de invierno mas extremos.

También se ha tenido en cuenta la clasificacion de las
carpinterias para la limitacion de permeabilidad al aire.

CUBIERTAS
Descripcion del Las cubiertas segun se ha dicho, tanto la del edificio como la
sistema de la marquesina estaran conformadas con estructura

metalica.

En la del edifico se colocaran correas de acero galvanizado
tipo Z 225x2,5 que apoyaran en las vigas metalicas, con los
correspondientes arriostramientos que sujetan toda Ia
estructura, que serviran de apoyo y fijacion del panel
de cubierta..

En la de la marquesina las correas de perfil cuadrado
laminado en frio de 50x5t0x2

En ambos casos la cobertura estara formada por panel de
chapa sandwich, siendo de 35 mm. en el edificio y de 30
mm. en la marquesina, de chapa lacada exteriormente y de
gallvanizado por el interior, con aislamiento de poliestireno
expandido
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El peso propio de los distintos elementos que constituye la
cubierta se consideran como cargas permanentes. Se ha
considerado la zona climatica de invierno a efectos de
sobrecarga de nieve, segun figura en el anexo de calculo.
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Parametros Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento
y sismo
El peso propio de los distintos elementos que constituye la
cubierta se consideran como cargas permanentes. Se ha
considerado la zona climatica de invierno en cuanto a efectos
de sobrecarga de nieve.

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego de la cubierta para
garantizar la reduccion del riesgo de propagacién exterior.
Los parametros adoptados suponen la adopcion de las
soluciones concretas que se reflejan en los planos de plantas,
fachadas y secciones.

Seguridad de utilizacién

No es de aplicacion.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcion de la parte del sistema evolvente
correspondiente, se ha tenido en cuenta su tipo y uso, la
condicion higrotérmica, la existencia de barrera contra el paso
de vapor de agua, el sistema de formacion de pendiente, la
pendiente, el aislamiento térmico, la existencia de capa de
impermeabilizacion, y el material de cobertura, parametros
exigidos en el DB HS 1.

Proteccion frente al ruido

Se considera el aislamiento acustico a ruido aéreo de la
cubierta como un elemento constructivo horizontal, conforme
la nueva Ley del Ruido, DB-HR.

Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en la zona
climatica. Para la comprobacion de la limitacibn de la
demanda energética se ha tenido en cuenta ademas, la
transmitancia media de la cubierta con sus correspondientes
orientaciones, la transmitancia media de los huecos o
lucernarios para cada orientacion, y el factor solar modificado
medio de los huecos de cubierta para cada orientacion. Para
la comprobacion de las condensaciones se comprueba la
presion de vapor de cada una de las capas de la envolvente
partiendo de los datos climaticos de invierno mas extremos.
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TERRAZAS Y BALCONES
Descripcion del No se consideran.
sistema

PAREDES INTERIORES

Descripcion del En todo caso estaran constituidas por trasdosado autoportante

sistema formado por montantes separados a la distancia que se
especifica, y canales de perfiles de chapa de acero
galvanizado de 70 mm., atornillado por la cara externa dos
placas de yeso laminado acustico de 15 mm. de espesor, tipo
Pladur W.A. si es para ambiente humedo, con aislamiento
formado por una capa de lana mineral. Los acabados se
describen en el Apartado 3.4.4. de la Memoria Descriptiva.

En el caso de la zona de aseos se han previsto montantes
separados 600 mm. y canales de perfiles de chapa de acero
galvanizado de 70 mm., atornillando por cada cara dos placas
de 15 mm. de espesor, de tipo Pladur Fonic W.A. para
ambiente humedo, con aislamiento a base de doble capa de
lana de roca de 5 cm. y 70 Kg/m3 de densidad. I/p.p. de
tratamiento de huecos, paso de instalaciones.

Parametros Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento y sismo
El peso propio de los distintos elementos que constituyen estas
particiones se consideran al margen de las sobrecargas de usos,
acciones de viento y sismicas.

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego de esta particiéon para garantizar la
reduccion del riesgo de propagacion interior y exterior. Los parametros
adoptados suponen la adopcidon de las soluciones concretas que se
reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones.
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Seguridad de utilizaciéon
No es de aplicacion.

Salubridad: Proteccién contra la humedad
Se han considerado placas WZ en los cuartos hiumedos.

Proteccion frente al ruido
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Se considera el aislamiento acustico a ruido aéreo de esta particion
como un elemento constructivo vertical de particion interior entre areas
de distinto uso, conforme la nueva Ley del Ruido, DB-HR.

Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion de las edificaciones en la zona
climatica D1. Para la comprobaciéon de la limitacion de la demanda
energética se ha tenido en cuenta ademas, la transmitancia media de
las particiones interiores con recintos no habitables con sus
correspondientes orientaciones, incluyendo en el promedio los puentes
térmicos integrados en las particiones interiores, tales como pilares.

Disefo y otros

SUELOS SOBRE RASANTE EN CONTACTO CON EL TERRENO

Descripcion del
sistema

Parametros

81 Solera formada por: encachado de piedra caliza 40/80 de 15 cm
de espesor en sub-base de solera, extendido por medios
mecanicos 0 manuales y compactado con rana, bandeja vibrante
o rodillo vibrante. Lamina de plastico polietiieno negro de 400
micras de espesor, colocada sobre el encachado, para
aislamiento de humedades y barrera de vapor, y solera de
hormigon HA-25/P/20 de resistencia caracteristica a la compresion
a 28 dias de 25 N/mm2, de consistencia plastica, con tamafio
maximo del arido 20 mm, elaborado en planta de hormigdn, incluso
vertido con grua o directo desde camién, colocacion, vibrado vy
regleado, de 15 cm de espesor, y armado con mallazo
electrosoldado con acero corrugado B-500-T de D=6mm en
cuadricula 15x15 cm..

Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento y sismo
El peso propio de los distintos elementos que constituyen este
componente de la envolvente se consideran al margen de las
sobrecargas de usos, tabiquerias, acciones de viento y sismicas. Se
determina la tensidon admisible maxima del terreno en base a un
reconocimiento del terreno.

Seguridad en caso de incendio
No es de aplicacion.

Seguridad de utilizacién
Se ha tenido en cuenta la existencia de desniveles que exijan la
disposicion de barrera de proteccién. También se ha tenido en cuenta
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la diferencia de rasantes de los pisos con la acera.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcion de la parte del sistema evolvente correspondiente al
suelo, se ha tenido en cuenta su tipo y el de intervencién en el terreno,
la presencia de agua en funcién del nivel freatico, el coeficiente de
permeabilidad, el grado de impermeabilidad y el tipo de muro con el
que limita, exigidos en el DB HS 1.

Proteccion frente al ruido
No es de aplicacién.

Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climatica D1.
Para la comprobacién de la limitacion de la demanda energética se ha
tenido en cuenta la transmitancia media del suelo.

Disefo y otros

SUELOS SOBRE RASANTE EN CONTACTO CON ESPACIOS HABITABLES.

No es de aplicacién

SUELOS SOBRE RASANTE EN CONTACTO CON ESPACIOS NO HABITABLES.
No es de aplicacién

MEDIANERAS

No es de aplicacién

MUROS BAJO RASANTE

No es de aplicacion

SUELOS EXTERIORES BAJO RASANTE
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SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

exigencias basicas del CTE, lo que se documenta en los anejos de la Memoria de cumplimiento del

CTE que le atafien, en los distintos aspectos de cada Documento Basico.

Las particiones se entienden como los distintos elementos constructivos que dividen el interior de la

edificacién en recintos independientes, por lo cual podran ser tanto horizontales como verticales.

EN PAREDES

Particion 1

Particion 2

Descripcion del sistema

TABIQUE SENCILLO En zona de aseos y vestuarios, constituida
por tabique de estructura simple formado por montantes
separados 600 mm. y canales de perfiles de chapa de acero
galvanizado de 70 mm., atornillado por cada cara dos placas de
15 mm. de espesor, placas de tipo Fonic ,antihumedad con
aislamiento a base de lana de roca de 5 cm. y 70 Kg/m3 de
densidad. I/p.p. de tratamiento de huecos, paso de
instalaciones.

TABIQUE SENCILLO En el resto de divisiones, constituida por
tabigue de estructura simple formado por montantes
separados 600 mm. y canales de perfiles de chapa de acero
galvanizado de 70 mm., atornillado por cada cara dos placas de
15 mm. de espesor, placas de tipo Fonic, con aislamiento a
base de lana de roca de 5 cm. y 70 Kg/m3 de densidad. I/p.p.

de tratamiento de huecos, paso de instalaciones.

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Documento visado electronicamente con nimero: 200306 CSV: V-ZSP2G74YE5TSRZPP comprobable en http://coiile.e-visado.net
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Particion

EN TECHOS

Techo 1

Techo 2

Techos

Proteccion contra incendios. Para la adopcién de esta
compartimentacion se ha tenido en cuenta la consideracion del garaje
como zona de riesgo especial, su clasificacion y su superficie
construida, conforme a lo exigido en el DB SI 1.

Proteccion frente al ruido. Para la adopcion de esta
compartimentacién se ha tenido en cuenta la consideracién del
aislamiento exigido para una particion interior entre areas de uso
distinto, conforme a lo exigido en la nueva ley del ruido DB-HR
Ahorro de energia. Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio
en la zona climatica D1. Para la comprobacién de la limitacion de la
demanda energética se ha tenido en cuenta la transmitancia media de
la particiébn considerada como una particién interior con recinto no
habitable con sus correspondientes orientaciones, incluyendo en el
promedio los puentes térmicos integrados en la particion, tales como
pilares.

Descripcion del sistema

Falso techo registrable, en aseos, vestuarios y vestibulo de
independencia, formado por placas de yeso laminado de placa
vinilica, antihumedad, decorado a elegir, de 120x60 cms, 13 mm. de
espesor, suspendido de perfileria vista, con panel de lana
mineral de 40 mm. de espesor sobre la placa, i/p.p. de paso de
instalaciones,

Falso techo registrable, en el resto de las dependencias, formado por
placas de yeso laminado de placa vinilica, decorado a elegir, de
60x60 cms, 13 mm. de espesor, suspendido de perfileria vista,
con panel de lana mineral de 40 mm. de espesor sobre la placa,
i/p.p. de paso de instalaciones,

Proteccion contra incendios. Para la adopcion de esta
compartimentacion se ha tenido en cuenta la consideracién del garaje
como zona de riesgo especial, su clasificacion y su superficie
construida, conforme a lo exigido en el DB Sl 1.

Proteccion frente al ruido. Para la adopcion de esta
compartimentacion se ha tenido en cuenta la consideracion del
aislamiento exigido para una particion interior entre areas de uso
distinto, conforme a lo exigido en la nueva ley del ruido DB-HR
Ahorro de energia. Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio
en la zona climatica D1. Para la comprobaciéon de la limitacion de la
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demanda energética se ha tenido en cuenta la transmitancia media de
la particiébn considerada como una particion interior con recinto no
habitable con sus correspondientes orientaciones, incluyendo en el
promedio los puentes térmicos integrados en la particion, tales como
pilares.

SISTEMA DE ACABADOS

Se definen en este apartado una relacion y descripcion de los acabados empleados asi como los

parametros que determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccién de los mismos.

Revestimientos L .
Descripcion del sistema

exteriores
Revestimiento Es el propio acabado del panel autoportante de hormigdn con
tratamiento para ser oscurecido.
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Revestimiento Proteccion frente a la humedad: Para la adopcion de este acabado se

ha tenido en cuenta la prevision de impedir el ascenso de agua por
capilaridad desde el nivel del suelo exterior de la acera, el coeficiente
de succion y la altura del z6calo, conforme a lo exigido en el DB HS 1.

Revestimientos s .
Descripcion del sistema
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interiores

Revestimiento 1 Placas, segun se especifica en mediciones de carton yeso, de 15 mm.
que en cuartos humedos seran. WA.

Revestimiento 2 Alicatados con azulejo de gres en cuartos humedos, incluyendo cocina
y camaras.

Revestimiento 3 Pintura plastica lisa segun disefo de interiores.

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Revestimiento 1 Seguridad en caso de incendio: Para la adopcion de este material se
ha tenido en cuenta la reaccién al fuego del material de acabado.

Revestimiento 2 Seguridad en caso de incendio: Para la adopcion de este material se
ha tenido en cuenta la reaccién al fuego del material de acabado.

Revestimiento 3 Seguridad en caso de incendio: Para la adopcion de este material se
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ha tenido en cuenta la reaccién al fuego del material de acabado.
Revestimiento Proteccion frente a la humedad: Para la adopcién de este material se

ha tenido en cuenta la prevision de impedir la penetracién de humedad

en el interior de las paredes proveniente del uso habitual de la cocina y

los bafos.

Solados Descripcion del sistema

Solado 1 Pavimento de baldosas de terrazo microgramo en zonas de publica
concurrencia, incluyendo almacén y oficina

Solado 2 Pavimento de baldosas de gres porcelanico clase 2 en cuartos
hdamedos..

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Solado 1 Seguridad en caso de incendio: Para la adopcion de este material se
ha tenido en cuenta la reaccién al fuego del material de acabado.
Seguridad en utilizacién: Para la adopcion de este material se ha
tenido en cuenta la resbaladicidad del suelo.

Solado 2 Seguridad en caso de incendio: Para la adopcion de este material se
ha tenido en cuenta la reaccién al fuego del material de acabado.
Seguridad en utilizacién: Para la adopcién de este material se ha
tenido en cuenta la resbaladicidad del suelo.

SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

Entendiendo como tal, la eleccion de materiales y sistemas que garanticen las condiciones de higiene,
salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio
ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestién de toda clase de residuos.

Se definen en este apartado los parametros establecidos en el Documento Basico HS de Salubridad, y

cuya justificacion se desarrolla en la Memoria de cumplimiento del CTE en los apartados especificos
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de los siguientes Documentos Basicos: HS 1, HS 2 y HS 3.
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HS 1
Proteccion frente a la
humedad

HS 2
Recogida y
evacuacion de
escombros

HS 3
Calidad del aire
interior

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Muros en contacto con el terreno. Se ha tenido en cuenta la
presencia del agua en el terreno en funcion de la cota del nivel freatico
y del coeficiente de permeabilidad del terreno, el grado de
impermeabilidad, el tipo constructivo del muro y la situacion de la
impermeabilizacion.

Suelos: Se ha tenido en cuenta la presencia del agua en el terreno en
funcién de la cota del nivel freatico y del coeficiente de permeabilidad
del terreno, el grado de impermeabilidad, el tipo de muro con el que
limita, el tipo constructivo del suelo y el tipo de intervencién en el
terreno.

Fachadas. Se ha tenido en cuenta la zona pluviométrica, la altura de
coronacion del edificio sobre el terreno, la zona edlica, la clase del
entorno 