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1. OBJETO DEL DOCUMENTO 

El objeto del presente documento es el de analizar la compatibilidad entre lo que en este 

Proyecto se estudia y las figuras urbanísticas vigentes en los distintos Términos Municipales 

que la obra proyectada afectará. 

En este proyecto de construcción se unifica la información de los Proyectos de Construcción 

con clave 12-ZA-3370 y clave 12-ZA-3370.A. Además, se han realizado trabajos 

complementarios cuyo principal objetivo es validar la información existente. 

Los datos de planeamiento correspondiente al proyecto 12-ZA-3380.A están incluidos en el 

propio anejo. 

2. PLANEAMIENTO URBANO VIGENTE 

2.1 PLANEAMIENTO MUNICIPAL 

La información de planeamientos urbanísticos recopilada en las distintas figuras de 

planeamiento del Apéndice 1 del documento ha sido extraída del Estudio Informativo 

precedente al proyecto en redacción, ya que desde la aprobación del mismo (Mayo de 2.007), 

no se han producido variaciones en ninguno de los municipios afectados. No obstante la todos 

los datos han sido contrastados con la información recibida de los correspondientes 

Ayuntamientos afectados y actualizados hasta la fecha de redacción del presente proyecto. 

Los terrenos donde se sitúa la obra proyectada pertenecen a los Términos Municipales de 

Castrogonzalo, Villanueva de Azoague, Barcial del Barco, Villaveza del Agua y Santovenia del 

Esla, todos ellos en la Provincia de Zamora. 

En los distintos Municipios afectados la figura urbanística son las Normas Urbanísticas 

Municipales, en las que únicamente se establecen las delimitaciones de Suelo Urbano. 

A continuación se incluye una tabla resumen con las figuras de planeamiento urbano vigentes 

en cada uno de los términos municipales afectados y sus fechas de aprobación: 

 

MUNICIPIO TIPO DE NORMATIVA FECHA APROBACIÓN 
FECHA PUBLICACIÓN  

EN EL BOCYL 

CASTROGONZALO 
DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO 28/03/1989 --- 

MODIFICACIÓN PUNTUAL 26/09/2012 17/10/2012 

VILLANUEVA DE AZOAGUE 

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES 23/06/1997 14/07/1997 

MODIFICACIÓN PUNTUAL 03/06/2008 30/10/2008 

MOD. PUNTUAL CONSISTENTE 

EN LA MOD. DEL ART. 8.3.6. EXPT.:336/06 
19/03/2007 19/06/2008 

BARCIAL DEL BARCO DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO 30/01/1987 --- 

VILLAVEZA DEL AGUA 

 

DELIMITACIÓN DE SUELO URBANO 24/10/1988 09/03/1989 

MODIFICACIÓN PUNTUAL: 

AMPLIACIÓN CONDICIONES 

EDIFICACIÓN EN SUELO URBANO. 

EXPTE: 59/01 

18/06/2001 18/07/2001 

MODIFICACIÓN PUNTUAL 27/03/2008 27/03/2008 

SANTOVENIA DEL ESLA NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES 2003 --- 

 

2.2 PLANEAMIENTO SUPRAMUNICIPAL 

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con ámbito Provincial (aprobadas 

definitivamente por Orden de 3 de Junio de 1.998, de la Consejería de Medio Ambiente y 

Ordenación del Territorio de la Junta de Castilla y León, y publicadas en el Boletín Oficial de 

Castilla y León de 14 de Julio  de 1.998), desarrollan lo establecido en la legislación urbanística 

aplicable, estableciendo la normativa aplicable para el Suelo Urbano y el Suelo No Urbanizable 

en ausencia o complementando al planeamiento municipal. 

Así mismo debemos tener en cuenta Modificación Puntual de los artículos 9, 32, 34, 36, 37, 38 y 

39, aprobada el 30 de Enero de 2.003 (publicada en el Boletín Oficial de Castilla y León el 5 de 

Febrero de 2.003). 

2.2.1 Suelo urbano 

 

CONDICIONES DEL SUELO URBANO 

La condición del suelo urbano de determinado territorio se alcanzará en virtud de lo establecido 

en la Legislación Urbanística aplicable y de las condiciones particulares que fijan las Normas 

Provinciales. 
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Tendrán la condición de Suelo Urbano aquellos suelos que: 

a) Estén delimitados como tales en el planeamiento municipal aprobado definitivamente. 

b) Aquellos que, a efectos de su posterior delimitación de suelo urbano, señalan las Normas 

Subsidiarias de Planeamiento Municipal provinciales como agrupaciones y entidades de 

población y núcleos urbanos y que cumplan con los criterios de delimitación establecidos en 

dichas Normas y que se enumeran a continuación: 

-  En aquellos municipios que carezcan de Plan General, Normas Subsidiarias Municipales o 

Proyectos de Delimitación de Suelo Urbano, la delimitación de suelo urbano se realizará 

conforme a lo previsto en la Legislación Urbanística aplicable, siendo el restante suelo, 

clasificado como no urbanizable. 

-  Así constituirán el Suelo Urbano los terrenos que cuenten con acceso rodado, 

abastecimiento de agua, evacuación de aguas y suministro de energía eléctrica o están 

comprendidos en áreas consolidadas por la edificación al menos en la mitad de la 

superficie no ocupada por los viales o espacios libres existentes. Además para ser 

edificables cumplirán con las condiciones de solar señaladas en la Legislación Urbanística 

aplicable y en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal provinciales. 

SUELO URBANO DELIMITADO 

Suelo Urbano Delimitado es aquél definido como tal en los Proyectos de Delimitación de Suelo 

Urbano, Normas Subsidiarias Municipales y Planes Generales de Ordenación Urbana, 

aprobados definitivamente. En la provincia de Zamora dicho suelo está delimitado en la mayor 

parte de los núcleos urbanos de Zamora. Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal 

provinciales señalan las figuras más oportunas de planeamiento municipal, así como la nueva 

redacción de las que se consideren poco adecuadas, dentro de los criterios y programación de 

la Junta de Castilla y León y la Diputación de Zamora, al respecto. El suelo clasificado y 

delimitado como urbano puede perder ese carácter al desaparecer alguna de las 

características que dieron origen a su inclusión como tal o alguna de las que estas Normas 

fijan que han de cumplir a la hora de ser delimitados como tales, pero siempre a través de la 

modificación o redacción de nuevo planeamiento. 

2.2.2 Suelo urbanizable 

Constituyen Suelo Urbanizable o Apto para Urbanizar aquellos terrenos delimitados como tales 

por los Planes 

Generales de Ordenación Urbana y por las Normas Subsidiarias Municipales provinciales. 

2.2.3 Suelo no urbanizable 

Constituye el Suelo No Urbanizable todos los terrenos del territorio provincial no incluidos en 

algunos de los suelos clasificados como urbanos o urbanizables. 

En los municipios con planeamiento aprobado lo son todos los terrenos que aparezcan 

clasificados como tales. 

En los municipios sin planeamiento aprobado lo son todos los terrenos del término municipal que 

no cumplan con las condiciones de Suelo Urbano y con los criterios de delimitación establecidos 

en Normas Subsidiarias Municipales provinciales. 

CONDICIÓN DE SUELO NO URBANIZABLE 

Tienen la condición de Suelo No Urbanizable, en sus diferentes categorías, de forma obligatoria: 

-  Los montes de utilidad pública, montes consorciados y vías pecuarias no urbanas. 

-  Los terrenos que estén sujetos a un régimen específico de protección, bien por la propia 

legislación de la ordenación territorial o urbanística, bien por la regulación de la conservación 

de la naturaleza, flora y fauna, del patrimonio histórico y artístico, arqueológico o del medio 

ambiente. 

-  Los terrenos que, aún no estando protegidos por una legislación específica, reúnan valores o 

presente características que les haga merecedores de una especial protección. 

-  Los terrenos cuyo uso o aprovechamiento agrícola, ganadero o forestal actual debe ser 

mantenido, o aquellos que en virtud de programas productivos o del modelo socioeconómico 

adoptado, deban ser mantenidos con tal uso. 

-  Los terrenos que según la estrategia territorial adoptada, deban ser preservados del proceso 

de urbanización, y, en cualquier caso, todos aquellos terrenos que no tengan la consideración 

de suelo urbano o urbanizable, todo ello en relación con lo señalado respecto al Suelo No 

Urbanizable. 

Con carácter general para todo tipo de usos y edificaciones en el Suelo No Urbanizable, será 

obligado la vinculación de dichos usos y edificaciones mediante inscripción registral. 

 

ÁMBITO DE APLICACIÓN Y CARÁCTER 

El ámbito de aplicación es el Suelo No Urbanizable de la provincia de Zamora: 
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-  Con carácter Director, en los municipios sin planeamiento. 

-  Con carácter Subsidiario, en los municipios con Proyecto de Delimitación de Suelo Urbano. 

-  Con carácter Complementario, en los Municipios con Normas Subsidiarias Municipales o 

P.G.O.U., en las que no esté regulado o insuficientemente regulado el Suelo No 

Urbanizable. 

3. CATEGORÍAS TERRITORIALES (NORMAS DE PROTECCIÓN) 

3.1 CATEGORÍAS TERRITORIALES. DELIMITACIÓN DE ÁREAS 

Los terrenos clasificados como no urbanizables, no podrán ser destinados a fines distintos del 

agrícola, forestal, ganadero, cinegético, y, en general, a los vinculados a la utilización de los 

recursos naturales, con las excepciones que señala la Ley y que se recogen en las Normas 

Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Zamora. Asimismo se tendrá en cuenta en el suelo 

no urbanizable aquella legislación sectorial especialmente relevante: Ley de Montes, Ley de 

Espacios Naturales Protegidos, Ley de Aguas, Ley de Patrimonio y Ley de Carreteras, Vías 

Pecuarias, entre otras. 

Dentro del Suelo No Urbanizable se establecen las siguientes categorías territoriales y 

delimitación de áreas: 

a) Áreas de Suelo No Urbanizable Común: se corresponden con las áreas agropecuarias 

comunes. 

b) Áreas de Suelo No Urbanizable de Especial Protección: 

- Áreas de Interés Agrícola: corresponden a las áreas de especial valor agrícola, regadíos, 

regadíos oficiales, etc. 

- Áreas de Interés Forestal – Montes Relevantes: corresponden a las áreas de alto interés 

forestal, bosques, montes públicos y privados, áreas de vegetación especial, etc. 

- Áreas de Interés Ecológico: corresponden a los Espacios Naturales Protegidos, de interés 

ecológico y a los elementos que regula la vigente Ley de Aguas. 

- Áreas de Interés Arqueológico: corresponden a los yacimientos arqueológicos y hallazgos 

arqueológicos, según listado que figura en las Normas Subsidiarias de Planeamiento 

Municipal de Zamora. 

c) Áreas de Regulación Específica – Sectorial: son todos los suelos afectados por 

legislaciones 

específicas, según Normativa Sectorial de las presentes Normas, y en concreto: 

• Suelos afectados por instalaciones militares. 

• Suelos afectados por embalses o previsión de embalses. 

• Suelos afectados por la Ley de Carreteras, la de Autopistas y Autovías y la de Ferrocarriles. 

• Suelos afectados por el trazado de líneas eléctricas. 

• Suelos afectados por conjuntos o elementos histórico – artístico, entre otras. 

3.2 NIVELES DE PROTECCIÓN DE LAS CATEGORÍAS DEFINIDAS 

Los niveles de protección existentes en las categorías definidas anteriormente son: 

a) Áreas de Suelo No Urbanizable Común: 

En las áreas de suelo no urbanizable común podrán ubicarse construcciones del tipo, para los 

usos y con las condiciones que se fijan en los artículos 34 al 40 de las Normas Provinciales de 

Zamora. 

b) Áreas de Suelo No Urbanizable de Especial Protección: 

Como norma general en estas áreas únicamente se permiten construcciones para los siguientes 

usos: 

1. Los vinculados directamente al destino de la finca y además a la razón de su especial 

protección. 

2. Los vinculados a las obras públicas que se instalen en dichos territorios. 

3. Los de interés público y social que desarrollen un fin social, ya sea asistencial, sanitario, 

educativo, deportivo o turístico, etc. Se prohíben todos los demás. 
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4. COMPATIBILIDAD DE LA OBRA PROYECTADA CON LAS NORMATIVA 

MUNICIPAL Y SUPRAMUNICIPAL 

La mayor parte de los terrenos afectados por las obras corresponden a Suelo No Urbanizable 

Común (Suelo sin ningún tipo de grafiado en las Figuras del Apéndice 1). Mientras que una 

mínima parte se trata de:  

Zona de Especial Protección para Aves (ZEPA), en el inicio del tramo, desde el nuevo enlace 

de la futura A-66 y la actual A-6. 

Suelo Rústico con Protección Natural, en torno al P.K. 6+390. 

Suelo Rústico con Protección Natural y Hábitats de la Red Natura, desde el P.K. 11+500 al 

11+900. 

DENOMINACIÓN SEGÚN 

LEGISLACIÓN 
DENOMINACIÓN ESPECÍFICA EN PROYECTO AFECCIÓN 

COMPATIBILIDAD 

DE LA OBRA 

(SEGÚN 

LEGISLACIÓN) 

SUELO URBANO NÚCLEO URBANO NO --- 

SUELO NO URBANIZABLE  

COMÚN 
SUELO RÚSTICO COMÚN SI SI 

SUELO NO URBANIZABLE 

DE ESPECIAL 

PROTECCIÓN 

ZONAS DE ESPECIAL PROTECCIÓN PARA AVES  

(ZEPAS) 
SI SI 

LUGARES DE INTERÉS AGRÍCOLA NO --- 

HÁBITATS (RED NATURA 2000) SI SI 

ÁREA DE INTERÉS ECOLÓGICO NO --- 

SUELO RÚSTICO CON PROTECCIÓN NATURAL SI SI 

SUELO RÚSTICO CON PROTECCIÓN CULTURAL NO --- 

VÍAS PECUARIAS SI SI 
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