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El término municipal de Piedrahita se encuentra situado al suroeste de la provincia de Avila y dentro del
Valle del Corneja aproximadamente a 60 kildmetros de la capital abulense. Las localidades que forman
parte de este término municipal son Piedrahita, La Almohalla, Las Casas de Sebastian Pérez, El Soto, La

Cafada y Pesquera.

La vida econdmica del término municipal se encuentra en la localidad de Piedrahita y se centra en el
turismo, ya que fue declarada Bien de Interés Cultural (BIC) con la categoria de conjunto historico en el afio
2008. Cuenta con una trama tipicamente medieval donde se conservan ejemplos de arquitectura popular,

palacios y casonas.

La principal infraestructura viaria es la Carretera Nacional N-110, Carretera de Avila — Piedrahita, que
discurre por el centro urbano de la localidad de Piedrahita, donde tiene conexién con la carretera provincial

AV-102. La carretera N-110 también pasa tangencialmente al norte por la localidad de EI Soto.

El instrumento de planeamiento urbanistico vigente en el término municipal son las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal de Piedrahita, aprobadas por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo
de Avila, con fecha 5 de mayo del 2000 de la Comision Territorial de Urbanismo de Avila y publicadas en
el Boletin Oficial de Castilla'y ledn N° 7, de 10 de enero de 2001.

Este estudio delimita cuatro tramos urbanos, uno de ellos con condicién de travesia, y establece la linea

limite de edificacion de la N-110, a su paso por el suelo urbano del término municipal de Piedrahita.
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Entre los diferentes estudios, o documentos técnicos, para el establecimiento del disefio y caracteristicas
de una carretera, la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras, contempla los estudios de delimitacion
de tramos urbanos. El contenido de estos estudios se recoge en el articulo 11.2.g) de la Ley, donde se
concreta que en ellos se definen aquellos tramos de carreteras del Estado que tienen la consideracion de
urbanos y, en su caso, la de travesias, e incluyen la definicién del dominio plblico y zonas de proteccion

de la carretera, asi como la linea de edificacion.

El capitulo IV de la Ley establece las condiciones para la consideracion de un trayecto de carretera como
tramo urbano o bien travesia, de forma que se consideraré tramo urbano cuando los terrenos colindantes
tengan esa clasificacion en el planeamiento urbanistico vigente y asi lo indique un Estudio de Delimitacion
de Tramos Urbanos que haya sido aprobado por el Ministerio de Fomento. Estudio en el que también se
describira la parte de carretera que debe considerarse travesia, por existir edificaciones consolidadas en al
menos dos tercios de la longitud de ambas margenes, y un entramado de calles conectadas con la carretera

en al menos una de sus margenes.
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Las condiciones concretas y la tramitacion de los Estudios de Delimitacidn de Tramos Urbanos se detallan

en el articulo 48 de la Ley, donde se indica:

En los estudios de delimitacion de tramos urbanos el Ministerio de Fomento fijara, para la fraccién
de Red de Carreteras del Estado estudiada, los tramos que se consideran urbanos y los que se
consideran travesias. Asimismo, se fijara en todos los casos la linea limite de edificacion y la zona
de dominio publico y, en los urbanos, también la de servidumbre, todo ello segln las circunstancias

de cada margen de la via.

La anchura definida por dicha linea limite de edificacion podra ser no uniforme, y la misma podré

fijarse a distancia inferior a la prescrita por el articulo 33 de esta ley, de acuerdo con el planeamiento

urbanistico previamente existente a la entrada en vigor de la presente ley.

El articulo 33 de la Ley establece la Zona de limitacion a la edificabilidad, que se define como la franja de
terrenos comprendida entre las lineas limite de edificacion establecidas en las distintas margenes de una
via, que, medidas desde el borde exterior de la calzada mas préxima, deberan situarse a 50 metros en

autopistas y autovias y a 25 en carreteras convencionales y carreteras multi-carril.

El articulo 85 del Reglamento General de Carreteras, RD 1812/1994, de 2 de septiembre, que continta

vigente, establece:
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inferior a la fijada en el articulo anterior, siempre que lo permita el planeamiento urbanistico

correspondiente, con arreglo al procedimiento que reglamentariamente se establezca.

2. Asimismo, el Ministerio de Fomento, previo informe de las Comunidades Auténomas y Entidades
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% ol 2. En el expediente citado en el apartado anterior se determinara la linea limite de edificacion a lo

largo de todo el tramo urbano, incluida la travesia.
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Dicha linea podré ser no uniforme, y fijarse a distancia inferior a la prescrita por el apartado 1 de los

articulos 25 de la Ley y 84 de este Reglamento, de acuerdo con el planeamiento urbanistico

correspondiente, y en virtud de lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 25 de la Ley y el apartado
1 del articulo 85 de este Reglamento.

Por su parte, la Disposicion Transitoria segunda del vigente Reglamento General de Carreteras, establece:

En virtud de lo previsto en el apartado 2 del articulo 25 de la Ley de Carreteras y en el apartado 1
del articulo 85 de este Reglamento, en los Municipios que, en el momento de entrar en vigor la Ley
de Carreteras, dispusieran de un instrumento de planeamiento urbanistico aprobado, la Direccién

General de Carreteras, en el expediente de delimitaciéon de tramos urbanos, establecera la linea

limite_de edificacién a la mayor distancia posible, dentro de los limites legales y del respeto al

aprovechamiento urbanistico atribuido por el planeamiento.

La Ley de carreteras a la que se refiere el Reglamento, por ser a la que desarrolla, es la ya derogada Ley
25/1988, de 29 de julio, publicada en el BOE N° 182 de fecha 30 de julio de 1988, de modo que, podremos
considerar como linea limite de edificacion la linea de fachada de cualquier construccién legalmente

edificada con anterioridad a la entrada en vigor de dicha Ley.

No obstante, como ya se ha apuntado, la vigente Ley de Carreteras en su articulo 48, admite que la linea
limite de la edificacion se fije a una distancia menor a la establecida con caracter general, de acuerdo con

el planeamiento urbanistico previamente existente a la entrada en vigor de la ley 37/2015.

3.PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE. CRITERIOS DE DELIMITACION DEL SUELO URBANO
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El instrumento de planeamiento urbanistico, vigente en el término municipal de Piedrahita, son las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal (en adelante NS), aprobadas por acuerdo de la Comisidn Territorial
de Urbanismo de Avila (en adelante CTU), de fecha 5 de mayo del 2000 y publicadas en el BOCyL N° 7,
de 10 de enero de 2001.

Las NS de Piedrahita han sido objeto de numerosas modificaciones entre las que cabe sefialar, por afectar
a terrenos colindantes con la N-110, su 12 Modificacién Puntual, relativa a la clasificacion de terrenos
rusticos como urbanizables, cercanos al nucleo de “El Soto”, para destinarlos a poligono industrial, y la

Modificacion Puntual en la calle Cruz de Navas n° 2, que establece nuevas alineaciones de parcela, ambas
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aprobadas definitivamente por la CTU de Avila, con fechas 27 de diciembre de 2002 y 26 de febrero de

2007, respectivamente.

Aunque el desarrollo completo de las NS, previsto en un horizonte temporal de unos 12 afios desde su
entrada en vigor, ain no se ha completado, se ha alcanzado la consolidacion, como suelo urbano, de
algunos suelos ordenados inicialmente como Suelo Urbano No Consolidado y como Suelo Urbanizable.
Por otro lado, se han tramitado diferentes modificaciones de las NS y realizado algunas actuaciones en la
propia carretera que han supuesto modificacion en la ordenacion prevista, esencialmente en algunas de

las alineaciones sefialadas desde el planeamiento general.
En el nlcleo de Piedrahita la ordenacion del Suelo Urbano se plantea en tres niveles:

1. Enel casco Antiguo, mediante la Ordenanza especifica de EDIFICACION CERRADA EN CASCO
ANTIGUO (C.A.), cuya aplicacion queda sometida a informe de la Comision Territorial de
Patrimonio en tanto no se apruebe el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico Artistico
de Piedrahita. A fecha de hoy no se ha tramitado el Plan Especial de Proteccion, cuya redaccion
se inici6 en 1988, y consistié en un mero avance sin normativa de aplicacion. No obstante, por
Acuerdo de 10 de enero de 2008, de la Consejeria de Cultura y Turismo de la Junta de Castilla y
Leon, la villa de Piedrahita (Avila), obtuvo Declaracion de Bien de Interés Cultural con categoria
de Conjunto Histdrico, por lo que, en el ambito delimitado por la declaracion, son de aplicacion la
Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castillay Ledn y el Decreto 37/2007, de 19
de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla
y Ledn. La zona afectada por la Declaracion es la que consta en el plano de la Declaracion del
BIC y se cifie fundamentalmente a las zonas que se encuentran dentro del antiguo recinto

amurallado.
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2. Enelresto de Suelo Urbano consolidado, mediante una regulacion con Ordenanzas adecuadas a
su consolidacion o transformacion, segun los casos, que en los terrenos colindantes con la
carretera N-110 se limitan a las siguientes:

e NA-CERRADA EN NUCLEO ANTIGUO

e CE-CERRADA EN CASCO ENSANCHE

e UM - MIXTA UNIFAMILIAR-MULTIFAMILIAR
e UN - UNIFAMILIAR EXTENSIVA

e AT-ALMACENES Y TALLERES

3. Enlas zonas periférica o intersticiales del suelo urbano, que se plantean como futuras zonas de
crecimiento, mediante Unidades de Actuacion cuyas determinaciones de ordenacion general se
incluyen en las fichas correspondientes remitiendo el resto de parametros de ordenacion detallada
a la redaccion de Estudio de Detalle. Cuatro son las Unidades de Actuacion colindantes con la
carretera N-110:

e U.A.1ASindesarrollar
e U.A.1B Sin desarrollar
e UAJS5 Sindesarrollar

o U.A.7 Desarrollada y por tanto con consideracion de Suelo Urbano Consolidado.

Con afeccion directa sobre suelos colindantes con la carretera N-110, y en desarrollo de las
determinaciones contenidas en la 12 modificacion de las NS de Piedrahita, con fecha 24 de junio de 2004,
la CTU de Avila acordé la aprobacion del Plan Parcial industrial “El Soto”, instrumento que contiene las
determinaciones de ordenacién detallada del Poligono Industrial colindante con la N-110, acuerdo que fue
publicado en el BOCyL N°231 de 30 noviembre de 2004. Este planeamiento ha alcanzado su desarrollo
urbanistico con la urbanizacién de los terrenos reclasificados para su uso industrial, de modo que este
estudio considera su &mbito como Suelo Urbano siéndole de aplicacion las determinaciones de ordenacién

detallada establecidas en el Pal Parcial.

La delimitacion del suelo urbano, en este estudio, se ha establecido con base en la informacion grafica que
las NS de Piedrahita ofrecen en sus planos normativos 2 CALIFICACION DEL SUELO, ORDENANZAS Y
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4.CRITERIOS DE DELIMITACION Y ESTABLECIMIENTO DE ZONAS DE PROTECCION

TRAMO URBANO

A los efectos de este Estudio se consideran tramos urbanos aquellos de la carretera N-110, que discurren
por suelo urbano del término municipal de Piedrahita y que se delimitan como tales en este estudio de

delimitacion de tramos urbanos.
TRAVESIA

A los efectos de este Estudio se considera travesia al tramo de la carretera N-110 a su paso por el término
municipal de Piedrahita, en el que existan edificaciones consolidadas en al menos dos tercios de la longitud

de ambas margenes y un entramado de calles conectadas con aquella en al menos una de sus margenes.
Conforme a las definiciones de TRAMO URBANO y TRAVESIA, este estudio delimita los siguientes:

TRAMO URBANO 1: Su delimitacion corresponde al frente del Poligono Industrial “El Soto” entre
los p.k 312+290 y p.k 312+460. No reline condiciones de travesia.

TRAMO URBANO 2: Al inicio del ntcleo urbano de Piedrahita, discurre entre el p.k 313+580 y el

p.k 314+230. No retne condiciones de travesia.

TRAMO URBANO 3 - TRAVESIA: Discurre por el niicleo urbano entre el p.k 314+230 y el p.k
315+110, parcialmente incluido en el &mbito del Casco Antiguo con declaracion de BIC y
colindante con el recinto histérico amurallado y retine las condiciones para su consideracion como
TRAVESIA.

TRAMO URBANO 4: En la salida del nucleo urbano, entre los p.k 315+110 y p.k 315+355. No

reline condiciones de travesia.
ZONA DE DOMINIO PUBLICO.

Se considera zona de Dominio Publico los terrenos ocupados por la plataforma de la carretera y una franja
de terreno de 3 metros, a cada lado de la via, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la
explanacion o desde las aristas exteriores de bordillo, més cercanas a la via, en caso de existir encintado
de bordillos.
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ZONAS DE SERVIDUMBRE

Se consideran zonas de Servidumbre las constituidas por dos franjas de terreno a ambos lados de la
carretera, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas
a las aristas exteriores de la explanacion o a las aristas exteriores de bordillo, mas cercanas a la via, en
caso de existir encintado de bordillos, a una distancia de 8 metros, medidos horizontalmente desde las

citadas aristas.
ZONA DE LIMITACION A LA EDIFICABILIDAD

A los efectos de este Estudio, se considera zona de limitacién a la edificabilidad la franja, de ancho
discontinuo, comprendida entre las lineas limite de edificacion a ambos margenes de la via, que se

establecen en este documento y quedan grafiadas en los planos correspondientes.
LINEA LIMITE DE EDIFICACION. CRITERIOS PARA SU ESTABLECIMIENTO.

El Apartado 4.7. del Titulo Previo de las NS de Piedrahita, sobre SERVIDUMBRES DE EDIFICACION EN
CARRETERAS, recoge el contenido del informe vinculante de la Demarcacion de Carreteras del Estado,
emitido en el trdmite de informacion publica y sectorial previo a la aprobacion definitiva de las NS, en los

siguientes términos:

En las carreteras que dependen de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla y Ledn

Oriental, Unidad de Avila, se tendra en cuenta lo que sigue:

En la carretera CN-110, y con excepcion de los tramos en que dicha carretera colinda
directamente con suelos clasificados como urbanos por estas Normas Subsidiarias,
(consolidados y a desarrollar mediante Unidades de Actuacion), tal y como se aprecia en
los planos a escala 1:2.000, se aplicaran los retranqueos previstos en la legislacion
correspondiente que estuviera vigente.

[..]

En lo concerniente a la segunda de las solicitudes expresadas en el antemencionado Informe, la
exclusién de la parte de la CN-110 incluida en la delimitacion de ambito historico-artistico,
elaborada por la Direccion General de Bellas Artes el 8 de julio de 1983, no puede ser tenida en

cuenta, pues el ambito del Conjunto historico artistico de PIEDRAHITA corresponde exactamente
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al perimetro delimitado por Resolucion de la Direccidn General de Bellas Artes y Archivos, cuando
se acordo incoar el expediente de declaracion de conjunto historico, y no es posible desde un
documento de Normas de planeamiento alterar esta delimitacion, sino que solo cabe reflejarla en
su estricta literalidad.

En todo caso se entiende que la inclusion de la mencionada carretera no prejuzga sobre su
propiedad o sobre las competencias del Estado en la misma, sino que establece una ldgica
continuidad del recinto histérico a ambos lados de la via considerada hoy como carretera
nacional pero que en su momento formé parte integrante del territorio que formaba parte
del entorno del casco tradicional de PIEDRAHITA.

Del texto precedente, concluimos las siguientes consideraciones:
1°. Los retranqueos de edificaciones previstos a 25 metros en la legislacion vigente sobre carreteras,
no son de aplicacion al Suelo clasificado como Urbano por las NS de Piedrahita.
2°. Puesto que la actual carretera N-110 antes de integrarse en la Red Nacional de carretas, ya
formaba parte integrante del territorio que constituia el casco tradicional de Piedrahita, hoy
declarado BIC, en ese ambito, la zona de limitacion a la edificabilidad no puede ir mas alla de la
existente, y por ello, la LLE debe ajustarse a las fachadas de las edificaciones existentes en el

perimetro del Conjunto Historico.
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En lo que afecta a este documento a fin de establecer la LLE de la carretera N-110, resultan claves los
A siguientes conceptos definidos por la normativa:
é e Alineaciones exteriores oficiales. Son las lineas exteriormente definidas por la edificacion
é; existente, u otras tedricas que se definen en planos o que podra definir el Ayuntamiento,
E% como limite del espacio de uso publico y a las que tendran que cefiirse las fachadas o
% g g cerramientos en su caso, de las construcciones en todo el lindero frontal de parcela.
% % é e Retranqueo. Es la distancia comprendida entre los linderos de la parcela y las lineas de fachada
Z 0>

de la edificacion. La medicion del retranqueo, sea frontal, lateral o posterior, se realizara

perpendicularmente al lindero de referencia en todos los puntos del mismo.

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION
CARRETERA NACIONAL N-110 p.k.313+580 a p.k. 315+355 T.M de Piedrahita (Avila)
Péagina 11



: THABIT DHAHI, ABDUL KARIM. A fecha: 08/04/2021 08:59 AM

FIRMADO por

SECRETARIA DE ESTADO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA

GOBIERNG MINISTERIO
DE ESPANA DE TRANSPORTES, MOVILIDAD SECRETARIA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
¥ AGENDA URBANA

DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS

¢ Linea de fachada o de edificacién. Es la que delimita la superficie de ocupacién de la parcela, tras

el retranqueo de la via publica y de los demas linderos.

En coherencia con el contenido del informe vinculante de la Demarcacion de Carreteras del Estado, emitido
en el tramite de informacidn publica y sectorial previo a la aprobacion definitiva de las NS, el apartado 5.2.2.
ALINEACIONES Y RASANTES del Titulo 5, establece las siguientes prescripciones:

1. Se tomaran como alineaciones oficiales y rasantes de las vias publicas, las sefialadas en el
plano correspondiente y las que el Ayuntamiento, previamente pudiera haber establecido de
forma legal o pueda definir en el desarrollo de las Normas.

2. En el caso de quedar sin edificar parte de un solar que constituya un espacio abierto a via
publica, y su anchura sea inferior a 4 m, debera cerrarse en linea con la fachada o alineacion
de la calle correspondiente hasta una altura minima de 2,20 m. Este cerramiento podréa ser de
naturaleza tal que impida la vista desde la via publica. Deberé tratarse de forma similar a la
fachada y no desentonar en el ambiente urbano.

3. Enlas Ordenanzas de manzana cerrada no se permitiran retranqueos de las alineaciones,

debiendo siempre ajustarse la edificacién y el cerramiento a las alineaciones.

A continuacion, se resumen las ordenanzas con afeccion sobre en este estudio de tramos urbanos,
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NA - CERRADA EN NUCLEO ANTIGUO.

a)] . . ~
g = Alineaciones: Las sefialadas en los planos.
=
3 » Retranqueos minimos: No se permiten, salvo informe técnico.
=3
w <
2
022 CE - CERRADA EN CASCO ENSANCHE.
225 o .
E<Z = Alineaciones: Las sefialadas en los planos.
Z =G L.
Fus = Retrangueos minimos: No se establecen.
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UM - MIXTA UNIFAMILIAR-MULTIFAMILIAR.
= Alineaciones: Exteriores de parcela sefialadas en los planos o sefialadas por
Estudio de Detalle.
= Retranqueos minimos: en funcion de la altura de fachada a edificios situados en

cada uno de los linderos. Altura maxima: En edificios de 3 plantas = 9,40 m.

UN - UNIFAMILIAR EXTENSIVA.
= Alineaciones: Exteriores de parcela sefialadas en los planos o sefialadas por
Estudio de Detalle.

= Retranqueos minimos a: fachada: 2 m; posterior: 3 m; lateral: 2,5 m.

AT - ALMACENES Y TALLERES.
= Alineaciones: Exteriores de parcela sefialadas en los planos.
= Retranqueos minimos: 3 m. a lindes que limitan con otra zona de Ordenanza.

Se permiten retranqueos a fachada hasta 5m.

A fin de respetar el derecho al aprovechamiento urbanistico que corresponde a los terrenos colindantes
con la carretera N-110, y en aplicacion del articulo 48 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras,
este Estudio de Tramos Urbanos establece la linea limite de edificacion (LLE) en los tramos delimitados en

ambas margenes de la N-110 ajustandola a los siguientes criterios:

e Como regla general, salvo en los suelos clasificados como urbanos en la normativa urbanistica
vigente o que hayan alcanzado tal condicion, a la entrada en vigor de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras, la LLE se sit(a a una distancia de 25 m medidos desde la arista exterior

de la calzada més proxima (articulo 33.1 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras).

e En los suelos clasificados como urbanos y que se ordenan por la normativa urbanistica como
manzana cerrada (Ordenanzas CA Casco Antiguo, NA Ndcleo Antiguo y CE Casco Ensanche) la
LLE se ajusta a las fachadas existentes y alineaciones oficiales obligatorias que las NS de
Piedrahita sefialan en sus planos normativos 2 CALIFICACION DEL SUELO, ORDENANZAS Y
USOS PORMENORIZADOS y 5 GESTION DEL SUELO.

e Enlos suelos clasificados como urbanos o que hayan alcanzado tal condicion, calificados con las

ordenanzas UM Mixta Unifamiliar-Multifamiliar, UN Unifamiliar Extensiva y AT Aimacenes-Talleres,
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la LLE se ajusta a las edificaciones existentes, construidas conforme a la normativa urbanistica
vigente, antes de la entrada en vigor de las Ley 37/2015, de Carreteras, 0 a la mayor distancia
posible, dentro de los limites legales y del respeto al aprovechamiento urbanistico atribuido por el

planeamiento.

e En los suelos clasificados como urbanos que no hayan completado su desarrollo urbanistico la
LLE se sitGa, conforme a la regla general, a una distancia de 25 m medidos desde la arista exterior

de la calzada més préxima.

EDIFICACION CONSOLIDADA

A los efectos de este Estudio, se considera edificacion consolidada toda construccién que, segin la
definicion dada en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacidn, se haya edificado

conforme a la normativa urbanistica municipal vigente en su momento.

El apartado 31 del Titulo V sobre NORMAS URBANISTICAS GENERALES DE EDIFICACION de las NS
de Piedrahita, establece expresamente la situacion urbanistica de Fuera de Ordenacion, en los siguientes

términos:

31. Edificaciéon Fuera de Ordenacién. Se denomina Fuera de Ordenacion a las
edificaciones que no se ajusten a la normativa de las Normas por superar los parametros
de volumen y en particular aquellas que se localicen en suelo publico u otras zonas de
distinta Ordenanza, delimitadas por los Planos de Calificacion de las Normas. No se
permitiran otras obras que las meras de reparacion o consolidacion, y en ningun caso
aquellas que implicaran aumento de volumen.

Las edificaciones consideradas por las NS como Fuera de Ordenacion, se sefialan graficamente en los

planos de ordenacion con el siguiente grafismo:

EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

Algunas de estas edificaciones o partes de edificacion en situacién urbanistica de Fuera de Ordenacién,
invaden la Zona de limitacion a la edificabilidad definida por las lineas limite de edificacidn establecidas en

este estudio en ambas margenes de la carretera N-110.
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En todo caso, la existencia de edificaciones consolidadas, construidas con anterioridad a la entrada en vigor
de la normativa urbanistica vigente, que invaden la zona de limitacion a la edificabilidad que se propone en
este Estudio de Delimitacion de Tramo Urbano, no implica que dichas edificaciones deban demolerse.
Simplemente quedan sujetas a las limitaciones que establece la Ley de carreteras, pudiendo sus

propietarios seguir manteniendo sus actuales usos.

- ‘3 ARE -.'\ o / )

trada en vigor de las Normas Subsidiarias Municipales

Edificaciones a la en
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CARTOGRAFIA

En cuanto a la cartografia empleada en la elaboracién de este documento, resulta fundamental aclarar que
la base cartografica de las NS de Piedrahita corresponde a la cartografia catastral vigente en el momento
de la redaccion de aquel instrumento.

El periodo de ejecucion de aquella cartografia fue del afio 1980 al 1990, y consistia en una restitucion
fotogramétrica analdgica utilizando vuelos a escala 1:5.000, apoyada en datos de campo. En los cascos
urbanos medianos y pequefios, como es el caso de Piedrahita, no se conectaba directamente con la
geodesia, sino que se daban coordenadas aproximadas. Su precision era la esperable de la fotogrametria
analdgica. Segun la informacién facilitada por catastro, podemos estimar errores de +- 2m en las

coordenada x ey.

En la mayoria de los casos la actual cartografia catastral es mas precisa, puesto que se adapta a los nuevos
criterios del sistema de referencia geodésico ETRS89, regulado oficialmente en Espafia por R.D.
1071/2007, de 27 de julio. Esta es la cartografia empleada como base en la redaccion de este Estudio de
Delimitacion de Tramos Urbanos dado que se aproxima mas a la realidad fisica del ambito y recoge, salvo
excepciones que se describen en cada caso, las modificaciones operadas en la estructura parcelaria en
ejecucion del propio planeamiento y permite, si fuera necesario, cumplir la disposicién adicional quinta de
la Ley 37/2015 de Carreteras, sobre las inscripciones en el Catastro que deban realizarse como

consecuencia de lo dispuesto en la Ley.
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Como ya se ha dicho, se delimitan cuatro tramos urbanos, de los que sélo uno de ellos redne condiciones

para considerarlo travesia. Estos tramos estan comprendidos entre los siguientes puntos kilométricos:

TRAMO URBANO 1: Su delimitacion corresponde al frente del Poligono Industrial “El Soto” entre
los p.k 312+290 y p.k 312+460. Sin edificar. No retine condiciones de travesia.

e Por su margen derecha, entre los p.k. 312+290 y 312+460 NO es considerada tramo
urbano por colindar con Suelo Rustico

TRAMO URBANO 2: Al inicio del nlcleo urbano de Piedrahita, discurre entre el p.k 313+580 y el

p.k 314+230. Carece de entramado de calles en la margen derecha y con escasas edificaciones

consolidadas en la margen izquierda, por lo que no retine condiciones de travesia.

e Por su margen derecha, entre los p.k. 313+850 y 314+230 NO es considerada tramo
urbano por colindar con Suelo Rustico
TRAMO URBANO 3 - TRAVESIA: Discurre por el ndcleo urbano entre el p.k 314+230 y el p.k
315+110, parcialmente incluido en el ambito del Casco Antiguo con declaracién de BIC y
colindante con el recinto historico amurallado y redne las condiciones para su consideracion como
TRAVESIA.

TRAMO URBANO 4: En la salida del ntcleo urbano, entre los p.k 315+110 y p.k 315+355. En este
tramo apenas existen edificaciones ni entramado de calles, por lo que no relne condiciones de

travesia.

e Por su margen izquierda, entre los p.k. 315+166 y 315+355 NO es considerada tramo

urbano por colindar con Suelo Rustico
Se describen a continuacion los tramos delimitados con las particularidades urbanisticas que justifican el
establecimiento de la LLE que se propone en cada uno de ellos, en base a los criterios establecidos en el

anterior apartado.
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Delimitacion del tramo urbano 1

La delimitacion de este tramo obedece, tan sdlo, al hecho de que el suelo colindante por la margen izquierda
de la carretera ha alcanzado la consideracion de Suelo Urbano en ejecucion del planeamiento urbanistico

de aplicacion.

Por su margen derecha, entre los p.k. 312+290 y 312+460 NO es considerada tramo urbano por colindar
con Suelo Rustico

Con una longitud aproximada de 170 m, discurre desde el p.k. 312+290, al p.k. 312+460 en el frente del
poligono industrial “El Soto”. La primera modificacion puntual de las NS de Piedrahita, aprobada
definitivamente con fecha 27 de diciembre de 2002, clasificd estos terrenos, en origen rusticos, como sector
de suelo urbanizable de uso industrial. En desarrollo del planeamiento modificado, con fecha 24 de junio
de 2004, la CTU de Avila acordé la aprobacion del Plan Parcial del sector “El Soto”, que establecid las
determinaciones de ordenacion detallada de los suelos observando las limitaciones establecidas por la Ley

25/1988 de carreteras. Este sector ha alcanzado su desarrollo urbanistico con la urbanizacion de los
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terrenos, aun sin edificar, de modo que este estudio considera su &mbito como Suelo Urbano siéndole de

aplicacion las determinaciones de ordenacion detallada establecidas en el Plan Parcial.
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ESTABLECIMIENTO DE LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION

El planeamiento vigente en el ambito del poligono industrial “El Soto”, que se emplaza en la margen
izquierda de este tramo, establece la alineacion de las parcelas privadas a 25 m de la arista exterior de la
calzada y, ademas, un retranqueo interior de la edificacion de 5 metros al frente de parcela. Los suelos
colindantes con la carretera por su margen derecha, estan clasificados como Suelo Rustico, por tanto, la
LLE propuesta se sitlia, en ambas margenes, de acuerdo con la regla general, a 25 metros de la arista

exterior de calzada.

A
SR
]

MD (entre PK 3124290y PK 312+460) ==

NO wonsiderada TRAMO URBANO " i
por colindar con SR * "\._ -'ig %
5 R ~ap N
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Delimitacion del tramo urbano 2.

Al inicio del nucleo urbano de Piedrahita, con una longitud aproximada de 650 m, discurre desde el p.k.
313+580, al p.k. 314+230, atravesando suelos con diferente clasificacion y muy variada calificacion
urbanistica, sobre los que existen edificaciones de diversas tipologias y usos, la mayoria de ellas situadas

a una distancia de la arista exterior de calzada inferior a 25 metros.

Por su margen derecha, entre los p.k. 313+850 y 314+230 NO es considerada tramo urbano por colindar
con Suelo Rustico

El tramo carece de entramado de calles y no se observan edificaciones consolidadas en al menos dos

tercios de la longitud en ambas margenes, por lo que no tiene consideracion de travesia.
ESTABLECIMIENTO DE LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION

Al inicio del tramo, por la margen izquierda, los suelos colindantes con la carretera son urbanos calificados
con la Ordenanza AT ALMACENES Y TALLERES. Existen varias naves, construidas segin informacion

catastral en 1975, con cerramiento de parcela diafano ajustado a las alineaciones sefialadas en las NS.

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION
CARRETERA NACIONAL N-110 p.k.313+580 a p.k. 315+355 T.M de Piedrahita (Avila)
Pagina 22



- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02S74A0CFF05410DBA52636D

LLANES BLANCO, MANUEL MARIA. A fecha: 08/04/2021 09:49 AM
Verificable en https://sede.mitma.gob.es

FIRMADO por : THABIT DHAHI, ABDUL KARIM. A fecha: 08/04/2021 08:59 AM

Total folios: 62 (25 de 62)

FIRMADO por :

Y AGENDA URBANA

MINISTERIO
? DETRANSPORTES, MOVILIDAD

An
~

SECRETARIA DE ESTADO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA
= 3, ®  GOBIERNO MINISTERIO
) "o DE ESPANIA DE TRANSPORTES, MOVILIDAD ~ SECRETARIA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
=

= ¥ AGENDA URBANA
DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS

Destacar la existencia de una nave de reciente construccion, sin alta catastral, que se sitla a distancia

mayor de 25 m de la arista exterior de la calzada.

T

Imagen PNOA 2014 Imagen PNOA 2017

En esta ordenanza las alineaciones exteriores de parcela son las sefialadas en los planos normativos 2
CALIFICACION DEL SUELO, ORDENANZAS Y USOS PORMENORIZADOS y 5 GESTION DEL SUELO.

En cuanto a los retranqueos de las edificaciones en el interior de la parcela seran de un minimo de 3 m.

La Ultima nave construida se sita a mas de 25 m de la arista exterior de la calzada; el resto de naves se
construyeron antes de la entrada en vigor de las NS de Piedrahita y el cerramiento de parcela se ajusta a
la alineacion establecida en las normas, de modo que, en esta parcela la LLE se ajusta a las fachadas de

las naves existentes.

A continuacion de estas naves existe una vivienda unifamiliar edificada en 1975 sobre suelos urbanos con
calificacion UN UNIFAMILIAR EXTENSIVA, para las que las NS establecen un retranqueo minimo a lindero

lateral de parcela de 2,5 m.
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Su construccion es anterior a la entrada en vigor de las NS de Piedrahita. Su fachada lateral, con frente a
la carretera, coincide con la alineacion establecida por las NS, y esta retranqueada aproximadamente 6
metros del cerramiento de parcela, por lo que se propone establecer la LLE sobre el retranqueo obligatorio
establecido por las normas ( a 3 metros de la alineacion oficial).
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A una distancia aproximada de 22 metros desde la arista exterior de la calzada, en la confluencia con la

calle Arroyo del Espinar, se situa edificacion residencial unifamiliar de dos plantas cuya construccion data
de 1960.

Las NS de Piedrahita ajustan las alineaciones exteriores a su fachada a la que también se ajusta la LLE

propuesta.

Continuando el tramo, por la misma margen izquierda, el suelo tiene la calificacion urbanistica de la
Ordenanza UN UNIFAMILIAR EXTENSIVA. Toda la manzana corresponde a una urbanizacion construida
en torno a los afios 70 del siglo XX. Se observan varias parcelas sin acceso directo desde la carretera,
algunas de ellas sin edificar y otras con edificaciones residenciales aisladas. Todas ellas, ajustan sus
cerramientos de parcela, diafano o vegetal, a la alineacion establecida en las NS para este tramo, alineacion
real ya existente de forma previa, quedando las edificaciones retranqueadas en el interior de las parcelas.
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En cuanto a los retranqueos de las edificaciones en el interior de las parcelas, son en todo caso superiores

a los 6 metros, muy por encima de lo establecido en la ordenanza de aplicacion.

Por lo que, se propone establecer la LLE sobre el retranqueo obligatorio establecido en la ordenanza de
aplicacion, de este modo, también se garantizan los derechos urbanisticos legalmente establecidos sobre

las parcelas aln no edificadas.
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Pasado el edificio de la Casa-Cuartel de la Guardia Civil, que data de principios del siglo XX, a cuyas

fachadas se ajusta la LLE, a una distancia aproximada de 20 m en el cruce con la carretera de Navaescurial,
se observa una nave de reciente construccion cuyas fachadas se ajustan a las alineaciones establecidas
en la Modificacion de las NS de Piedrahita, en la calle Cruz de las Navas n° 2, que fue aprobada por acuerdo
de la CTU de Avila de fecha 26 de febrero de 2007 y publicada en el BOCyL n° 82 de fecha 30 de abril de
2007.
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Esta modificacion del planeamiento no ha tenido su reflejo en la cartografia catastral, en la que continia
apareciendo catografiada una antigua nave industrial construida en el afio 1900, que las NS de Piedrahita

dejaban parcialmente en situacion urbanistica de Fuera de Ordenacion.

Es importante destacar que en toda la margen izquierda de este tramo, la actual cartografia catastral no
refleja las modificaciones operadas sobre el parcelario, de modo que ha sido necesario hacer una
interpretacion de la normativa a la vista de los desarrollos urbanisticos ejecutados y de las nuevas
edificaciones construidas.

La fachada de la nave se sitlia una distancia de 6,20 m al eje de la Carretera provincial AV-P-517 de
Navaescurial, tal como se indicd en resolucion de la Excma. Diputacion Provincial de Avila de fecha 24 de

julio de 2000, que constituye documento anexo a la Modificacién Puntual resefiada.

La edificacién es posterior a la vigencia de las NS de Piedrahita, pero se ajusta a las alineaciones

determinadas en la Modificacion Puntual de las Normas, y su construccion es, en todo caso, anterior a la
entrada en vigor de la Ley 37/2015 de Carreteras, por tanto, consideramos que la LLE debe respetarla y

ajustarse a sus fachadas.
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A partir de este punto, y hasta el final del tramo, los suelos colindantes con la N-110, por su margen

izquierda, estan clasificados como suelo urbano no consolidado e incluidos en las unidades de actuacion
UAlay UALb, calificados con la ordenanza UM MIXTA UNIFAMILIAR-MULTIFAMILIAR para los que adn
esta pendiente su desarrollo urbanistico. Sobre ellos existe una Unica edificacion residencial multifamiliar
de dos plantas con garaje y patio, de una planta con cerramiento de fabrica, a una distancia de 25 m de la
arista exterior de la calzada.
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En esta ordenanza las alineaciones exteriores de parcela, a las que pueden ajustarse las vallas y otros
elementos de delimitacion del espacio privado, son las sefialadas en los planos normativos 2
CALIFICACION DEL SUELO, ORDENANZAS Y USOS PORMENORIZADOS y5 GESTION DEL SUELO
de las NS, que las establecen en el frente de la carretera.

Las NS establecen para estas Unidades de Actuacion las alineaciones que definen las calles interiores de
nueva apertura, remitiendo su desarrollo a Proyecto de Actuacion previa urbanizacion de los terrenos. En
cuanto a las condiciones de edificacion, en esta Ordenanza es preceptiva la redaccion de un Estudio de

Detalle.

Aunque las Unidades de Actuacién no han iniciado el desarrollo urbanistico previsto en las NS de
Piedrahita, la posicion de la LLE se establece sobre las alineaciones oficiales representadas en el

planeamiento vigente para estas Unidades de Actuacion, teniendo en cuenta el trazado de calles previsto
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en la normativa permitiendo materializar el aprovechamiento urbanistico que legalmente corresponde a

estos suelos.
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Volviendo al inicio del tramo, en el P.K. 313+580, por la margen derecha, encontramos, en primer lugar, un
solar, sobre el que existen dos pequefias edificaciones de una planta, que estéa calificado con la ordenanza
NA CERRADA EN NUCLEO ANTIGUO. La alineacion a la N-110 establecida en las NS coincide con el
frente de la parcela privada y deja parte de las edificaciones en situacion urbanistica de Fuera de
Ordenacion para ampliar el suelo publico de acceso a las edificaciones posteriores.

Esta ordenanza establece que la fachada de las edificaciones se ajuste a la alineacién exterior que se
sefiala en los planos normativos 2 CALIFICACION DEL SUELO, ORDENANZAS Y USOS
PORMENORIZADOS y 5 GESTION DEL SUELO, por tanto, la LLE debe situarse sobre la alineacion
marcada por la normativa urbanistica, pues de otro modo las parcelas calificadas con esta ordenanza, de

fondos muy reducidos, perderian por completo sus derechos de edificacion.

En las siguientes imagenes, se sefiala, en color rojo, la edificacién que las NS dejan Fuera de Ordenacion
y que invade la zona de limitacion a la edificabilidad y, en color verde, la edificacion a la que se ajusta la
LLE propuesta.
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La existencia de edificaciones consolidadas, construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la
normativa urbanistica vigente, que invaden la zona de limitacion a la edificabilidad que se propone en este
Estudio de Delimitacion de Tramo Urbano, no implica que dichas edificaciones deban demolerse.
Simplemente quedan sujetas a las limitaciones que establece la Ley de carreteras, pudiendo sus

propietarios seguir manteniendo sus actuales usos.

Sobre la siguiente parcela, de igual calificacion, existe una edificacion mixta, residencial-industrial,

construida en 1970.

|
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Junto a ella, los restos de una antigua edificacion hoy en ruinas, de la que tan s6lo se mantiene el
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Al igual que en el caso de la parcela anterior, dado el fondo del solar y a fin de preservar los derechos

urbanisticos que le corresponden, la LLE se establece en la alineacion sefialada en las NS.

La siguiente manzana esta calificada con la ordenanza UN UNIFAMILIAR EXTENSIVA. En esta ordenanza
las alineaciones exteriores de parcela, a las que pueden ajustarse las vallas y otros elementos de
delimitacion del espacio privado, son las sefialadas en los planos normativos 2 CALIFICACION DEL
SUELO, ORDENANZAS Y USOS PORMENORIZADOS y 5 GESTION DEL SUELO de las NS.

La manzana esta conformada por tres parcelas con edificaciones residenciales, las dos primeras

retranqueadas en el interior de la parcela, pero no la tercera.
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Las tres edificaciones se construyeron en el afio 1960, por tanto, son anteriores a la entrada en vigor de

las NS de Piedrahita que establece las alineaciones ajustadas al cerramiento exterior de las parcelas, al

que se propone ajustar la LLE.

El resto de suelos colindantes con la N-110, hasta finalizar este tramo, estan clasificados en las NS de
Piedrahita como Suelo Urbanizable, y carecen de ordenacion detallada. En aplicacion del apartado a) de
la disposicion transitoria tercera de la LEY 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de
urbanismo, al no contar con ordenacion detallada aprobada definitivamente antes del 19 de octubre de
2016, quedaron clasificados automaticamente como suelo rustico comdn, por lo que se establece la LLE a

la distancia de 25 m desde la arista exterior de la explanacion, conforme a la legislacion vigente.

Destacar, tal y como ya se ha hecho con anterioridad que en esta margen derecha, entre los p.k. 313+850

y 314+230 NO es considerada tramo urbano por colindar con Suelo Rustico.
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Delimitacion del tramo urbano-travesia 2.

Con una longitud aproximada de 880 metros discurre desde el p.k. 314+230, al p.k. 315+110. Se trata de
un tramo de la N-110, parcialmente incluido en la zona afectada por la declaracion de CONJUNTO
HISTORICO declarado Bien de Interés Cultural (BIC), que discurre por la Calle Extramuros atravesando el

centro urbano de la localidad.

A lo largo de todo su recorrido existen edificaciones consolidadas y entramado de calles en ambas

margenes por lo que este tramo redne las condiciones para considerarlo TRAVESIA.
ESTABLECIMIENTO DE LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION

Desde el principio de la travesia hasta su encuentro con el inicio de la Calle Extramuros, los terrenos
colindantes con la via estan calificados con la ordenanza UM - MIXTA UNIFAMILIAR-MULTIFAMILIAR. En
esta ordenanza las alineaciones exteriores de parcela, a las que pueden ajustarse las vallas y otros
elementos de delimitacion del espacio privado, son las sefialadas en los planos 2 CALIFICACION DEL
SUELO, ORDENANZAS Y USOS PORMENORIZADOS y 5 GESTION DEL SUELO de las NS.
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Detalle del plano 5 GESTION DEL SUELO de las NS

Elinicio de la travesia, por la margen izquierda, discurre por suelo clasificado como urbano consolidado sin
edificar sobre el que, sin embargo, atn no se han ejecutado las obras de urbanizacion previstas en las NS.
Para esta parcela, la LLE se establece en los 25 m que marca la norma general. Teniendo en cuenta el
trazado de la calle interior prevista en las NS, en prolongacion de la calle ya ejecutada, quedaria un fondo
edificable, de unos 28 metros, que se considera suficiente para materializar los derechos urbanisticos que

corresponden al solar.

Continuando por la misma margen, encontramos tres edificios residenciales de tipologia plurifamiliar pero

aislados en el interior de parcelas privadas. Los cerramientos exteriores de parcelas, en el frente a la
carretera, son diafanos o de cierre vegetal y coinciden con las alineaciones establecidas por las NS,
quedando las edificaciones retranqueadas unos 5 m en su frente a la N-110. Los tres bloques se han
edificado conforme a las NS de Piedrahita, entre los afios 2003 y 2006, por tanto, se establece una LLE
ajustada a la fachada de su planta baja.
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La cartografia catastral en la margen izquierda, hasta el inmueble n° 22 de la Carretera de Avila, no refleja
correctamente los cambios operados en la estructura parcelaria, fruto de las actuaciones urbanisticas
ejecutadas tras la entrada en vigor de las NS de Piedrahita en ese dmbito observandose, ademas, un

desplazamiento de coordenadas de unos 5 m hacia el Sur que se ha corregido en nuestra cartografia base.
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A continuacion, en el solar con nimero de policia 24D, también sin edificar, la LLE se establece dando
continuidad a las edificaciones proximas, uniendo sus esquinas noroeste, tal y como se muestra en la

imagen anterior.

Las edificaciones que siguen, también de uso residencial multifamiliar, se construyeron antes de la entrada
en vigor de la normativa urbanistica, o durante su tramitacion, de modo que la LLE se establece ajustada a
la fachada de su planta baja.
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Volviendo al inicio de la travesia, por la margen derecha, los terrenos corresponden a la Unidad de
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Como puede apreciarse en la imagen anterior, la Unidad de Actuacién ya tenia iniciada su urbanizacion
interior un afio después de la entrada en vigor de las NS de Piedrahita.

La primera manzana esta ocupada por edificaciones de tipologia unifamiliar aislada, con sus cerramientos
de parcela, de fabrica, ajustados a la alineacion definida en las NS, y con retranqueos variables en sus
frentes a la N-110. Es importante destacar que todas las fachadas de las edificaciones, (se excluyen
porches) se sitllan a una distancia a la arista exterior de la calzada, superior a 25 m. Su construccion se

realizé entre los afios 2003 y 2008, por tanto, se establece una LLE a 25 metros de la arista exterior de

calzada, respetando el ultimo porche.
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La siguiente manzana, hasta la calle Extramuros, se ocupa por edificaciones residenciales plurifamiliares,
construidas entre los afios 2006 y 2008, cuyas fachadas se ajustan a la alineacion definida por las NS sin

retranqueo alguno.

Puesto que su construccion es anterior a la Ley 37/2015 de Carreteras, la LLE se establece ajustada a las
fachadas de su planta baja.

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LINEA LiMITE DE EDIFICACION
CARRETERA NACIONAL N-110 p.k.313+580 a p.k. 315+355 T.M de Piedrahita (Avila)

Pégina 41



- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02S74A0CFF05410DBA52636D

LLANES BLANCO, MANUEL MARIA. A fecha: 08/04/2021 09:49 AM
Verificable en https://sede.mitma.gob.es

FIRMADO por : THABIT DHAHI, ABDUL KARIM. A fecha: 08/04/2021 08:59 AM

FIRMADO por :
Total folios: 62 (44 de 62)

DE TRANSPORTES, MOVILIDAD

Y AGENDA URBANA

0
o
w
'_
0
Z
z

TR

2 Y AGENDA URBANA

SECRETARIA DE ESTADO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA
= . ®  GOBIERNO MINISTERIO
S =% DE ESPANA DE TRANSPORTES, MOVILIDAD ~ SECRETARIA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
= =

DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS

Por esta misma margen derecha, en el punto en que la via gira hacia el Norte y adquiere la denominacion
de Calle Extramuros, la parcela, junto con las edificaciones adosadas a la alineacion exterior, estan

incluidos en la zona afectada por la declaracion del BIC con categoria de Conjunto Histdrico.
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A partir de este punto, y hasta el final de la travesia, tanto la via como los suelos colindantes por su margen
izquierda estan incluidos en el &mbito declarado BIC, con lo que la LLE debe ajustarse a las fachadas de

las edificaciones existentes y al muro de cierre del recinto histérico, dada su proteccion cultural
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Por la margen derecha, todos los suelos estan ordenados como manzana cerrada, las edificaciones
colindantes con la via son anteriores a la entrada en vigor de las NS de Piedrahita, o construidas
posteriormente, conforme a su normativa, y todas ellas, preexistentes a la entrada en vigor de las Ley
37/2015 de Carreteras.

La calificacion urbanistica que les corresponde es la Ordenanza CE - CASCO ENSANCHE, cuyas
alineaciones son las sefialadas en los planos normativos 2 CALIFICACION DEL SUELO, ORDENANZAS
Y USOS PORMENORIZADOS y 5 GESTION DEL SUELO de las NS y no se establece ningln tipo de
retranqueo de la edificacién en el interior de la parcela, dejando esta determinacién libre en funcion de la
tipologia y uso. De este modo, la tipologia edificatoria en esta margen es variada, propia de las zonas de
ensanche de los cascos antiguos, donde suele alternarse el uso residencial, con el dotacional, comercial e

industrial.

La LLE se ajusta a las fachadas de las edificaciones existentes y a las alineaciones establecidas en las NS.
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Hacia el final de la travesia, donde la via de nuevo gira hacia el Oeste, las alineaciones reales de las

parcelas, en las actuaciones mas recientes, no coinciden con las previstas en las normas y son mas

restrictivas a la posicion de la fachada. Estas actuaciones, por cierto, tampoco tienen su reflejo catastral.

Asi, para el solar en el n° 42 de la Calle Extramuros, sobre el que no consta la existencia de edificacion
anterior a la vigencia de la normativa, la alineacion prevista en las NS, daba continuidad a la alineacion
existente, marcada por las edificaciones de los nimeros 34 a 40, a la que se daba continuidad hasta el final
de la manzana. Actualmente, el solar se encuentra cerrado en su frente, mediante muro de fabrica de
blogue, retranqueado respecto de la alineacién prevista, que entendemos es el cerramiento de fachada

establecido para la futura edificacion.
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Desde este punto, hasta el final de la travesia, no existe constancia de edificaciones, sobre las parcelas
colindantes con la via, preexistentes a la aprobacion de las NS de Piedrahita, con la excepcion de una
pequefia edificacion que las NS declaran expresamente en situacion urbanistica de Fuera de Ordenacion,

y que invade la zona de limitacién a la edificabilidad definida en este estudio.
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En resumen, en la travesia definida, la LLE se ajusta, por la margen izquierda, a las fachadas de las

9 edificaciones existentes y al muro de cierre del recinto historico, dada su proteccion cultural mientras que,
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TRAMO URBANO 4 (pk.315+110 a pk.315+355)

Delimitacion del tramo urbano 4

Con una longitud aproximada de 245 m, discurre desde el p.k. 315+110, al p.k. 315+355. Se trata del tramo
final de la N-110 a su paso por el nucleo urbano de Piedrahita, que carece de un entramado de calles y de

edificaciones consolidadas en ambas margenes, por lo que no tiene consideracion de travesia.

Por su margen izquierda, entre los p.k. 315+166 y 315+355 NO es considerada tramo urbano por colindar

con Suelo Ristico
ESTABLECIMIENTO DE LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION

El suelo urbano colindante con la via, en ambas margenes, tiene la calificacion urbanistica de la Ordenanza
UN UNIFAMILIAR EXTENSIVA y se observan varias parcelas que no tienen acceso directo desde la
carretera, la mayoria de ellas sin edificar o con pequefias edificaciones de tipo industrial, y solamente dos
de ellas, con edificaciones residenciales aisladas y anteriores a la vigencia de las NS de Piedrahita.
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Sus cerramientos de parcela, en su mayor parte diafano o vegetal, se sitian en la margen derecha, muy
por encima de la rasante de la via y no se ajustan a las alineaciones establecidas en las NS, como

consecuencia del acondicionamiento de la N-110 en ese trayecto.
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5.1. RELACION DE EDIFICACIONES QUE INVADEN LA ZONA DE LIMITACION A LA EDIFICABILIDAD.

Se adjunta la informacion necesaria para identificar aquellas edificaciones afectadas por la Zona de
limitacion a la edificabilidad propuesta por este estudio.

El

Referencia catastral:

3826701UK0832N0001ZB

Uso principal: Industrial

Afio de construccion: 1940

Localizacion: CR AVILA 39

E2

Referencia catastral:

2923805UK082250001WQ

Uso principal: Industrial

Ao de construccion: 1950

Localizacién: CL EXTRAMUROS 20

E3

Referencia catastral:
2623018UK0822S0001GQ
2623019UK082250001QQ

Uso principal: Industrial

Ao de construccion: 1900

Localizaciéon: CL EXTRAMUROS 50-52
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6.REGIMEN JURIDICO DE LOS TRAMOS URBANOS Y TRAVESIAS

Como los criterios para la consideracion de travesia o tramo urbano son independientes, el estudio de
delimitacién de tramos urbanos puede identificar tres situaciones distintas a cada una de las cuales se le

aplica un régimen propio.

A. Tramos urbanos que son también travesias (Ley 37/2015 de carreteras, art. 47.2 que remite al 46.2).

En los tramos delimitados como travesias, corresponde al Ministerio de Fomento, previo informe del

Ayuntamiento de Piedrahita, el otorgamiento de autorizaciones relativas a la propia carretera 0 a l0s

terrenos vy edificaciones colindantes cuando se afecte a los elementos de la carretera o a la zona de

dominio publico.

Tramos urbanos que no tienen el caracter de travesia (Ley 37/2015 de carreteras, art. 47.2). En los

tramos delimitados como urbanos, corresponde al Ministerio de Fomento, previo informe del

Ayuntamiento de Piedrahita, el otorgamiento de autorizaciones relativas a la carretera 0 a los

terrenos y edificaciones colindantes cuando se afecte a los elementos de la carretera o a las zonas

de dominio publico y servidumbre.

C. Travesias que no tienen el caracter de tramo urbano (Ley 37/2015 de carreteras, art. 46.2), la

necesidad de la autorizacidn del Ministerio, previo informe del Ayuntamiento se extiende a todas las
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El silencio administrativo, respecto a las anteriores autorizaciones, sera siempre de caracter negativo.

Este estudio de tramos urbanos no delimita ninguna travesia que no tenga caracter de tramo urbano.
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En la zona de limitacién a la edificabilidad, quedan prohibidas las obras de construccion, reconstruccién o
ampliacién de cualquier tipo de edificaciones, a excepcion de las que resultasen imprescindibles para la

conservacion y mantenimiento de las existentes, que deberan ser debidamente autorizadas.

La denegacion de la autorizacion para actuaciones en suelos exteriores a la linea de limite de edificacion
s6lo podra fundarse en razones de seguridad viarias, o en la adecuada explotacion de la via o en
previsiones de los planes o proyectos de ampliacién o variacion de la carretera, en un futuro no superior a

diez afios, contados a partir de la fecha de la autorizacion u orden para realizar el correspondiente estudio.

El planeamiento no podra modificar la clasificacidon y la calificacion del suelo si ello estuviese en
contradiccion con lo establecido en la Ley 37/2015 (es decir, si supusiese la posibilidad de nuevas

construcciones o un cambio de uso de las existentes).

7.PROCEDIMIENTO.
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El apartado 3 del articulo 124 del Reglamento General de Carreteras, establece el procedimiento de los
Estudios de Delimitacion de Tramos Urbanos con la siguiente regulacion: "A efectos de lo previsto en el
apartado anterior, la Direccion General de Carreteras remitira al Ayuntamiento afectado el estudio de
delimitacion de tramos urbanos a fin de que en el plazo de dos meses manifieste si es o0 no conforme con
el planeamiento urbanistico en vigor. En caso de conformidad, o si el Ayuntamiento no contestase en el
plazo mencionado, el citado estudio se elevara al Ministro de Fomento, para su aprobacion. En el supuesto
de disconformidad se procedera conforme se indica para este caso en el apartado 1 del articulo 10 de la

Ley y 33 de este Reglamento.”
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8. CONCLUSIONES.

De conformidad con el articulo 124.2 del Vigente Reglamento General de Carreteras, en relacion con el
articulo 85.1y con la Disposicion Transitoria segunda del mismo texto legal, al objeto de respetar al maximo
el aprovechamiento urbanistico atribuido por el planeamiento a los terrenos colindantes a los tramos
urbanos y travesias delimitadas en este documento, la linea limite de edificacion que se propone es la

reflejada en el plano que se acompafia.

En Avila, marzo de 2.021.

CONSULTOR
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Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
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UNIDAD DE CARRETERAS DEL ESTADO EN AVILA
Jefe de Unidad
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Fdo. Manuel M. Llanes Blanco

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION
CARRETERA NACIONAL N-110 p.k.313+580 a p.k. 315+355 T.M de Piedrahita (Avila)
Pagina 55



- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02S74A0CFF05410DBA52636D

FIRMADO por : LLANES BLANCO, MANUEL MARIA. A fecha: 08/04/2021 09:49 AM
Verificable en https://sede.mitma.gob.es

FIRMADO por : THABIT DHAHI, ABDUL KARIM. A fecha: 08/04/2021 08:59 AM

Total folios: 62 (58 de 62)

MINISTERIO
DE TRANSPORTES, MOVILIDAD
Y AGENDA URBANA

SECRETARIA DE ESTADO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA

51r = GOBIERNO MINISTERIO
Q DE ESPANA DE TRANSPORTES, MOVILIDAD SECRETARIA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

¥ AGENDA URBANA

DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS

APENDICE |: RESOLUCION DE LA EXCMA. DIPUTACION
PROVINCIAL DE AVILA DE FECHA 24 DE JULIO DE 2000

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION
CARRETERA NACIONAL N-110 p.k.313+580 a p.k. 315+355 T.M de Piedrahita (Avila)



- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02S74A0CFF05410DBA52636D

LLANES BLANCO, MANUEL MARIA. A fecha: 08/04/2021 09:49 AM
Verificable en https://sede.mitma.gob.es

THABIT DHAHI, ABDUL KARIM. A fecha: 08/04/2021 08:59 AM

Total folios: 62 (59 de 62)

FIRMADO por :
FIRMADO por :

FRANCISCO GONZALEZ DEL RIQ - Arquitecto
Plaza de las Losillas 1 — Bajo. (05002} Avila. Telf. Y Fax (920) 22 84 59

DILICEMCIA: Para hacer constar que este pla-

no o docunmento ha sido aprobado definitiva-

Rientc por esta Comision Tergit rial de Urba—
nismo de Avila de fecha 25“ %

.....

ANEXO

LA SECRETARIA/O DE LA COMISION

.

i

[ b -.\ com;zo OFICIAL

i , ‘ Anqunsc'ros

I .

! "‘n' castiay Eoneste B Expodic
I

_DE MARCACION DE AVILA | 20041405]

M‘




: THABIT DHAHI, ABDUL KARIM. A fecha: 08/04/2021 08:59 AM
LLANES BLANCO, MANUEL MARIA. A fecha: 08/04/2021 09:49 AM

FIRMADO por
FIRMADO por :
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DIPUTACION PROVINCIAL % 25000 00988S . | o Bl o

%5 DE AVILA % SALIDA Ty o o
Vista la instancia de fecha 27 de Septierbre de *'égithhr

presentada por el vecing de PIEDRAHITA, ¢/ Cruz de les Navas n° 4, .
PEDRC GONZALEZ JAEN, solicitande au,,orzzac.‘aﬁ*‘z para la construcciom de
un edificio lindante con la camraterasprovinoiad AV-P-&5L7 {PIEDRAMITA-
LHEPRTH-EL "BARRIQ), - margen devrecho -p.x. 95 asl zome =1 informe del
personal Técnico del Servicic v en virtud de lo dispussto en la Ley
2/198G, de 16 de Marzo, de Carreterzs de la comunidad de Castilla ¥
Ledn, vy demds disposiciones vigentes, esta Diputacion zaccede a ellc
cen las siguientes condicicnes, a més de las gue ese Byuntamlento ©
cualduier otre Crganismo afectade pueda inponer.

1#,~ Zntes de dar comienzo a las obras, el solicitante o persmm—:
en gquien delegue, pondrd en conccimiento del personal vi';iaz*m de
esta Diputacidn, el dia en gue han de iniciars s, guedando
obligade durante la ejecucidn de las mismas , 1
condiciones al oersonal afecto a la carreters y comprometiéndose &
atender cuantas indicaciones pudieran hacerle,

2% .~ Nc se permitirg colocarDid ni otros efecnos en L
ca‘zada, ni =n sus arcenss © CHES cﬁ?ﬁ*éﬁggqggﬁemﬁmmf oae  puedan
rasultar excedentes de las obras q,‘u"w""%‘dmd@ cgé‘EL'e era,
co 0 minimo, a 10 netros de la dr;éhgw'“téfa{bnﬁfo ¥ “ﬁ% gﬁ%ﬂ@! o al

ugar que al efecto designe el é%w&owaﬁwgﬁkqéqimsrg ”Qdkt%m;a gra.
mvohlblé“cmse estacionar en la misma, vehiculos Ao 2«».&{&{8(:{%&9%{;{% i1
cparaciones complementariss. LA SECRETARM/OD
3 ELA COMIsion

3%.~ Dadas las caracteris /{si-;g“g? bhras:
W ar &)\_‘_ /J
fg -
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4% .- No se podrén sacar vola¥g mencs -~ de 3,50 metros de
aitura, y nc &cbzepa‘sa“ap B {*exzt:matws de la fsconada. Las puertas vy
ventanas abriran hacia el interi it
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5%.- En toda ia Leongitud de la edificacidn se constirulrd uns
acera de 1,50 metros de zngnura, limitada por bordillo paralelo & la
carretera Yy el misme nivel del eje de =2sta; slempre que Sea Iona

urbana o urbanizaklie.

6% .~ Las aguas pluviales gue recola la
por tTuberias de balads a la tailes o caugce natuy
~

3 a
prohibiéndose gue se viertan por tejss o canales a
arcengs © aceras. In cuante a las aguas sucias, el
obligade & consumirlas dentro del edificio dirigiénde
sumideros, gque no  rengan  comunicecidén  con ia  carrel
conaucirlas por tuberia cerrada al alcanterilladgoe publice
este, guedando totalmente prohibido verterias al exter?

7’".* ;.L.“"{ic:: prohibida la elecucidn de cualgulesr

::r.a?;o yoel intreremadeheabrde
afeats a lila carrsiars,
ones guedando ob.wgnw 2
allse en oposiciin conoallas




DIPUTACION PROVINCIAL

DE AVILA
8% .- La obra guedarid terminada en el plazo de SEIS MESES 2
contar de la fecha de esta asutorizacion, la cual guedard anulada y sin

ningun valor una wver transcurrido diche plaza.

5% .~ La falta de cumplimiento de cualguiera de las condiciones
impuestas, produciréd la caducidad inmediata de ssta autorizacidn,

1C®* .- Este permiso se entiende congedide salve dereche de
oropledad, sin periuzicic de tercerc y a reserva del ingreso de iz

cucta correspondiente, ocue oportunamente le serd notificada por el
Negociado de Inspeccidn.

Contra la presente resclucidén qgue pone fin &  la  via
administrativa, podrd interponer recurso de reposiciédn ante esta
Lxcma. LDiputacidn Provincial de “Avila enel o oplazo de un mes T
interponer directamente recurzo contencioso administrative ante el
Juzgado de 1o contencioso administrabivo de Avila en el plazo de dos
neses, Ambos plazes contados desds e) diz siguiente al de la recepcidn
de la rotificacién.

Transcurride un mnmes desde la iz e,gmgwﬁcn del recursc de
repesicidén  sin gue se notifigue m@ ﬁﬂtd’al%fmccrﬁmﬂsmmmefééte plas®
entenderd desesrtimado. nooriomlnm to ha sid b

= da, sido a I:o adodehmyva

ontra la desestimacidn, expresmensy Beg {{61
reposicidn, podra interponer recurso & i’d%{pfh EE‘E‘%
el Juzgado men:‘*iﬂnac%o, en el plam de Y 3‘§Oﬁéa@éa@@¢@@§um. ..\..w
siguiente al de la Il‘e*"‘(,pflul'} de la uOﬁ.L 51 la desestimacion ef:
exprésa, ¢ en el plazo de seis mese g‘ggngﬁg ARIVOIDELA COMISION e
agquel en gque deba de eaenten aeru pragnpianente  desestimada L
reposicién. ﬁ";wf-of %

. P A st %,

Todo elleo sin periuicico de gue SYeY

resurso gque 2s8time »pertinente.
(. .
Lo gue comy n:ﬁcc,} éo& para su conocXuientc

.
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Avila, a 24 de Qctubre de 2'.'1’3"&%’”
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ANEXO JUSTIFICATIVO DE CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 173 RUCYL
| DILI(}EN"IA' Para hacer constar que este pla-
M0 o cacumento ha sido aprobado definitiva-
mente por esta Comision Territorial de Urba-
nismo de Avila de fecha ., GG FER- IDDT
u

492,93 x 0, 7&?&%%‘("[25*?;\121/%/0 DE LA COMISION

a) Planeamiento actual consolidado:

Ordenanza UN.
Edificabilidad 0,78 m%m?®
N° de viviendas:

|
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b) Modificacién planteada:

Ordenanza
Edificabilidad 1 m?*/m?.-
N°® de viviendas:

¢) Incremento resultante :

Superficie edificable incrementada:
N°® de viviendas incrementado:

£ ey

B Eg

e e P
‘g %,

UM. G 4

492,93 x 1 =492,93 i’
Sup tipo= 100 m’.- N° viviendas= 4,9 (5)

492,93 m*-384,49 m*= 108,44 m*<<<<500 m’
F-1=4<<=<<§

En base a todo lo justificado en los apartados anteriores y en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 173 apartado b, no es exigible ningtin incremento de reservas
de suelo para espacios libre paiblicos y de mas dotaciones urbanisticas.
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En Avila, 2 28 de Noviembre de 2005

El Arquitecto.

.. Francisco GONZALEZ DEL RIO.
Colegiado n® 0347
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