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1. ANTECEDENTES.

El municipio de Mufiogalindo se sittia en el valle de Amblés, en el centro de la provincia de Avila, limitando
con los términos municipales de La Torre, Padiernos, Santa Maria del Arroyo y Solosancho. Es reconocido

por su rico patrimonio histérico, artistico, arqueoldgico y por sus parajes naturales.

La principal infraestructura viaria que lo atraviesa es la Carretera Nacional N-110, Avila - Piedrahita. Hacia
el limite Suroeste del ndcleo urbano, pasado el p.k. 274 de la N-110 se produce la conexion con la carretera
provincial AV-P-502 que conecta con la localidad de Salobralejo y continGa hasta conectar con la N-502.
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Situacion del municipio de Mufiogalindo

[a]

é El municipio de Mufiogalindo cuenta con Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, aprobado por acuerdo

§< de la Comision Provincial de Urbanismo de Avila con fecha 28 de enero de 1985, que fue objeto de una

gg posterior Modificacion Puntual que amplia el &mbito delimitado como suelo urbano sin alterar el resto de
% %g determinaciones urbanisticas. Esta Modificacion Puntual del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de
'% %é Mufiogalindo, que no afecta a terrenos colindantes con la carretera N-110, resulté aprobada por acuerdo
Z0>»

de la misma Comisién Provincial, de fecha 29 de junio de 1987, publicado en el Boletin Oficial de Castilla y
Ledn N°114, de 22 de julio de 1987.
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El objetivo de este Estudio de Delimitacion de Tramos Urbanos, es delimitar los tramos urbanos y travesias
de la carretera N-110 a su paso por el n(cleo urbano de Mufiogalindo, y determinar sus zonas de proteccion,
a fin de fijar las competencias establecidas en el Capitulo IV de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre de
carreteras, otorgar seguridad juridica y no lesionar los derechos que corresponden a los propietarios de los

terrenos colindantes, entre ellos, el derecho al aprovechamiento urbanistico.

2.MARCO LEGAL.
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Entre los diferentes estudios, 0 documentos técnicos, para el establecimiento del disefio y caracteristicas
de una carretera, la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras, contempla los estudios de delimitacién
de tramos urbanos. El contenido de estos estudios se recoge en el articulo 11.2.g) de la Ley, donde se
concreta que en ellos se definen aquellos tramos de carreteras del Estado que tienen la consideracion de
urbanos y, en su caso, la de travesias, e incluyen la definicion del dominio plblico y zonas de proteccion

de la carretera, asi como la linea de edificacion.

El capitulo IV de la Ley establece las condiciones para la consideracion de un trayecto de carretera como
tramo urbano o bien travesia, de forma que se consideraré tramo urbano cuando los terrenos colindantes
tengan esa clasificacion en el planeamiento urbanistico vigente y asi lo indique un Estudio de Delimitacion
de Tramos Urbanos que haya sido aprobado por el Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana.
Estudio en el que también se describira la parte de carretera que debe considerarse travesia, por existir
edificaciones consolidadas en al menos dos tercios de la longitud de ambas margenes, y un entramado de

calles conectadas con la carretera en al menos una de sus margenes.

Las condiciones concretas y la tramitacion de los Estudios de Delimitacidn de Tramos Urbanos se detallan

en el articulo 48 de la Ley, donde se indica:

En los estudios de delimitacion de tramos urbanos el Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda
Urbana fijara, para la fraccion de Red de Carreteras del Estado estudiada, los tramos que se
consideran urbanos y los que se consideran travesias. Asimismo, se fijara en todos los casos la linea
limite de edificacion y la zona de dominio publico y, en los urbanos, también la de servidumbre, todo

ello segun las circunstancias de cada margen de la via.

La anchura definida por dicha linea limite de edificacion podra ser no uniforme, y la misma podra

fijarse a distancia inferior a la prescrita por el articulo 33 de esta ley, de acuerdo con el planeamiento

urbanistico previamente existente a la entrada en vigor de la presente ley.
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El articulo 33 de la Ley establece la Zona de limitacion a la edificabilidad, que se define como la franja de
terrenos comprendida entre las lineas limite de edificacion establecidas en las distintas margenes de una
via, que, medidas desde el borde exterior de la calzada més proxima, deberan situarse a 50 metros en

autopistas y autovias y a 25 en carreteras convencionales y carreteras multi-carril.

El articulo 85 del Reglamento General de Carreteras, RD 1812/1994, de 2 de septiembre, que continla

vigente, establece:

1. Con caracter general, en las carreteras estatales que discurran total o parcialmente por zonas urbanas,
el Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana podra establecer la linea limite de edificacion a una
distancia inferior a la fijada en el articulo anterior, siempre que lo permita el planeamiento urbanistico

correspondiente, con arreglo al procedimiento que reglamentariamente se establezca.

2. Asimismo, el Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana, previo informe de las Comunidades
Auténomas y Entidades locales afectadas, podra, por razones geograficas o socioecondmicas, fijar una
linea limite de edificacion inferior a la establecida con caracter general, aplicable a determinadas carreteras

estatales en zonas o0 comarcas perfectamente delimitadas.

El articulo 124 del Reglamento, sobre la tramitacion de expedientes de delimitacion de tramos urbanos,

establece que:

2. En el expediente citado en el apartado anterior se determinaré la linea limite de edificacion a lo
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Dicha linea podré ser no uniforme, y fijarse a distancia inferior a la prescrita por el apartado 1 de los

articulos 25 de la Ley y 84 de este Reglamento, de acuerdo con el planeamiento urbanistico

correspondiente, y en virtud de lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 25 de la Ley y el apartado
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1 del articulo 85 de este Reglamento.
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c Por su parte, la Disposicion Transitoria segunda del vigente Reglamento General de Carreteras, establece:

=

2<

GZ En virtud de lo previsto en el apartado 2 del articulo 25 de la Ley de Carreteras y en el apartado 1

i

E , L .

5 g del articulo 85 de este Reglamento, en los Municipios que, en el momento de entrar en vigor la Ley
(o)
@ g é de Carreteras, dispusieran de un instrumento de planeamiento urbanistico aprobado, la Direccidn
|_
ﬁ E§ General de Carreteras, en el expediente de delimitacion de tramos urbanos, establecerd la linea
Z 0>

limite de edificacion a la_mayor distancia posible, dentro de los limites legales y del respeto al

aprovechamiento urbanistico atribuido por el planeamiento.
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La Ley de carreteras a la que se refiere el Reglamento, por ser a la que desarrolla, es la ya derogada Ley
25/1988, de 29 de julio, publicada en el BOE N° 182 de fecha 30 de julio de 1988, de modo que, podremos
considerar como linea limite de edificacion la linea de fachada de cualquier construccion legalmente

edificada con anterioridad a la entrada en vigor de dicha Ley.

No obstante, como ya se ha apuntado, la vigente Ley de Carreteras en su articulo 48, admite que la linea
limite de la edificacion se fije a una distancia menor a la establecida con caracter general, de acuerdo con

el planeamiento urbanistico previamente existente a la entrada en vigor de la ley 37/2015.

3.PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE.

El instrumento de planeamiento urbanistico vigente en el término municipal de Mufiogalindo es el Proyecto
de Delimitacién de Suelo Urbano, (en adelante P.D.S.U.) aprobado definitivamente por la Comision
Provincial de Urbanismo de Avila por acuerdo el 28 de enero de 1985 y publicado en el Boletin Oficial de
la Provincia de Avila con fecha 14 de febrero de 1985. Posteriormente se tramitd una Modificacion Puntual
del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Mufiogalindo, que resulté aprobada definitivamente por
acuerdo el 29 de junio de 1987 y publicada en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn N°114, de 22 de julio de

1987, si bien esta modificacion que no afecta a los terrenos colindantes con la carretera N-110.

Cabe destacar que, habiendo resultado aprobado con fecha 28 de enero de 1985, el P.D.S.U. de
Mufiogalindo recoge las prescripciones relativas a la Ley de Carreteras vigente en aquel momento: Ley
51/1974, de 19 de diciembre, de Carreteras, y su Reglamento General, aprobado por Real Decreto
1073/1977, de 8 de febrero.

Estas prescripciones, previas a la Ley 25/1998, se recogieron a propuesta de la Ponencia Técnica de 23
de enero de 1985, preparatoria de la Comision Provincial de Urbanismo de 29 de enero de 1985, por la que
resultd aprobado con caracter definitivo el P.D.S.U., mediante la inclusion de los planos nimeros 1y 2 de
la Direccion General de Carreteras (1dgc y 2dgc) que incluimos en este documento, en los que se grafian
las prescripciones derivadas de la Ley 51/1974 y se sefialan las alineaciones y LLE correspondientes a la
N-110 a su paso por Mufiogalindo, constituyendo ambos planos parte integrante del P.D.S.U. con contenido
vinculante en lo que se refiere a las prescripciones de la Ley 51/1974, de 19 de diciembre, de Carreteras,

y su Reglamento General.
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Imagen del plano de ordenacion donde se delimita el suelo urbano y las alineaciones y LLE a su paso por la N-110.

Ademaés de la propuesta de delimitacion del suelo urbano, el P.D.S.U. incluye entre sus determinaciones,
las ordenanzas de edificacion para el suelo urbano y para el suelo no urbanizable, siendo de aplicacién de
forma complementaria en todas las cuestiones no reguladas en el P.D.S.U., las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal con ambito provincial de Avila, aprobadas definitivamente por Orden de 9 de
septiembre de 1997, de la Consejeria de Medio Ambiente y ordenacion del Territorio de la Junta de Castilla
y Ledn, y publicadas en el BOCyL n° 181 de 22 de septiembre de 1997.

Entre las definiciones de conceptos urbanisticos contenidas en el P.D.S.U. se incluye la siguiente:

ALINEACIONES: es el limite entre un edificio y la correspon-
diente calle publica. Seran las que se establecen en la pre-
sente delimitacién.

Extracto del P.D.S.U. Pdg.16

Las Ordenanzas para edificacion en Suelo Urbano, en el apartado 2.2. Alineaciones y rasantes, establece:
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2.2. Alineaciones y rasantes.

Se tomaran como alineaciones 1 que actualmente son lineas
de solar con via publica é sus prolongaciones. Tambien se
consideran las cue vienen sefialadas an nlanocs.

Extracto del P.D.S.U. Pdag.7

El P.D.S.U. incluye entre sus planos de ordenacion, con el n® 15, el PLANO DE ALINEACIONES Y
RASANTES, que sefiala las alineaciones existentes en el Suelo Urbano de Casco Antiguo y las

alineaciones establecidas para el Suelo Urbano de Ensanche.
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4.CRITERIOS DE DELIMITACION Y ESTABLECIMIENTO DE ZONAS DE PROTECCION
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TRAMO URBANO

A los efectos de este Estudio se consideran tramos urbanos aquellos de la carretera N-110, que discurren
por suelo clasificado como urbano por el vigente P.D.S.U. de Mufiogalindo, y que se delimitan como tales

en este estudio de delimitacion de tramos urbanos.
TRAVESIA

A los efectos de este Estudio se consideran travesias las porciones de la carretera N-110 a su paso por el
término municipal de Mufiogalindo, en las que existan edificaciones consolidadas en al menos dos tercios
de la longitud de ambas méargenes y un entramado de calles conectadas con aquélla en al menos una de

Sus margenes.
ZONA DE DOMINIO PUBLICO.

Se considera zona de Dominio PUblico los terrenos ocupados por la plataforma de la carretera y una franja
de terreno de 3 metros, a cada lado de la via, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la
explanacion o desde las aristas exteriores de bordillo, mas cercanas a la via, en caso de existir encintado

de bordillos.
ZONAS DE SERVIDUMBRE

Se consideran zonas de Servidumbre las constituidas por dos franjas de terreno a ambos lados de la
carretera, delimitadas interiormente por la zona de dominio puablico y exteriormente por dos lineas paralelas
a las aristas exteriores de la explanacion o a las aristas exteriores de bordillo, mas cercanas a la via, en
caso de existir encintado de bordillos, a una distancia de 8 metros, medidos horizontalmente desde las

citadas aristas.
ZONA DE LIMITACION A LA EDIFICABILIDAD

A los efectos de este Estudio, se considera zona de limitacion a la edificabilidad la franja, de ancho
discontinuo, comprendida entre las lineas limite de edificacion a ambos méargenes de la via, que se

establecen en este documento y quedan grafiadas en los planos correspondientes.
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LINEA LIMITE DE EDIFICACION
Alineaciones determinadas en el P.D.S.U. de Mufiogalindo y su interpretacion:

Como ya se ha mencionado, El P.D.S.U. de Mufiogalindo, incorpora entre sus planos de ordenacion el
plano n° 15 ALINEACIONES Y RASANTES, en el que se sefialan las alineaciones existentes en el Suelo
Urbano de Casco Antiguo y las alineaciones establecidas para el Suelo Urbano de Ensanche, conforme a

las definiciones y normas contenidas en las Ordenanzas del Suelo Urbano.

Imagen de las alineaciones determinadas en el P.D.S.U

ALINEACIONES: es el limite entre un edificio y la correspondiente calle plblica. Seran las que se

establecen en la presente delimitacion.

ALINEACIONES Y RASANTES: Se tomaran como alineaciones las que actualmente son lineas
de solar con via publica o sus prolongaciones. También se consideran las que vienen sefialadas

en planos.

Por otro lado, los planos de ordenacion 1dgc y 2dgc contenidos en el P.D.S.U., reflejan la posicién de la
linea limite de edificacion definida en el articulo 37 de la Ley 51/1974, de 19 de diciembre, de carreteras,
vigente a la entrada en vigor del P.D.S.U. de Mufiogalindo.
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Posicion de la linea limite a su paso por la N-110 segun el P.D.S.U

Posicion de la linea limite a su paso por la N-110 segun el P.D.S.U

Se adjuntan planos en el Apéndice II.

Asi pues, el instrumento urbanistico de aplicacion establece en sus planos de ordenacién diferentes

alineaciones para el mismo ambito.

El articulo 37 de la Ley 51/1974 de carreteras, determinaba que:
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1. A ambos lados de las carreteras se establece la "linea de edificacion” desde la cual hasta la carretera
quedan prohibidas las obras de construccion, reconstruccion o ampliacion de cualquier tipo de edificaciones,
a excepcion de las que resultaren imprescindibles para conservacion y mantenimiento de las existentes,
que deberan ser debidamente autorizadas, y todo ello, sin perjuicio de las limitaciones que se establecen
en los articulos 33y 34. En las carreteras que integran las Redes Nacionales, esta «linea» se situara a 25
metros de la arista exterior de la calzada, medidos horizontalmente a partir de la indicada arista: en el resto
de las carreteras tal distancia sera de 18 metros. Se entiende que la arista exterior de la calzada es el borde

exterior de la parte de carretera destinada a la circulacién de vehiculos en general.

2. Cuando en una carretera provincial 0 municipal las edificaciones sean contiguas, o las caracteristicas del
lugar hagan imposible el respeto de las distancias sefialadas en el parrafo anterior, el Organismo
competente, previo informe favorable del Ministerio de Obras Publicas, podra reducir excepcionalmente
aquéllas, siempre que quede garantizada la ordenacion de los margenes de la carretera y el adecuado

control de sus accesos.

Aquel texto legal ya contemplaba, en su parrafo segundo, una excepcion a la regla, permitiendo la reduccion
de la distancia establecida en el parrafo anterior. Esta excepcidn no era de aplicacion a las carreteras de la
Red Nacional. No obstante, los planos 1dgc y 2dgc del P.D.S.U de Mufiogalindo, donde se establecen las
alineaciones correspondientes a la N-110, reducen la distancia a la linea de edificacién hasta los 16 metros

en aquellos suelos colindantes con la carretera en los que ya existian algunas edificaciones consolidadas:

e Alo largo de la margen izquierda la LLE se sitla a 25 metros de arista exterior de calzada, salvo
en el tramo comprendido entre el p.k 273 + 993 y el p.k 274+156 que se sitla a 16 metros de dicha

arista.

e Enlamargen derecha se sittia a 25 metros de la arista exterior de calzada en el tramo comprendido

desde el p.k 273+470 al p.k 273+784 y en el resto se sitla a 16 metros de esta arista.

En relacion con las diferentes alineaciones establecidas en la normativa urbanistica vigente, debemos
diferenciar el concepto urbanistico de ALINEACION, que viene definido en la Disposicion adicional tnica
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn como la linea que separa los terrenos de uso y dominio
publico destinados a vias publicas y a espacios libres publicos de las parcelas destinadas a otros usos, y
que en el suelo urbano consolidado viene a ajustarse a la estructura parcelaria catastral, del concepto
LINEA DE EDIFICACION que urbanisticamente equivale a LINEA DE FACHADA.
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Analizado el contenido del planeamiento urbanistico de aplicacidn en el municipio podemos concluir que,
en el ambito de la carretera N-110, es vinculante la posicion de la LLE que se grafia y acota en los planos
numeros 1y 2 de la Direccion General de Carreteras (1dgc y 2dgc) que sefialan las prescripciones
derivadas de la Ley 51/1974 de 19 de diciembre, de Carreteras, y su Reglamento General, vigentes a la

aprobacion del P.D.S.U., del que forman parte.

Puesto que en el ambito de estudio la mayoria de las edificaciones son de tipologia aislada en el interior de
parcela, podemos entender como alineaciones los limites de parcelas conforme a la actual cartografia
catastral (en coherencia con el plano 15 ALINEACIONES Y RASANTES del P.D.S.U.) y como LLE la

posicion de las fachadas de cada edificacion (en coherencia con los planos 1dgc y 2dgc del P.D.S.U.).

A fin de respetar el derecho al aprovechamiento urbanistico que corresponde a los terrenos colindantes
con la carretera N-110, y en aplicacion del articulo 48 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras,
este Estudio de Tramos Urbanos establece la linea limite de edificacion (LLE) en los tramos delimitados en

ambas margenes de la N-110 ajustandola a los siguientes criterios:

o Como regla general, salvo en los suelos urbanos reconocidos en la normativa vigente a la entrada
en vigor de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, la LLE se sit(a a una distancia de
25 m medidos desde la arista exterior de la calzada méas proxima (articulo 33.1 de la Ley 37/2015,

de 29 de septiembre, de carreteras).

e Enlos suelos delimitados como urbanos, tanto en Casco Viejo como en Ensanche del ntcleo de
Mufiogalindo, la LLE se ajustara al planeamiento urbanistico vigente a la entrada en vigor de la
Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, planos 1dgc y 2dgc del P.D.S.U. que recogen
las prescripciones derivadas de la Ley 51/1974 de 19 de diciembre, de Carreteras, y su

Reglamento General, vigentes a la aprobacion del P.D.S.U.

EDIFICACION CONSOLIDADA
A los efectos de este Estudio, se considera edificacion consolidada toda construccion que, segun la
definicion dada en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, se haya edificado

conforme a la normativa urbanistica municipal vigente en su momento.
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5.DELIMITACION DE TRAVESIAS Y TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LA ZONA DE
LIMITACION A LA EDIFICABILIDAD

TRAMO URBANO (pk.273 +560 a pk.274+218)

Con una longitud aproximada de 660 m, este tramo de la N-110 atraviesa el municipio de Mufiogalindo,
entre el p.k. 273+560, al p.k. 274+218, de forma practicamente tangencial, de modo que en toda su margen
derecha linda con suelo urbano, en su mayor parte de ensanche, mientras que el suelo colindante por su
margen izquierda se alterna entre Suelo Rustico, Urbano con la categoria de Casco Viejo y Urbano con la

categoria de Ensanche.

X

i

LLE propuesta para la N-110 a su paso por el suelo urbano de Mufiogalindo

El tramo no redne las condiciones para su consideracion como travesia, dado que no existen edificaciones
consolidadas en al menos dos tercios de la longitud de ambas margenes vy, por tanto, cumple las

condiciones para ser delimitado como TRAMO URBANO.

En cuanto a la antigliedad de las edificaciones existentes sobre los suelos colindantes con la carretera,
todas ellas son anteriores a la entrada en vigor de la Ley 37/2015 de carreteras y algunas de ellas, con
hasta 78 afios de antigiiedad, ya existian antes de la entrada en vigor de la Ley 51/1974 de carreteras y de
la aprobacién P.D.S.U., lo que se sefiala en los planos de informacion 1y 2 ESTADO ACTUAL DE LAS
EDIFICACIONES del P.D.S.U.
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4L ACNOS

Planos 1y 2. Estado actual de las edificaciones

Una vez analizadas las determinaciones del planeamiento urbanistico vigente, es preciso hacer un segundo
analisis sobre el desarrollo del suelo urbano colindante con la carretera N-110 tras la entrada del P.D.S.U.

de Mufogalindo.

Vuelo afio 2017 Vuelo afio 1985

La mayoria de las edificaciones construidas durante la vigencia del P.D.S.U. son de tipologia aislada propia
del Suelo Urbano de Ensanche, y se han ejecutado intentando respetar, en lo posible, la linea de edificacion

sefialada en los planos 1dgc y 2dgc del P.D.S.U.

Siguiendo los criterios ya descritos, la posicion de la LLE se mantendra segun lo definido en el planeamiento

vigente.
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En el inicio del tramo, por la margen derecha, las edificaciones son de uso residencial. En esta manzana
triangular, edificada parcialmente, no se han ejecutado las calles ni se han mantenido las alineaciones
previstas en el planeamiento, si bien se han cedido los frentes de las parcelas para la ejecucion de un vial
de servicio y acceso, generando una nueva alineacion escalonada a la que se ajustan los cerramientos de

parcela.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02S9CA738CBDA87156D48C54

LLANES BLANCO, MANUEL MARIA. A fecha: 31/03/2021 10:02 AM
Verificable en https://sede.mitma.gob.es

FIRMADO por : THABIT DHAHI, ABDUL KARIM. A fecha: 30/03/2021 12:07 PM

Total folios: 35 (16 de 35)

FIRMADO por :

Vial de servicio y acceso

MINISTERIO
DE TRANSPORTES, MOVILIDAD
Y AGENDA URBANA

i d
<

k
%

%
][

eé';:

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LIiNEA LIMITE DE EDIFICACION
CARRETERA NACIONAL N-110 p.k.273+560 a p.k. 274+218 Mufiogalindo (Avila)
Pagina 14



SECRETARIA DE ESTADO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA

MINISTERIO
DE TRANSPORTES, MOVILIDAD SECRETARIA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
¥ AGENDA URBANA

DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS

Edificaciones situadas al inicio del tramo en la margen derecha

En la margen derecha de este tramo, el P.D.S.U sitla la LLE a 25 metros de la calzada. Todas las
edificaciones existentes, con acceso desde la calle Don Pelayo Sahagun, se construyeron manteniendo

esta distancia, conforme a la normativa urbanistica vigente.

L]
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Mas adelante, existen cinco parcelas con Unico frente a la Carretera N-110. Sobre las parcelas tercera y

cuarta existen dos edificaciones residenciales, construidas en los afios 2011 y 2009.

Este EDTU mantiene la LLE en la posicion determinada por el planeamiento urbanistico a 25 metros de la

arista exterior de la calzada.

I ] —
— ANO DE CONSTRUCCION 2011
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modo informativo, al no ser objeto de este estudio, mencionar la existencia de

una nave de uso agricola anterior a la vigencia del planeamiento y situada en SUELO RUSTICO, afectada

por la zona de limitacion a la edificabilidad establecida con caracter general para esta clase de suelo.
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Edificacion afectada por la zona de limitacion a la edificabilidad establecida con caracter general para el suelo ristico.
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Continuando el tramo, por la margen derecha, el suelo urbano colindante se enmarca en la categoria de
casco viejo, en el que la tipologia edificatoria es de vivienda unifamiliar en edificaciones adosadas formando

manzanas compactas.

Suelo urbano con categoria de casco viejo

En este trecho se mantiene la posicion de la LLE, determinada en el planeamiento, a 16 metros de la arista
exterior de la calzada, respetando la antigua edificacion, preexistente a la entrada en vigor del planeamiento
urbanistico la cual adquiere carécter de edificacidén consolidada segin las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal con &mbito provincial de Avila y publicadas en el BOCyL de 22 de septiembre de
1997.
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ALINEACIONES ESTABLECIDAS POR EL PLANEAMIENTO URBANISTICO
LLE ESTABLECIDA POR EL PLANEAMIENTO URBANISTICO:

- - | [F CON CARACTER GENERAL (25 M)

EEEEEE [|LEPROPUESTA

LLE en margen derecha de la via en suelo calificado como casco viejo y edificacion afectada
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E Por la margen izquierda, el Suelo Urbano colindante con la via se enmarca en la categoria de Ensanche.
[e]
é" La LLE establecida en el planeamiento es de 25 metros, en este caso, en la edificacion aislada de uso
‘E residencial plurifamiliar, anterior a la vigencia del P.D.S.U la LLE se situard ajustada a la fachada existente,
[}
03 ya que dicha edificacion adquiere caracter de edificacion consolidada segun las Normas Subsidiarias de
oI - . .
; @ Planeamiento Municipal con ambito provincial de Avila y publicadas en el BOCyL de 22 de septiembre de
-9 1997..
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En esa misma parcela, se sit(ia otra edificacion de fecha posterior (2008) con uso de almacén que queda

afectada por la zona de limitacion a la edificabilidad propuesta.

ARO DE CONSTRUCCION 2008

[

— ALINEACIONES ESTABLECIDAS POR EL PLANEAMIENTO URBANISTICO
— | LE ESTABLECIDA POR EL PLANEAMIENTO URBANISTICO:
= | [F CON CARACTER GENERAL (25 M)

EEEEEN |LEPROPUESTA

LLE en margen izquierda de la via en suelo calificado como ensanche y edificaciones afectadas

Del anélisis de los antecedentes administrativos de que disponemos, con relacion a esta edificacion, se

extraen las siguientes conclusiones:
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o A peticién del Ayuntamiento de Mufiogalindo, la Oficina de Asistencia Técnica a los Municipios de la
Excma. Diputacion Provincial de Avila emitid, con fecha el 24 de agosto de 2006, informe favorable, al
proyecto de construccion de “Garaje y Estudio” por considerar que el proyecto cumple con la Ordenanza
de Ensanche en que se enmarca la parcela, advirtiendo, no obstante, del caracter no vinculante del propio
informe.

« Conforme a este informe, el Ayuntamiento de Mufiogalindo otorgd licencia municipal de obras con fecha
30 de septiembre de 2006.

¢ Con fecha 26 de abril de 2007, el Ayuntamiento de Mufiogalindo remite escrito a la Demarcacion de

Carreteras de Avila en el que expone lo siguiente:

Quinto.- Que dando cumplimiento a lo interesado por los servicios de vigilancia de la Demarcacion
de Carreteras de Avila, esta Alcaldia informa, -sin perjuicio de que el otorgamiento de la licencia
se deriva del informe urbanistico previo de los Servicios Técnicos de la Excma. Diputacion
Provincial de Avila-, que este Ayuntamiento, en el afio 1986, tramitd una modificacién puntual al
Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano, que fue aprobado definitivamente por la Comision
Provincial de Urbanismo en sesidn de fecha 3 de septiembre de 1987. Y si hien en el Proyecto de

Delimitacion del Suelo Urbano que tenia aprobado el Ayuntamiento desde el afio 1984, se fijaba,

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02S9CA738CBDA87156D48C54
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en la zona de travesia, una linea de edificacion de 25 metros desde la arista exterior de la calzada,

tal como asi consta graficamente en el plano correspondiente, y que afectaba a la zona donde la

THABIT DHAHI, ABDUL KARIM. A fecha: 30/03/2021 12:07 PM
: LLANES BLANCO, MANUEL MARIA. A fecha: 31/03/2021 10:02 AM

Familia [...], viene ejecutando las obras, resulté que en la modificacién puntual del Proyecto de
Delimitacién del Suelo urbano, se fijo en el plano n° 3, la zona de ensanche perfectamente

delimitada, dentro de la cual queda integrada la finca objeto del presente informe (como consta en

Total folios: 35 (23 de 35)
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el plano que igualmente se acompafia), haciendo desaparecer las lineas que anteriormente

% delimitaban las edificaciones en la zona de toda la travesia del municipio.
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> < Analizando el contenido del escrito y el de la modificacién puntual a la que se hace referencia, se concluye

i < . .y . - . .

E que dicha modificacion no altera ni establece nueva LLE, limitandose a ampliar el limite de suelo urbano en

0>
% % £ una pequefia porcién de suelo al Norte del término municipal. Consideramos que la LLE que establece el
<2z ) L )
§E§ planeamiento es la definida en los planos ldgc y 2dgc que forman parte del P.D.S.U. y no han sido
=]
Z 0>

modificados, de modo que lo argumentado carece de fundamento.

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION
CARRETERA NACIONAL N-110 p.k.273+560 a p.k. 274+218 Mufiogalindo (Avila)
Pagina 21



- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02S9CA738CBDA87156D48C54

LLANES BLANCO, MANUEL MARIA. A fecha: 31/03/2021 10:02 AM
Verificable en https://sede.mitma.gob.es

FIRMADO por : THABIT DHAHI, ABDUL KARIM. A fecha: 30/03/2021 12:07 PM

FIRMADO por :
Total folios: 35 (24 de 35)

Y AGENDA URBANA

MINISTERIO
? DETRANSPORTES, MOVILIDAD

S

[

SECRETARIA DE ESTADO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA

%}-' ®  GOBIERNO MINISTERIO
""q DE ESPARA DE TRANSPORTES, MOVILIDAD SECRETARIA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

-
1] ¥ AGENDA URBANA
= 2

DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS

Es por ello que se propone situar la LLE a 25 metros de la arista exterior de calzada, conforme a lo
establecido en el planeamiento vigente. No obstante, resulta conveniente sefialar que, a fin de salvaguardar
el derecho que otorga la licencia concedida, y sin entrar a valorar su legitimidad, esta circunstancia queda
sujeta a informe por parte del Ayuntamiento de Mufiogalindo, segun lo previsto en el procedimiento que
establece el Reglamento General de Carreteras en su articulo 124.

En el resto del tramo, encontramos edificaciones aisladas de diferentes usos: residencial, equipamiento
cultural, agrario, e industrial. Alguna de ellas se encuentra en estado de ruina y la mayoria se sitian a una
distancia de la arista exterior de calzada inferior a 25 metros, y en el caso mas desfavorable, a una distancia
de 9,50 metros. Existen también restos de antiguas edificaciones colindantes cuyas fachadas antes

ajustadas a la alineacion, se han mantenido a modo de cerramiento de parcela.

Imagen del final del tramo

En la margen derecha, la LLE establecida por el planeamiento se sitia a 16 metros de la arista exterior de
calzada. En este caso, nos encontramos con una parcela con varias edificaciones en su interior y con
distintos afios de construccion. En concreto, existe una edificacion de uso residencial con fecha posterior a
la entrada en vigor del P.D.S.U en la que se observa un mirador acristalado el cual se respeta adquirir
caracter de edificacion consolidada segun las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con &mbito
provincial de Avila y publicadas en el BOCyL de 22 de septiembre de 1997.
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Antiguo parador y edificacion en estado de ruina

Esta edificacion colindante al antiguo Parador se encuentra en estado de ruina, incumpliendo con ello las

condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico, accesibilidad y habitabilidad exigidas en cumplimiento

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02S9CA738CBDA87156D48C54
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del articulo 8 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn sobre los deberes de uso y

conservacion que corresponden a los propietarios de bienes inmuebles.

LLANES BLANCO, MANUEL MARIA. A fecha: 31/03/2021 10:02 AM

Dado su estado de ruina y su proximidad a la calzada, es de aplicacion lo previsto en el articulo 100 del RD
1812/94 de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras, respecto a la
forma de proceder en el caso de existencia de obras ruinosas proximas a las carretas del estado

FIRMADO por : THABIT DHAHI, ABDUL KARIM. A fecha: 30/03/2021 12:07 PM
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Articulo 100. Obras ruinosas

1. Cuando una construccidn, o parte de ella, proxima a una carretera estatal pudiera ocasionar dafios a ésta
0 ser motivo de peligro para la circulacion, el Servicio competente de la Direccion General de Carreteras lo
pondra en conocimiento de la Corporacion local correspondiente a los efectos de su declaracion de ruina'y
subsiguiente demolicion.

MINISTERIO
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2. Si existieran urgencia y peligro inminentes, se dara traslado de tal circunstancia al Gobernador Civil 0

=) Delegado del Gobierno para que adopten las medidas necesarias.
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En la margen izquierda nos encontramos, en primer lugar, con una edificacion de uso industrial construida
con fecha posterior a la de entrada en vigor del P.D.S.U. Dicha edificacién adquiere caracter de edificacion
consolidada segun las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con ambito provincial de Avila y

publicadas en el BOCyL de 22 de septiembre de 1997, por lo que la LLE se ajusta a fachada existente.

— «ARO DE CONSTRUCCION 1995

LLE en margen izquierda de la via en suelo calificado como casco viejo y edificacion posterior al P.D.S.U. afectada

Siguiendo por la margen izquierda nos encontramos con los restos de la fachada de una antigua edificacion
a modo de cerramiento de parcela situados a 2,50 metros de la arista exterior de la calzada. Al igual que la
edificacion en ruinas anteriormente descrita, resulta de aplicacion lo previsto en el articulo 100 del RD
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1812/94 de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras, respecto a la
forma de proceder en el caso de existencia de obras ruinosas proximas a las carretas del estado. Dado su

LLANES BLANCO, MANUEL MARIA. A fecha: 31/03/2021 10:02 AM

estado y su proximidad a la calzada, desde este documento se aconseja su demoalicion.
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Por Gltimo, en el final del tramo, por la margen izquierda, existen dos edificaciones, ambas anteriores a la
vigencia del P.D.S.U. que se situan a una distancia de la arista exterior de calzada inferior a los 10 m. La
primera de ellas, de uso dotacional, es la antigua “casa del médico”, hoy rehabilitada y que alberga el
Ecomuseo “Valle Amblés” que forma parte de la red de ecomuseos promovidos por el Proyecto Europeo
Vagem (Valoracion y gestion de ecomuseos). Su finalidad primordial es la divulgacion y potenciacion de

toda la riqueza patrimonial, natural, cultural y paisajistica existente en la comarca de El Valle Amblés.

Ecomuseo “Valle Amblés”

La segunda y Ultima de estas edificaciones es de uso residencial y tipologia unifamiliar y, al igual que la
anterior, se edificd con anterioridad a la entrada en vigor del P.D.S.U. de Mufiogalindo.

Imagen de la edificacion existente

Ambas son edificaciones anteriores a la fecha de entrada en vigor del P.D.S.U y aunque quedan afectadas
por las limitaciones contenidas en los planos nimeros 1y 2 de la Direccion General de Carreteras (1dgc y
2dgc), que constituyen parte integrante del P.D.S.U, ambas adquieren caracter de edificacion consolidada
segun las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con ambito provincial de Avila y publicadas en
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el BOCyL de 22 de septiembre de 1997, por lo que se propone en ajustar la LLE a la fachada de ambas

edificaciones.

ALINEACIONES ESTABLECIDAS POR EL PLANEAMIENTO URBANISTICO
e | LE ESTABLECIDA POR EL PLANEAMIENTO URBANISTICO:
| |[E CON CARACTER GENERAL (25 M)
EEEEE®R [LEPROPUESTA

LLE en margen izquierda de la via en suelo calificado como ensanche y edificaciones anteriores al P.D.S.U
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5.1. RELACION DE EDIFICACIONES QUE INCUMPLEN O ESTAN EN DISCONFORMIDAD CON EL
PLANEAMIENTO

Se adjunta la informacion necesaria para identificar aquellas edificaciones afectadas por la Zona de
limitacion a la edificabilidad propuesta por este estudio.

El

Referencia catastral:
9666019UK3996N0001JG
Uso principal: Residencial
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Finalmente, se hace referencia a la edificacion situada en suelo rustico, que invade la zona de limitacion

establecida con carécter general para el SUELO RUSTICO cuyos datos son los siguientes:

E3

Referencia catastral:
001500700UK39F00010P
Clase: Rustico

Uso principal: Industrial

Afio de construccién: 1980

Localizacién: DS Diseminado 28
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6.REGIMEN JURIDICO DE LOS TRAMOS URBANOS Y TRAVESIAS

Como los criterios para la consideracion de travesia o tramo urbano son independientes, el estudio de
delimitacién de tramos urbanos puede identificar tres situaciones distintas a cada una de las cuales se le

aplica un régimen propio.

A. Tramos urbanos que son también travesias (Ley 37/2015 de carreteras, art. 47.2 que remite al 46.2).

En los tramos delimitados como travesias, corresponde al Ministerio de Transporte, Movilidad y

Agenda Urbana, previo informe del Ayuntamiento de Mufiogalindo, el otorgamiento de autorizaciones

relativas a la propia carretera 0 a los terrenos y edificaciones colindantes cuando se afecte a los

elementos de la carretera 0 a la zona de dominio publico.

Tramos urbanos que no tienen el carécter de travesia (Ley 37/2015 de carreteras, art. 47.2). En los

tramos delimitados como urbanos, corresponde al Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda

Urbana, previo informe del Ayuntamiento de Mufiogalindo, el otorgamiento de autorizaciones

relativas a la carretera o a los terrenos y edificaciones colindantes cuando se afecte a los elementos

de la carretera 0 a las zonas de dominio publico y servidumbre.

C. Travesias que no tienen el caracter de tramo urbano (Ley 37/2015 de carreteras, art. 46.2), la

necesidad de la autorizacion del Ministerio, previo informe del Ayuntamiento se extiende a todas las
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El silencio administrativo, respecto a las anteriores autorizaciones, sera siempre de caracter negativo.

Este estudio de tramos urbanos no delimita ninguna travesia que no tenga caracter de tramo urbano.
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En la zona de limitacién a la edificabilidad, quedan prohibidas las obras de construccion, reconstruccién o
ampliacién de cualquier tipo de edificaciones, a excepcion de las que resultasen imprescindibles para la

conservacion y mantenimiento de las existentes, que deberan ser debidamente autorizadas.

La denegacion de la autorizacion para actuaciones en suelos exteriores a la linea de limite de edificacion
s6lo podra fundarse en razones de seguridad viarias, o en la adecuada explotacion de la via o en
previsiones de los planes o proyectos de ampliacién o variacion de la carretera, en un futuro no superior a

diez afios, contados a partir de la fecha de la autorizacion u orden para realizar el correspondiente estudio.

El planeamiento no podra modificar la clasificacidon y la calificacion del suelo si ello estuviese en
contradiccion con lo establecido en la Ley 37/2015 (es decir, si supusiese la posibilidad de nuevas

construcciones o un cambio de uso de las existentes).

7.PROCEDIMIENTO.
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El apartado 3 del articulo 124 del Reglamento General de Carreteras, establece el procedimiento de los
Estudios de Delimitacion de Tramos Urbanos con la siguiente regulacion: "A efectos de lo previsto en el
apartado anterior, la Direccion General de Carreteras remitira al Ayuntamiento afectado el estudio de
delimitacion de tramos urbanos a fin de que en el plazo de dos meses manifieste si es 0 no conforme con
el planeamiento urbanistico en vigor. En caso de conformidad, o si el Ayuntamiento no contestase en el
plazo mencionado, el citado estudio se elevara al Ministro de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana, para
su aprobacion. En el supuesto de disconformidad se procedera conforme se indica para este caso en el

apartado 1 del articulo 10 de la Ley y 33 de este Reglamento.”
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8. CONCLUSIONES.

De conformidad con el articulo 124.2 del Vigente Reglamento General de Carreteras, en relacion con el
articulo 85.1y con la Disposicion Transitoria segunda del mismo texto legal, al objeto de respetar al maximo
el aprovechamiento urbanistico atribuido por el planeamiento a los terrenos colindantes a los tramos
urbanos y travesias delimitadas en este documento, la linea limite de edificacion que se propone es la

reflejada en el plano que se acompana.

En Avila a marzo de 2.021

CONSULTOR
MBG INGENIERIA Y ARQUITECTURA, S.L.

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Fdo. Karim Thabit Dhahi

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02S9CA738CBDA87156D48C54

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

UNIDAD DE CARRETERAS DEL ESTADO EN AVILA
Jefe de Unidad

THABIT DHAHI, ABDUL KARIM. A fecha: 30/03/2021 12:07 PM
: LLANES BLANCO, MANUEL MARIA. A fecha: 31/03/2021 10:02 AM

Total folios: 35 (35 de 35)

FIRMADO por :
FIRMADO por

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Fdo. Manuel M. Llanes Blanco

DE TRANSPORTES, MOVILIDAD

Y AGENDA URBANA

0
o
w
l_
v
z
z

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION
CARRETERA NACIONAL N-110 p.k.273+560 a p.k. 274+218 Mufiogalindo (Avila)
Pagina 33



	Página en blanco
	Página en blanco
	Página en blanco



