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1.-INTRODUCCION

En este anejo se hace una recopilacion de los bienes y derechos que han de ser expropiados para
asegurar la disponibilidad de los terrenos sobre los que se implantan las actuaciones proyectadas.

En particular, las expropiaciones necesarias para este proyecto se deben, por un lado, a la ejecucién
del nuevo acceso a Espartinas desde el enlace satélite de la A-49/SE-40 y, por otro, a la ejecucion de
cuentas para drenaje longitudinal en algunos caminos de servicios de la A-49 y la SE-40. Las parcelas
afectadas por las expropiaciones pertenecen a los Términos Municipales de Bollullos de la Mitacion,
Bormujos, Espartinas y Gelves, todos ellos en la Provincia de Sevilla.

2.- DETERMINACION DE LOS TERRENOS NECESARIOS

Una vez definida la planta general de la solucion a ejecutar para el nuevo acceso a Espartinas, se ha
considerado necesario expropiar los terrenos ocupados por el mismo mas unos sobreanchos de 3,00
m a ambos lados, medidos en horizontal y perpendicularmente al eje del trazado desde la arista
exterior de la explanacion.

Para las actuaciones que afectan a los caminos de servicio de la SE-40 y A-49 se considerara
estrictamente la superficie ocupada por las obras.

No son necesarias ocupaciones temporales, puesto que por el caracter de las obras proyectadas no
se ocuparan otros terrenos fuera de los expropiados o los que ya son de dominio publico, como se ha
comentado. Tampoco se consideran servidumbres adicionales a las existentes.

A partir de los planos catastrales obtenidos de la pagina web del catastro
(http://www.sedecatastro.gob.es/) para las parcelas de la zona afectada, se ha realizado su montaje

sobre el plano de planta de las obras proyectadas.

La linea limite de expropiacién actual (dominio publico actual), ha sido facilitada por la Demarcacién
de Carreteras de Estado en Andalucia Occidental.

En algunos puntos de la actuacién se han detectado contradicciones entre la linea de dominio publico
actual y el pie de terraplén o cabeza de talud que aparecia representado en planos, por lo que se ha
realizado una comprobacion en campo de dichas lineas para ubicar correctamente las cunetas a
construir.

Como apéndice a este anejo se incluye el plano de planta de expropiaciones en el que se marcan las
parcelas catastrales y las zonas a expropiar.

3.- SUPERFICIES TOTALES A EXPROPIAR E INDEMNIZAR
Como se expuso en el apartado anterior, todas las expropiaciones necesarias son definitivas. Las
principales caracteristicas de los inmuebles afectados quedan reflejadas en la tabla que se adjunta a

continuacion.

La superficie total a expropiar es de 14.855,39 m?.

DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN ANDALUCIA OCCIDENTAL

Anejo N° 25: Expropiaciones e indemnizaciones



PROYECTO DE TRAZADO DE LA CONEXION CON ESPARTINAS DESDE EL ENLACE SATELITE DE LA A-49/SE-40 Y MEJORA DE LA CAPACIDAD ESTRUCTURAL
Y DEL DRENAJE DE LOS CAMINOS EXISTENTES EN AMBAS MARGENES DE LA SE-40 (PP.KK. 35,1 AL 42,8) Y DE LA A-49 (PP.KK. 6 A 11)

PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES AFECTADOS

SUPERFICIE CONSTRUIDA (m2
NATURALEZA | SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE USO ACTUAL

TERMINO POLIGONO | PARCELA REFERENCIA CATASTRAL TITULAR CATASTRAL (RUSTICO/ | CATASTRAL SUELO A SUPERFICIE A
MUNICIPAL | ORDEN URBANO ) i ) EXPROPIAR EXPROPIAR
) (m2) | vivieENbA | ALMACEN | DEPORTIVO | (M2) (m2)
Espartinas 1 5 35 41040A005000350000SP | Titular 1: FERNANDEZ BLANCO JOAQUIN Rustico 6653 6653 109,9 Olivos secano
Espartinas 2 5 36 41040A005000360000SL | Titular 1: 21959950X Rustico 9593 9593 29,2 Olivos secano
. Titular 1: 31505002Q —_— Labor de
Espartinas 3 5 38 41040A005000380001DG Titular 2: 14846003D Rustico 11105 584 11105 32,89 regadio
Espartinas 4 5 88 41040A005000880000SU | Titular 1: 76696305E Rustico 1243 1243 3,95 Pastizal
Espartinas 5 5 93 41040A005000930000SW | Titular 1: GRUPO NIESA 21 SL Rustico 58302 58302 191,93 Olivos regadio
Titular 1: CONSTRUCCIONES EDISAN, S.A.
Titular 2: PROMOCION LOS JARDINES DEL FARGUE
Espartinas 6 5 94 41040A005000940000SA |SL Rustico 9459 9459 112,66 Olivos regadio
Titular 3: DELQUIJANO PROMOCIONES
ANDALUZAS SL
Espartinas 7 5 95 41040A005000950000SB | Titular 1: 27807447X Rustico 30574 30574 74,57 Olivos secano
. Titular 1: CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL — Hidrografia
Espartinas 8 5 9022 41040A005090220000SA GUADALQUIVIR Rustico 19705 19705 13,48 natural
Espartinas 9 6 135 41040A006001350001DU | Titular 1: GARCIA LIMON LUIS Urbano 116079 116079 2507,55 Olivos secano
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PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES AFECTADOS

SUPERFICIE CONSTRUIDA (m2
NATURALEZA | SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE USO ACTUAL

TERMINO A

MUNICIPAL | ORDEN POLIGONO | PARCELA REFERENCIA CATASTRAL TITULAR CATASTRAL (S:;;I'\(;g/ CATAS;'RAL ’ SUE;O EXPROPIAR SEJ):’::;I;I:RA
) (m2) | vivieENbA | ALMACEN | DEPORTIVO | (M2) (m2)
. Titular 1: 27902783B .
Espartinas 10 6 148 41040A006001480001DT Titular 2: 28404144H Urbano 47685 373 23 42 47685 10468,19 Olivos secano
Titular 1: 27304277B
Espartinas 11 6 208 4104A006002080000SO | Titular 2: 27299248L Rustico 30538 30538 60,16 Olivos secano
Titular 3: 27292355A
Via de
. . i comunicacion
Espartinas 12 6 9002 41040A006090020000SG | Titular 1: AYUNTAMIENTO DE ESPARTINAS Rustico 5645 5645 353,03 de dominio
publico
Labor o
Bollullos de . _— labradio
s 13 2 132 41016A002001320000ZA | Titular 1: MENIQUITO SL Rustico 138841 138841 41,15 ,
la Mitacion regadio
(subparcela d)
Bollullos de Titular 1: 75334918M L, .
la Mitacién 14 6 85 41016A006000850000ZK Titular 2: 52699803H Rustico 6663 6663 137,44 Olivos secano
Bormujos 15 1 36 4104A001000360000WT | Titular 1: 48817865C Rustico 8885 8885 18,99 Olivos secano
. . A Labor o
Bormujos 16 1 40 41017A001000400000WF | Titular 1: S4111001F Rustico 3492 574 3492 146,51 labradio secano
Bormujos 17 1 44 41017A001000440000WR | Titular 1: 28390569) Rustico 39180 39180 283,13 Olivos secano
Bormujos 18 1 47 41017A001000470000W! | Titular 1: 52692664D Rustico 2928 2928 7,36 Olivos secano
Bormujos 19 8204609QB5480N0001UB | Titular 1: AYUNTAMIENTO DE BORMUJOS Urbano 13022 13022 36,71 Suelo sin edif.
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PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES AFECTADOS

NATURALEZA | SUPERFICIE SUPERFICIE CONSTRUIDA (m2) SUPERFICIE SUPERFICIE USO ACTUAL

TERMINO
MUNICIPAL | ORDEN

POLIGONO | PARCELA | REFERENCIA CATASTRAL TITULAR CATASTRAL (RUSTICO/ | CATASTRAL SUELO EXPR?)PIAR SUPERFICIE A

URBANO) (m2) | vivieENbA | ALMACEN | DEPORTIVO | (M2) (m2) EXPROPIAR

Titular 1: 27539382X
Titular 2: 28721897A
Titular 3: 27299057N
Titular 4: 28695938B
Gelves 20 5 3 41044A005000030000TP | Titular 5: 28695939N Rustico 159662 159662 69,62 Olivos regadio
Titular 6: 28721898G
Titular 7: 28721918R
Titular 8: 28761991P
Titular 9: 48805083A

Titular 1: 27539382X
Titular 2: 28721897A
Titular 3: 27299057N
Titular 4: 28695938B
Gelves 21 5 18 41044A005000180000TE | Titular 5: 28695939N Rustico 37227 37227 134,69 Olivos regadio
Titular 6: 28721898G
Titular 7: 28721918R
Titular 8: 28761991P
Titular 9: 48805083A

Via de
comunicacion
de dominio
publico

Gelves 22 5 9005 41044A005090050000TR | Titular 1: AYUNTAMIENTO DE GELVES Rustico 777 777 22,28
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4.- DETERMINACION DE LOS TERRENOS NECESARIOS

Es necesario significar que el precio que se sefala para los bienes y derechos afectados
tiene como objetivo alcanzar el justo precio de los bienes afectados. Se trata de un valor
destinado a lograr la adquisicién de estos terrenos afectados por mutuo acuerdo con el titular
de los mismos. Cuando se trata de un mutuo acuerdo, lo es por todos los conceptos (articulo
26 del Reglamento de la Ley de Expropiacién Forzosa), lo que lleva aparejado la inclusion en
el mismo de las cosechas pendientes. Ademas, se ha calculado el precio de afecciones e
indemnizaciones por afecciones a cerramientos existentes en las parcelas en las que se ha

dado esta situacion.

Cualesquiera otras indemnizaciones que se puedan pretender por los expropiados, solo

podran determinarse en el momento en que sean expuestas y reclamadas por los mismos.

De acuerdo con los criterios expuestos anteriormente, y dado que la totalidad de los posibles
terrenos afectados estan registrados en el catastro como suelos de naturaleza urbana o
rustica y usos de olivar secano o regadio, labor secano o regadio, pastizal y suelo sin
edificar, se ha realizado una tasacion para calcular el precio medio de estos tipos de suelo en

la zona.

De ello se deduce que la valoracién estimada final, para las parcelas en las que hay que
efectuar expropiaciones, asciende a la cifra de TRESCIENTOS CUATRO MIL CIENTO
CINCUENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y DOS CENTIMOS (304.159,92 €).
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