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1. Memoria

1.1. Objeto del presente Anejo

La finalidad del presente Anejo es doble, en primer lugar ha de servir para poder ajustarse
a los requisitos necesarios que ineludiblemente debe reunir todo proyecto para
cumplimentar el tramite de su aprobacién definitiva por el Ministerio de Fomento, de
conformidad con la legislacién vigente y, en segundo lugar, igualmente debe servir de
base de partida para la incoacidn y subsiguiente tramitacion del expediente de
expropiacion por el Ministerio de Fomento, de los bienes y derechos afectados por la
ejecucion de las obras contenidas en el proyecto de referencia.

Por consiguiente, dicho anejo tiene la finalidad de definir, con toda la precisién posible,
los terrenos que son estrictamente necesarios para la correcta ejecucion de las obras
contempladas en el mismo.

1.2. Descripcion general de la solucidn proyectada

El presente “PROYECTO CONSTRUCTIVO PARA LA IMPLANTACION DEL ANCHO
ESTANDAR EN EL CORREDOR MEDITERRANEO. TRAMO: VALENCIA NORD — VALENCIA
JOAQUIN SOROLLA” se plantea con el objeto de posibilitar el trafico de circulaciones en
ancho estandar procedente de la linea 600 tanto a la estacién Valéncia Nord como a la
estacion Joaquin Sorolla una vez se hayan terminado las obras de cambio de ancho entre
Castellon y los cambiadores de La Boella y, por tanto, se incremente el niumero de

circulaciones en ancho estandar.

1.3. Términos Municipales afectados

Los terrenos afectados por el presente Proyecto se refieren Unica y exclusivamente a los
necesarios para la realizacion de las obras del Proyecto constructivo para la implantacién
del ancho estandar en el corredor mediterraneo. Tramo: Valéncia Nord — Valéncia Joaquin
Sorolla.

Término municipal Comunidad Auténoma P.K. Origen/P.K. Final Hoja Origen/Hoja Final

Valencia Comunidad Valenciana 0+000/1+901 1/4

Dichos terrenos pertenecen administrativamente al municipio de Valencia, provincia de
Valencia, Comunidad Valenciana.

1.4. Afecciones

Para la correcta ejecucion de las Obras contenidas en el presente proyecto, se define un
tipo de afeccidn: la ocupacion temporal.

1.5. Expropiacién

Se expropia el pleno dominio de las superficies que ocupen la explanacidn de la linea
férrea, sus elementos funcionales y las instalaciones permanentes que tengan por objeto
una correcta explotacién, asi como todos los elementos y obras anexas o
complementarias definidas en el proyecto que coincidan con la rasante del terreno o
sobresalgan de él, y en todo caso las superficies que sean imprescindibles para
cumplimentar la normativa legal vigente para este tipo de Obras, en especial las
contenidas en el titulo Il de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario,
relativa a las limitaciones a la propiedad y que se concretan con el Real Decreto
2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector
Ferroviario.

La fijacion de la linea perimetral de la expropiacidn con relacion a la arista exterior de la
explanacion queda estrictamente definida en los planos parcelarios.

No hay afecciones por Expropiacion en este proyecto.
1.6. Imposicion de Servidumbres

Se define como imposicion de servidumbre, las correspondientes franjas de terrenos
sobre los que es imprescindible imponer una serie de gravdmenes, al objeto de limitar el
ejercicio del pleno dominio del inmueble.

Estas franjas de terreno adicionales a la expropiacidn tienen una anchura variable, en
funcién de la naturaleza u objeto de la correspondiente servidumbre, concretdndose las
mencionadas imposiciones de servidumbre, mediante el oportuno grafiado con la trama
correspondiente determinada para este fin, en los respectivos planos parcelarios que
forman parte del Anejo de Expropiaciones para este proyecto.

No hay afecciones por Imposicidn de servidumbres en este proyecto.
1.7. Ocupaciones Temporales

Se definen de este modo aquellas franjas de terrenos que resultan estrictamente
necesarios ocupar, para llevar a cabo, la correcta ejecucién de las obras contenidas en el
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proyecto y por un espacio de tiempo determinado, generalmente coincidente con el
periodo de finalizacién de ejecucién de las mismas, que se establece en 12 meses.

Dichas franjas de terreno adicionales a la expropiacidn tienen una anchura variable segun
las caracteristicas de la explanacidn, la naturaleza del terreno y del objeto de la ocupacién.

Se ocupan 9.983 m? de Ocupacién Temporal con el siguiente desglose por municipios y
clase de suelo:

Suelo Rural Suelo Urbanizado

Término municipal

Valencia 0 9.983 9.983

1.8. Planos parcelarios

El presente Anejo de Expropiaciones incluye una coleccién de planos parcelarios en los
que se definen todas y cada una de las parcelas catastrales afectadas por la ejecuciéon de
las obras contenidas en el proyecto, cualquiera que sea su forma de afeccidn.

Cada uno de los planos contiene croquis reducido del plano guia, indicdndose claramente
el numero de hoja al que pertenece, el nombre del Término Municipal que comprende y
el norte geografico.

Los referidos planos parcelarios se han confeccionado sobre la base cartografica realizada
ex-profeso para la redaccion del presente proyecto, habiéndose realizado Ila
correspondiente identificacién catastral de las parcelas afectadas y sus propietarios con
la ayuda de los planos catastrales de rustica y urbana de los Centros de Gestion Catastral
o de la Oficina Virtual de Catastro del M2 de Economia y Hacienda, de las informaciones
recabadas y facilitadas por los Ayuntamientos afectados y por ultimo de los trabajos y
apoyos de campo realizados por el equipo de la empresa consultora contratada al efecto.

Los planos parcelarios se han confeccionado a escala 1:2.000, suficiente como para
permitir identificar la posicidn de las parcelas en el terreno y efectuar mediciones fiables
tanto de la longitud de linderos o distancias como de la superficie de las parcelas.

Las parcelas se identifican con la letra asignada, su nimero de orden (compuesto por los
dos digitos de su cddigo provincial, los cuatro digitos de su cédigo municipal INE y los
cuatro digitos del numero de las afectadas dentro de cada municipio), poligono, parcela
y referencia catastral en su caso.

Se han delimitado con manchas de color los diversos tipos de afeccidn: la expropiacidn de
color amarillo y las ocupaciones temporales de color verde. Dichos colores no ocultan los
detalles topograficos ni de representacion de la obra (eje, desmontes, terraplenes, etc.).

En general las parcelas catastrales se han delimitado en toda su extension, incluso las
subparcelas de cultivo, delimitadas a su vez por lineas mds delgadas discontinuas, al
objeto que, del examen del plano, se pueda deducir el tipo y la forma de afeccién en
relacion al resto de parcela no afectada.

1.9. Criterios de valoracion de los bienes derechos afectados

1.9.1. Metodologia

Para la valoracion de los bienes y derechos afectados se aplicard la normativa legal
vigente, en especial la contenida en el RD legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y el RD 1492/2011, de 24 de octubre, asi
como lo contenido en la Ley de Expropiacion forzosa.

. En cuanto al vuelo y demads instalaciones afectadas:

, Las plantaciones y sembrados preexistentes, asi como las indemnizaciones
por razén de arrendamientos rusticos u otros derechos, se tasaran con arreglo
a los criterios de las Leyes de Expropiacidon Forzosa y de Arrendamientos
Rusticos.

, Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse con
independencia del suelo, se tasaran por el método de coste de reposicidn
segun su estado y antigliedad en el momento al que deba entenderse referida

la valoracion.

, Las indemnizaciones a favor de los arrendatarios rusticos y urbanos se fijaran
de acuerdo con lo previsto en la Ley de Expropiacion Forzosa y las normas de
la legislacion de Arrendamientos.

. En cuanto a las ocupaciones temporales:

, Su tasacion se ha realizado de conformidad con lo que establece la vigente
Ley de Expropiacidn Forzosa, es decir “... Se referirdn siempre a la apreciaciéon
de los rendimientos que el propietario haya dejado de percibir por las rentas
vencidas durante la ocupacién, sumando, ademads los perjuicios estimados
gue se causen a la finca o los gastos que supongan restituirla a su estado
primitivo...”, obviamente con la salvedad de que los perjuicios irrogados en
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ningun caso puedan ser superiores al valor del bien, en cuyo caso se optara
por su expropiacion.

, Teniendo en cuenta la duracidn prevista de las obras, se ha estimado que la
indemnizacidon correspondiente a la ocupaciéon temporal de los terrenos
incluidos en Suelo rural se debe valorar en el 10% del valor del terreno
afectado por cada afio de ocupacion del mismo. Al valor calculado por
ocupacion del suelo se le afiade el 100% del valor del vuelo existente.

, En el caso de terrenos incluidos en Suelo Urbanizado, se estima en un 2% del
valor de los terrenos ocupados temporalmente, que equivale al establecido
por la Ley de Impuestos Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados para
la valoracién de usufructos temporales.

1.9.2. Precios unitarios

De la aplicacion de los criterios anteriormente sefialados se han obtenido los valores
unitarios que deben adoptarse para la tasacion de los bienes y derechos afectados con
motivo de la ejecucién de las obras contenidas en el presente proyecto.

2. Bienesy Derechos afectados

2.1. Determinacion de los bienes y derechos afectados

A los efectos que establece el articulo 17 de la vigente Ley de Expropiacién Forzosa de
16/12/54 y concordantes con su Reglamento de 26/4/57. Se ha elaborado la preceptiva
relacion concreta e individualizada, en la que se describen, todos los aspectos materiales
y juridicos, de los bienes o derechos que se consideran de necesaria expropiacion.

Dicha Relacidn de Bienes y Derechos afectados comprende, de forma ordenada y a modo
de resumen, todas las fincas o parcelas catastrales afectadas, indicando las superficies
objeto de expropiacidn, imposicion de servidumbres u ocupacién temporal, con expresion
de los siguientes datos:

. Numero de orden en el expediente expropiatorio y niumero del plano parcelario del
proyecto en el que se encuentra la finca.

. Identificacion catastral del poligono y parcela.

. Nombre y domicilio del propietario del bien afectado.
. Régimen urbanistico del suelo y calificacidén segun cultivos, en su caso.

Toda la informacidn necesaria para la preparacién de la referida relacién se ha obtenido
a través de los Centros de Gestidon Catastral o de la Oficina Virtual de Catastro del M2 de
Economia y Hacienda, asi como de la inspeccién directa de los terrenos.

Se han tenido en cuenta y por consiguiente resefiado, en la relacién de bienes o derechos
afectados, aquellas parcelas o derechos pertenecientes al Estado, Comunidad Auténoma,
Provincia, Municipio o cualquier otro Organismo o Empresa Publica (ADIF,
Confederaciones hidrograficas, Autopistas, caminos publicos municipales, etc...), que
dada su naturaleza juridica de bien publico, gozan de la condicion de utilidad publicay en
consecuencia no deben ser expropiados, a menos que ex-profeso se declarase la
prevalencia de la utilidad publica. No obstante, dicha inclusién se considera necesaria
puesto que, en cada caso, previa declaracidon de compatibilidad se tendra que armonizar
y acometer, en su caso, la reposicién del servicio o finalidad publica y establecimiento de
las condiciones técnicas que comporta dicha restitucion.
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TERMINO MUNICIPAL DE VALENCIA

TITULAR ACTUAL TITULAR AFECCIONES (m2)
NUMERO DE CATASTRAL SUPERFICIE Ne DE PLANO DE
CATASTRAL NATURALEZA N ]
FINCA NOMBRE Y NOMBRE Y (m2) ) ) EXPROPIACION
EFERE L B L 3 3 3 ERVIDUMBRE 3 L L
REFERENCIA CATASTRA DOMICILIO DOMICILIO SUB  CALIFICACION APROVECHAMIENTO XPROPIACION  SERVIDUMBR TEMPORAL TOTA
AYUNTAMIENTO DE | AYUNTAMIENTO DE
VALENCIA PZ VALENCIA PZ
AYUNTAMIENTO | AYUNTAMIENTO -
D-46.2508-1101 | 5509317YJ2750H0001WL DEL 1 46002 DEL 1 46002 72836 Suelo sin edif. 0 0 5833 5833 | URBANIZADO 3DE4
VALENCIA VALENCIA
(VALENCIA) (VALENCIA)
D-46.2508-1102 | CAMINO MALILLA VIEJO | DESCONOCIDO DESCONOCIDO - 0 0 1578 1578 | URBANIZADO 3DE4
AYUNTAMIENTO DE | AYUNTAMIENTO DE
VALENCIA PZ VALENCIA PZ
AYUNTAMIENTO | AYUNTAMIENTO o
D-46.2508-1103 | 5306001YJ2750E0001SG DEL 1 46002 DEL 1 46002 1607 Suelo sin edif. 0 0 1607 1607 | URBANIZADO 3DE4
VALENCIA VALENCIA
(VALENCIA) (VALENCIA)
AYUNTAMIENTO DE | AYUNTAMIENTO DE
VALENCIA PZ VALENCIA PZ
AYUNTAMIENTO | AYUNTAMIENTO .
D-46.2508-1104 | 5509312YJ2750H0001EL DEL 1 46002 DEL 1 46002 32 Suelo sin edif. 0 0 25 25 URBANIZADO 3DE4
VALENCIA VALENCIA
(VALENCIA) (VALENCIA)
AYUNTAMIENTO DE | AYUNTAMIENTO DE
VALENCIA PZ VALENCIA PZ
AYUNTAMIENTO | AYUNTAMIENTO o
D-46.2508-1105 | 5509313YJ2750H0001SL DEL 1 46002 DEL 1 46002 488 Suelo sin edif. 0 0 248 248 URBANIZADO 3DE4
VALENCIA VALENCIA
(VALENCIA) (VALENCIA)
AYUNTAMIENTO DE | AYUNTAMIENTO DE
VALENCIA PZ VALENCIA PZ
AYUNTAMIENTO | AYUNTAMIENTO o
D-46.2508-1106 | 5509303YJ2750H0001KL DEL 1 46002 DEL 1 46002 1781 Suelo sin edif. 0 0 692 692 URBANIZADO 3DE4
VALENCIA VALENCIA
(VALENCIA) (VALENCIA)
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3. Planos Parcelarios

. Plano de Situacion
. Plano de Conjunto
. Planos de Trazado
. Ortofotoplanos

Con la traza superpuesta, sin sombreados escala 1:2.000 Original Al.
. Planos de Expropiaciones

Escala 1:2.000 Original Al.
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PLANO DE SITUACION
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PLANO DE CONJUNTO
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