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1. INTRODUCCIÓN 

El análisis del planeamiento urbanístico tiene por objeto determinar las implicaciones 

de los trazados sobre suelos urbanos y urbanizables, así como el desarrollo y estudio 

de alternativas que eviten el posible efecto barrera que la nueva línea pueda provocar 

sobre las actuaciones urbanísticas previstas o en desarrollo. 

En el presente anejo se ha realizado un inventario del planeamiento urbanístico de los 

corredores estudiados. También se ha realizado un estudio detallado de la clasificación 

del suelo de todos los municipios afectados que se refleja en los planos incluidos al final 

del Anejo. 

Complementariamente, se analizan las afecciones de las distintas soluciones de 

trazado sobre los terrenos calificados en el planeamiento. Las soluciones planteadas 

son compatibles con actuaciones urbanísticas futuras que los municipios pudieran 

planear. 

Conviene también señalar, el alto índice de población que existe desde Valencia a 

Castellón, en toda la franja costera por la cual transcurren las distintas alternativas, así 

como la existencia del espacio de la Huerta de Valencia al norte de la ciudad. 

2. PLANEAMIENTO URBANÍSTICO VIGENTE 

2.1 MARCO NORMATIVO NACIONAL 

La legislación urbanística vigente en España, a nivel estatal, se basa en la siguiente 

normativa actualizada a 17 de diciembre de 2015 por el Ministerio de Transportes, 

Movilidad y Agenda Urbana: 

 Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto 

refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana. 

 Real Decreto 1492/2011 de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento 

de Valoraciones de la Ley de Suelo. 

 Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de 

Planeamiento Urbanístico. 

 Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento 

de Gestión Urbanística. 

 Real Decreto 2178/1978 de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de 

Disciplina Urbanística. 

 Real Decreto 1346/1976 de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido 

de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenación Urbana. 

2.2 NORMATIVA AUTONÓMICA DE LA GENERALITAT VALENCIANA 

Se debe tener en cuenta la siguiente legislación de la Generalitat Valenciana en cuanto 

a planificación y ordenación del territorio: 

 Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el cual se aprueba el 

Reglamento de los órganos territoriales y urbanísticos de la Generalitat. 

 Decreto 159/2015, de 18 de septiembre, del Consell, por el que se aprueba el 

Reglamento orgánico y funcional de la Conselleria de Vivienda, Obras Públicas 

y Vertebración del Territorio. 

 Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de 

la Generalitat la Comunitat Valenciana. 

 Decreto 166/2011, de 4 de noviembre, del Consell, por el que se modifica el 

Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell, por el que se aprobó la Estrategia 

Territorial de la Comunitat Valenciana. 

 Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell, por el que se aprueba la Estrategia 

Territorial de la Comunitat Valenciana. 

 Orden de 26 de abril de 1999, del conceller de Obras Públicas, Urbanismo y 

Transportes, por la que se aprueba el Reglamento de Zonas de Ordenación 

Urbanística de la Comunidad Valenciana. 

2.3 NORMATIVA URBANÍSTICA DE ÁMBITO MUNICIPAL 

La inclusión de la información relativa al planeamiento del presente Estudio se realiza 

recabando información relativa a la figura de planeamiento urbanístico, así como el año 

en que entró en vigor.  

Los instrumentos para establecer la ordenación urbanística del ámbito municipal prevén 

la evolución a medio o largo plazo de todo el término municipal mediante diversas 
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figuras que se adaptan a las características y a la capacidad de gestión de los 

municipios: 

 Plan General (P.G.) 

 Normas Subsidiarias (NN.SS.) 

 Homologación Plan General (HOMOPG) 

 Homologación Normas Subsidiarias (HOMONNSS) 

 Normas Urbanísticas Transitorias (NNUU TRAS) 

La información se ha obtenido a través de la página web de la Conselleria de Política 

Territorial, Obras Públicas y Movilidad (Generalitat Valenciana), donde se indica el 

planeamiento municipal en vigor a fecha de marzo 2020. 

Adicionalmente, se han enviado cartas solicitando información a los ayuntamientos 

posiblemente afectados. La documentación recibida se incluye en el Anejo 18. 

Coordinación con otros organismos. 

A continuación, se presentan unas tablas para cada provincia atravesada, que incluyen 

la información mencionada. 

 PROVINCIA DE VALENCIA. 

MUNICIPIO FIGURA 
PLANEAMIENTO 

AÑO 

València P.G. 28/12/1988 

Aboraia P.G. 07/05/1991 

Meliana P.G. 18/12/1990 

Foios P.G. 28/03/1989 

Albalat dels Sorells P.G. 23/07/2012 

Albuixech NN.SS. 25/03/1986 

Massalfassar P.G. 25/09/08 

Massamagrell P.G. 30/10/1991 

La Pobla de Farnals P.G 25/07/1994 

Puig HOMOPG 21/12/1999 

Puçol P.G. 28/06/1995 

Sagunto / Sagunt  P.G. 14/04/1992 

Vinalesa P.G. 20/12/2004 

Museros NN.SS. 17/12/1997 

Rafelbunyol HOMONNSS 21/12/1999 

Petrés NN.SS. 26/06/1984 

Faura P.G. 29/01/2010 

Quartell P.G. 04/02/2005 

Benavites NN.SS 28/01/1986 

Tavernes Blanques P.G. 29/12/1987 

Bonrepòs i Mirambell P.G. 11/03/1999 

Tabla. Figuras de planeamiento de los municipios afectados en la provincia de Valencia. 

 PROVINCIA DE CASTELLÓN. 

MUNICIPIO FIGURA 
PLANEAMIENTO 

AÑO 

Almenara NN.SS 17/06/1981 

La Llosa P.G. 30/01/2001 

La Vall d´Uixó P.G. 08/02/1995 

Xilxes / Chilches NN.SS. 21/03/1993 

Moncofa NN.SS. 29/12/1989 

La Vilavella P.G. 26/07/1990 

Nules P.G. 27/02/1992 

Burriana HOMOPG 12/12/2003 

Alquerias del Niño Perdido NN.SS 27/07/1989 

Vila-real P.G. 25/07/1994 

Almassora P.G. 05/11/1998 

Castelló de la Plana NNUU TRAS 27/02/2015 

Tabla. Figuras de planeamiento de los municipios afectados en la provincia de Castellón. 

En el momento de la redacción del Anejo, está en tramitación el Plan General de 

Ordenación Urbana de Castellón de la Plana. 

2.4 SERVICIOS DE INFORMACIÓN URBANÍSTICA 

Se han consultado los correspondientes Servicios de Información Urbanística 

disponibles en plataforma online de los siguientes organismos, además. 

Se citan los enlaces que recogen los instrumentos de ordenación y planeamiento 

urbanístico, que están en vigor en los municipios afectados por el presente Estudio 

Informativo. 
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 Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, Gobierno de España. 

https://mapas.fomento.gob.es/VisorSIU/

 Instituto Cartográfico Valenciano, Generalitat Valenciana. 

https://visor.gva.es/visor/

2.5 DESCRIPCIÓN URBANÍSTICA DE LAS ALTERNATIVAS 

En el estudio de los planeamientos de los municipios afectados se ha analizado 

principalmente la posibilidad de que las distintas alternativas de trazado supongan una 

barrera en el espacio urbano existente y, sobre todo, en el desarrollo futuro de los 

espacios urbanizables. 

Todas las alternativas de trazado empiezan al norte de la ciudad de Valencia, 

conectando con las soluciones escogidas del Estudio Informativo del Nuevo Eje 

Pasante Norte-Sur de la Red Arterial Ferroviaria de Valencia. 

La clasificación del suelo utilizado en los planos del presente Anejo ha sido:  

 Suelo urbano consolidado 

 Suelo urbano no consolidado 

 Suelo urbanizable 

 Suelo no urbanizable común 

 Suelo no urbanizable protegido 

Tramo I 

En el tramo I entre los municipios de Valencia y Puzol se estudian 3 alternativas, I.1, 

I.2, I.3 y I.6, que transcurren de forma general por suelo no urbanizable, discurriendo 

entre los espacios de huerta existentes entre los núcleos urbanos. 

Las alternativas I.2 y I.3 atraviesan el área de protección de la Huerta de Valencia, 

mientras que las alternativas I.1. y I.6. quedan fuera de este espacio de protección al 

discurrir más al oeste. Las alternativas atraviesan de forma puntual suelo urbano o 

urbanizable. 

La alternativa I.1, que comienza en el término municipal de Vinalesa y finaliza en 

Sagunto, recorre principalmente suelos no urbanizables tanto con calificación de no 

urbanizable común como protegido, teniendo una mayor ocupación sobre este último. 

En la alternativa I.2 el trazado comienza en el término municipal de Alboraya y finaliza 

en el término municipal de Sagunto. Principalmente se recorre suelo no urbanizable con 

calificación de protegido, pero afecta puntualmente a terrenos no urbanizables con 

calificación común, suelo urbano y suelo urbanizable a su paso por Massalfassar, El 

Puig de Santa Maria, Puzol y Sagunto. 

En la alternativa I.3 comenzamos en suelo no urbanizable protegido en el término de 

Alboraya, que pasa a ser no urbanizable común al alcanzar el término de Massalfassar 

y urbanizable en la mayoría del tramo que atraviesa el término municipal de El Puig. 

Por último, encontramos terrenos planificados como urbanizable y no urbanizable 

común al finalizar el trayecto en Sagunto. 

Por último, en la alternativa I.6 comienza en suelo no urbanizable protegido en el 

término de Foios recorriendo mayoritariamente suelos clasificados como no 

urbanizables. La excepción la encontramos en el paso por el término de Massamagrell 

y la llegada a Sagunto, en los que encontramos suelo urbanizable. 

Tramo II 

En el tramo II se han estudiado tres alternativas II.1, II.2. y II.3. Las tres alternativas 

discurren en su mayor parte por suelo no urbanizable. Las alternativas II.1 y II.3 tienen 

un comienzo de trazado idéntico discurriendo por el oeste del centro urbano de Sagunto 

por suelo no urbanizable. Después las alternativas se separan.  

La alternativa II.1 continuando por el oeste, en la mayoría de su recorrido discurrirá por 

suelo no urbanizable. Por otro lado, alternativa II.3 avanza hacia el este para acercarse 

al trazado de la autopista AP-7 y al trazado del ferrocarril Valencia-Castellón, 

discurriendo el resto del trazado por suelo no urbanizable.  

Por su parte, la alternativa II.2 que comienza al este del centro urbano de Sagunto y la 

alternativa discurren en su inicio por suelo urbano y urbanizable situados entre los 

núcleos de Sagunto y Puerto de Sagunto. Posteriormente aprovecha el actual trazado 

del ferrocarril Valencia-Castellón y el trazado la Autopista AP-7 para discurrir por suelo 

no urbanizable común mayoritariamente. 

Tramo III 

La alternativa III.1, que comienza en Vall de Uxó, se desarrolla en suelo no urbanizable 

común, atravesando de forma puntual suelo industrial en su comienzo y en el municipio 

de Vila-Real. 

https://mapas.fomento.gob.es/VisorSIU/
https://visor.gva.es/visor/
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Del mismo modo, la alternativa III.2, con recorrido desde Moncofar tiene su trayecto 

proyectado sobre suelo no urbanizable común. Con la excepción puntual del término 

municipal de Burriana en la que se afecta a suelo industrial y suelo urbano. 

Antes de llegar a Almassora, todas las soluciones se agrupan aprovechando el actual 

trazado ferroviario de entrada a la estación de Castellón. 

Tramo IV 

El tramo IV se ubica en los términos municipales de Vila-Real, Almassora y Castellón. 

El trazado transcurre en paralelo a la línea ferroviaria actual, por lo que atraviesa suelo 

clasificado como no urbanizable común en su todo su recorrido hasta la entrada a la 

ciudad de Castellón, en la que se afectará suelo urbano. 

Seguidamente disponemos de un resumen de los términos municipales atravesados 

según tramo y alternativa. 

3. BANDA DE RESERVA DE LA PREVISIBLE OCUPACIÓN 

La Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario en su Capítulo II. 

Planificación, proyecto y construcción de infraestructuras ferroviarias integrantes de la 

Red Ferroviaria de Interés General Limitaciones a la propiedad, Artículo 5. Planificación 

de infraestructuras ferroviarias integrantes de la Red Ferroviaria de Interés General, 

punto 7 dice que: 

Para dar cumplimiento a dicha Ley se incluye en el Estudio Informativo el presente 

apartado, cuyo objeto es realizar una propuesta de la banda de reserva de la previsible 

ocupación de la infraestructura, y de sus zonas de dominio público. 

Con arreglo a esta Ley, la Zona de Dominio Público viene determinada por una banda 

horizontal, denominada plataforma, más una zona a ambos lados de ésta que llega 

hasta las aristas exteriores de la explanación (incluyendo elementos funcionales que 

tengan por objeto la correcta explotación de la línea), a la que se añade una segunda 

zona a partir de las citadas aristas, medida en horizontal y perpendicular a éstas, de 

cinco metros de anchura en suelo urbano o urbanizable y de ocho metros en los 

restantes tipos de suelo. 

A estos efectos: 

 Se considera explanación la franja de terreno en la que se ha modificado la 

topografía natural del suelo y sobre la que se construye la línea férrea, se 

disponen sus elementos funcionales y se ubican sus instalaciones. 

 Se considera arista exterior de la explanación, la intersección del pie de talud del 

terraplén o línea de coronación de trinchera o desmonte o, en su caso, de los 

muros de sostenimiento con el terreno natural. 

En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, como 

regla general se podrán fijar como aristas exteriores de la explanación las líneas de 

proyección vertical del borde de las obras sobre el terreno, siendo, en todo caso, de 

dominio público el terreno comprendido entre las referidas líneas. En aquellos 

supuestos en que la altura de la estructura sea suficiente, podrá delimitarse como zona 

de dominio público exclusivamente la zona necesaria para asegurar la conservación y 

el mantenimiento de la obra, y en todo caso, el contorno de los apoyos y estribos y una 

franja perimetral suficiente alrededor de estos elementos. 

En los túneles, la determinación de la zona de dominio público se extenderá a la 

superficie de los terrenos necesarios para asegurar la conservación y el mantenimiento 

de la obra, de acuerdo con las características geotécnicas del terreno, su altura sobre 

aquello y la disposición de sus elementos, tomando en cuenta circunstancias tales 

como su ventilación y sus accesos. 

Se propone como banda de reserva la zona comprendida entre los límites de 

expropiación, se define a continuación. 

Se expropia el pleno dominio de las superficies que ocupen la explanación de la línea 

férrea, sus elementos funcionales y las instalaciones permanentes que tengan por 

objeto una correcta explotación, así como todos los elementos y obras anexas o 

complementarias definidas en el proyecto que coincidan con la rasante del terreno o 

sobresalgan de él, y en todo caso las superficies que sean imprescindibles para 

cumplimentar la normativa legal vigente para este tipo de obras. 

En general y como mínimo, se sitúa la línea de expropiación a ocho metros desde la 

arista exterior de la explanación, medidos en horizontal y perpendicularmente al eje de 

la misma. 
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La arista exterior de la explanación es la intersección del talud de desmonte, del 

terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno 

natural. 

En aquellos casos en que las características del terreno no permitan definir la arista 

exterior de la explanación, conformará dicha arista exterior una línea imaginaria, 

paralela al eje de la vía, situada a una distancia de tres metros medidos, 

perpendicularmente a dicho eje, desde el borde externo del carril exterior. 

La fijación de la línea perimetral de la expropiación con relación a la arista exterior de 

la explanación, queda estrictamente definida en los planos parcelarios. 

En los terrenos catalogados fiscalmente como urbanizados o en las inmediaciones de 

edificaciones rurales, dicha franja se ha reduciría hasta 5 metros. No obstante, y en 

función de las circunstancias y características particulares de cada enclave, dicha franja 

podrá reducirse hasta 2 metros. 



ANEJO Nº 16. PLANEAMIENTO URBANÍSTICO 

Página 6 ESTUDIO INFORMATIVO DE LA LÍNEA FERROVIARIA DE ALTA VELOCIDAD VALENCIA-CASTELLÓN. FASE II

MUNICIPIOS 
TRAMO I TRAMO II TRAMO III TRAMO IV

I.1 I.2 I.3 I.6 II.1 II.2 II.3 III.1 III.2 IV

ALBORAYA X X 

MELIANA X X 

FOIOS X X X X 

ALBALAT DELS SORELLS X X X X 

ALBUIXECH X X 

MUSEROS X X 

MASSALFASSAR X X X 

VALENCIA X X 

MASSAMAGRELL X X X X 

POBLA DELS FARNALS X X 

RAFELBUNYOL X X 

ELPUIG X X X X 

PUZOL X X X X 

SAGUNTO X X X X X X X 

PETRÉS X X 

QUARTELL X X 

FAURA X 

BENAVITES X X X 

ALMENARA X X X 

LA LLOSA X X X 

CHILCHES X X 

MONCOFAR X X X 

VALL D’UXO X X 

NULES X X 

VILAVELLA X 

BURRIANA X 

ALQUERIAS N. P. X X 

VILA-REAL X X X 

ALMASSORA X X X 

CASTELLÓN X X X 

Tabla 1. Municipios recorridos según tramos y alternativas. 
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