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1. Objeto

El presente Estudio Complementario disefia un aparcamiento subterraneo junto al
soterramiento de la RAM que el “Estudio Informativo para el Soterramiento del
Ferrocarril en Torrelavega.” desarrolla, de forma que sea compatible con las dos

alternativas de soterramiento que este evalla.
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El presente Anejo N°13 Expropiaciones, desarrolla las expropiaciones,

servidumbres y ocupaciones que genera el presente Estudio Complementario.

2. Descripcion de la situacion proyectada

En cuanto a la geometria en planta, la superficie aproximada del aparcamiento
subterraneo es de 4.780 mz2, presentando una forma mas o menos rectangular de
aproximadamente 76 metros de longitud en sentido paralelo al soterramiento y 61

m de anchura en sentido perpendicular al mismo.

El nuevo aparcamiento ha de integrar los siguientes espacios: Area para

estacionamiento, Instalaciones propias de la edificacion, y Aseos.

Se prevé que el acceso principal al aparcamiento subterraneo se realice por un
nuevo vial trazado desde la calle Pablo Garnica, mientras que el acceso peatonal
se realiza a través de 4 nucleos de comunicacibn compuestos por escaleras y
ascensores, creando itinerarios accesibles y sectorizados segun la normativa para

permitir la evacuacion en caso necesario.

En cuanto al alzado, la solucién para el nuevo aparcamiento de la estacion de
Torrelavega contempla una edificacion con una Unica planta subterranea,
adosada a la pantalla exterior del soterramiento del ferrocarril de ancho métrico, y

con un Unico acceso rodado desde la calle Pablo Garnica.

CALLE HERMILIO
NUCLEO ALCALDE DEL
E1

RIO
T14.93

v,

SOTERRAMIENTO +1348 GALERIA
TECNICA

s ol (oo e i s Y
‘ PANTALLA COMUN CON EL SOTERRAMIENTO ‘ LOSA INFERIOR LOSA SUPERIOﬂ PANTALLA APARCAMIENW‘

SECCION B-B"
Canto: 50 cm Canto: 60 cm
HORMIGON NF | IMPIFZA
[ Espesor: 10 em

Espesor: B0 cm
Longitud: 10 m

1 Altemativa2: Espesor; 1 m
Longitud: 18 m

FANTALLA CUMUN CUN EL SU v
———  Allematval: Espesor: 1 m
Longitud: 13 m

ESTUDIO COMPLEMENTARIO AL ESTUDIO INFORMATIVO DEL SOTERRAMIENTO DEL FERROCARRIL EN TORRELAVEGA" DEL APARCAMIENTO SUBTERRANEO JUNTO A LA NUEVA ESTACION EN TORRELAVEGA



ANEJO N° 13. EXPROPIACIONES
Pagina 2

La circulacién interior del aparcamiento se propone en sentido Unico y antihorario,
con viales de 6,10 m de anchura en los que se reserva 80 cm para el itinerario
peatonal, excepto el vial que separa la zona de aparcamiento de los cuartos
técnicos en el que se prevé paso de peatones a ambos lados, por lo que se ha
previsto de anchura total de 7,00 m. Con esta disposicién se evitan calles con
doble sentido de circulacion y por lo tanto una ordenacién y fluidez de la

circulacion adecuada.

La disposicion de hileras dobles en el interior de los viales y de hileras simples

adosadas al perimetro, permite optimizar el espacio disponible.

El nimero total de plazas resultante con esta distribucion asciende a 117, todas

ellas en bateria, repartidas de la siguiente manera:

e 106 plazas para coches

e 4 plazas para PMR

e 3 plazas para coches eléctricos
e 4 plazas para car sharing

e 13 plazas para motos (6 de ellas eléctricas)
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El recinto propuesto cuenta ademas con 460 m2 adicionales para cuartos técnicos

y distintas instalaciones necesarias.

Como se ha indicado, el acceso rodado desde el nivel de calle se prevé desde la
calle Pablo Garnica por un nuevo vial de doble sentido a través del cual se llega a
cada una de las rampas que comunican con el nivel inferior del aparcamiento. Se
propone una entrada independiente de la salida, con una rampa de entrada
perpendicular al soterramiento y otra rampa de salida paralela al mismo, de

anchura 4 m cada una.
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3. Término municipal afectado

Los terrenos afectados por el presente Estudio se refieren a las actuaciones del
‘ESTUDIO COMPLEMENTARIO AL “ESTUDIO INFORMATIVO PARA EL
SOTERRAMIENTO DEL FERROCARRIL EN TORRELAVEGA" DEL
APARCAMIENTO SUBTERRANEO JUNTO A LA NUEVA ESTACION EN
TORRELAVEGA”

Dichos terrenos pertenecen administrativamente al municipio de Torrelavega, en

la Comunidad Autbnoma de Cantabria

4. Afecciones

Para la correcta ejecucion de las obras contenidas en el presente Estudio
Informativo, se definen tres tipos de afeccion: la expropiacion, la imposicion de

servidumbres y la ocupacion temporal.

En el presente Estudio Complementario, se consideraran las superficies sujetas a
expropiacion, imposicion de servidumbres y ocupaciones temporales, tanto

aéreos como soterrados.

5. Expropiacion

Se expropia el pleno dominio de las superficies que ocupen la explanacion de la
linea férrea, sus elementos funcionales y las instalaciones permanentes que
tengan por objeto una correcta explotacion, asi como todos los elementos y obras
anexas o complementarias definidas en el estudio que coincidan con la rasante
del terreno o sobresalgan de él, y en todo caso las superficies que sean
imprescindibles para cumplimentar la normativa legal vigente para este tipo de
Obras, en especial las contenidas en el Capitulo Il de la Ley 38/2015, de 29 de

septiembre, del Sector Ferroviario, relativa a las limitaciones a la propiedad y que

se concretan con el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario y posteriores modificaciones de
articulos del citado reglamento.

En Estudios Informativos de plataforma, en general y como minimo, se ha situado
la linea de expropiacion a 8 metros de la arista exterior de la explanacion, en

aquellos terrenos que ostentan la calificacion de suelo rural.

La arista exterior de la explanacién es la interseccion del talud del desmonte, del
terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno

natural.

En aquellos casos en que las caracteristicas del terreno no permitan definir la
arista exterior de la explanacion, conformara dicha arista exterior una linea
imaginaria, paralela al eje de la via, situada a una distancia de tres metros
medidos, perpendicularmente a dicho eje, desde el borde externo del carril

exterior.

En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares,
como regla general se podran fijar como aristas exteriores de la explanacion las
lineas de proyeccion vertical del borde de las obras sobre el terreno, siendo, en
todo caso, de dominio publico el terreno comprendido entre las referidas lineas.
En aquellos supuestos en que la altura de la estructura sea suficiente, podra
delimitarse como zona de dominio publico exclusivamente la zona necesaria para
asegurar la conservacion y el mantenimiento de la obra, y en todo caso, el
contorno de los apoyos y estribos y una franja perimetral suficiente alrededor de

estos elementos.

En el suelo contiguo al ocupado por las lineas o infraestructuras ferroviarias y
clasificado como suelo urbano consolidado (actualmente “urbanizado” segun el
Art. 21, del RDL 7/2015) por el correspondiente planeamiento urbanistico, las
distancias para la proteccion de la infraestructura ferroviaria seran de 5 metros
para la zona de dominio publico y de 8 m para la de proteccion, contados en todos

los casos desde las aristas exteriores de explanacion. Dichas distancias podran
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ser reducidas por el Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana siempre
que se acredite la necesidad de la reduccion y no se ocasione perjuicio a la
regularidad, conservacion y el libre transito del ferrocarril sin que, en ningun caso,

la correspondiente a la zona de dominio publico pueda ser inferior a 2 metros.

La fijacién de la linea perimetral de la expropiacion con relacién a la arista exterior

de la explanacion queda estrictamente definida en los planos parcelarios.
En la zona del aparcamiento se discurre totalmente por suelo urbanizado.

Para el presente Estudio Complementario, se ha considerado como
expropiaciéon estrictamente toda la planta de actuacién del aparcamiento,

incluida la urbanizacion de los terrenos adyacentes.

La zona de Dominio Publico Ferroviario se ha reflejado en los planos con un
sombreado gris.

El desglose de las superficies objeto de expropiacion en este tramo se detalla en

el siguiente cuadro de clases de suelo:

SUPERFICIE DE EXPROPIACION (m?)

TERMINO SUELO
MUNICIPAL URBANIZADO

TORRELAVEGA

0 ‘ 7.131 ‘ 7.131 ‘

El total del suelo afectado por expropiacion es titularidad de ADIF.

6. Imposicion de servidumbres

Se define como imposicion de servidumbre, las correspondientes franjas de
terrenos sobre los que es imprescindible imponer una serie de gravamenes, al

objeto de limitar el ejercicio del pleno dominio del inmueble.

Estas franjas de terreno adicionales a la expropiacion tienen una anchura
variable, en funcion de la naturaleza u objeto de la correspondiente servidumbre,
concretandose las mencionadas imposiciones de servidumbre, mediante el
oportuno grafiado con la trama correspondiente determinada para este fin, en los
respectivos planos parcelarios que forman parte del Anejo de Expropiaciones para

este estudio informativo.

Siempre que sea posible, la reposicion de las servidumbres soterradas se
realizara por debajo de calles o aceras, haciendo que las afecciones a parcelas

con titularidad particular sean las minimas.

Cuando sobre una parcela ya existia servidumbre por conducciones aéreas
(lineas eléctricas de alta tension, baja tension, etc.,), se ha puesto como afectada

por ocupacion temporal para realizar las obras de reposicion.

En el presente Estudio Complementario no es necesario establecer ningun

tipo de imposicion de servidumbre para las obras que este incluye.
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7. Ocupaciones temporales

Se definen de este modo aquellas franjas de terrenos que resultan estrictamente
necesario ocupar para llevar a cabo la correcta ejecucion de las obras contenidas
en el Estudio Complementario por un espacio de tiempo determinado,
generalmente coincidente con el periodo de finalizacion de ejecucion de estas.

Por lo tanto, el tiempo de ocupacion para las parcelas afectadas se estima en 19

meses.

Dichas franjas de terreno adicionales a la expropiacion tienen una anchura
variable segun las caracteristicas de la explanacién, la naturaleza del terreno y del
objeto de la ocupacién. Dichas zonas de ocupacion temporal se utilizaran, entre
otros usos, principalmente para instalaciones de obra, acopios de tierra vegetal,
talleres, almacenes, laboratorios, depdsitos de materiales y en general para todas
cuantas instalaciones o cometidos sean necesarios para la correcta ejecucién de

las Obras contempladas o definidas en el presente Estudio Complementario.

En el presente Estudio Complementario, se ha considerado como ocupacion
temporal estrictamente toda la planta de las Zonas de Instalaciones

Auxiliares definidas en el mismo.

Se define la Ocupacién Temporal con el siguiente desglose por clase de suelo:

SUPERFICIE DE IMPOSICION DE OCUPACION TEMPORAL (m?)

TERMINO SUELO
MUNICIPAL URBANIZADO

TORRELAVEGA 0 4.651 4.651

El suelo afectado por ocupacién temporal es titularidad del Ayuntamiento de

Torrelavega, de ADIF, y puntualmente de algunos particulares.

8. Planos parcelarios

El presente Anejo de Expropiaciones incluye una coleccion de planos parcelarios
en los que se definen todas y cada una de las parcelas catastrales afectadas por
la ejecucidn de las obras contenidas en la actuacién, cualquiera que sea su forma

de afeccion.

Los referidos planos parcelarios se han confeccionado sobre la base cartografica
realizada exprofeso para la redaccion del presente Estudio Complementario,
habiéndose realizado la correspondiente identificacion catastral de las parcelas
afectadas con la ayuda de los planos catastrales de rustica y urbana de los
Centros de Gestion Catastral o de la Oficina Virtual de Catastro del Ministerio de

Hacienda.

Los planos parcelarios se han confeccionado a escala 1:1.000 (Original Al),
suficiente como para permitir identificar la posicién de las parcelas en el terreno y
efectuar mediciones fiables tanto de la longitud de linderos o distancias como de

la superficie de las parcelas.

Las parcelas se identifican mediante un cajetin subdividido en dos partes, en la
parte superior contiene el numero de orden completo, compuesto dos digitos de
su codigo provincial, los cuatro digitos de su cédigo municipal INE y los cuatro
digitos del numero de las afectadas dentro del municipio. En la parte inferior del

cajetin se pone la referencia catastral.

Se han delimitado con manchas de color los diversos tipos de afeccién: la
expropiacion de color amarillo, la imposicion de servidumbres de color azul y las
ocupaciones temporales de color verde. Dichos colores no ocultan los detalles

topograficos ni de representacion de la obra.
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9. Criterios de valoracion de los bienes y derechos afectados

9.1. Metodologia

Para la valoracién de los bienes y derechos afectados se aplicara la normativa
legal vigente, en especial la contenida en el RD Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana, el RD 1492/2011, de 24 de octubre, asi como lo contenido
en la Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954 y su Reglamento,
Decreto de 26 de abril de 1957.

En cuanto al vuelo y demas instalaciones afectadas:

Las plantaciones y sembrados preexistentes, asi como las indemnizaciones
por razon de arrendamientos rusticos u otros derechos, se tasaran con arreglo a

los criterios de las Leyes de Expropiacion Forzosa y de Arrendamientos RuUsticos.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse
con independencia del suelo, se tasaran por el método de coste de reposicion
segun su estado y antigledad en el momento al que deba entenderse referida la

valoracion.

Las indemnizaciones a favor de los arrendatarios rusticos y urbanos se
fijaran de acuerdo con lo previsto en la Ley de Expropiacién Forzosa y las normas

de la legislacion de Arrendamientos.

= En cuanto a las servidumbres:

Se valoran en funcion del tipo de gravamen o grado de limitacion del pleno
dominio impuesto sobre el bien o parcela afectada. En general se valora teniendo
en cuenta la diferencia entre el valor en venta que poseia la parcela inicialmente a
la imposicion de la servidumbre y el valor en venta que poseera como

consecuencia de la carga o gravamen que se pretende imponer.

El demérito que puede sufrir una parcela gravada con servidumbre es
independiente a su naturaleza (rural o urbanizado), si en un solar edificable la
limitacion de la servidumbre hace que no se pueda edificar (por discurrir por
debajo una tuberia de gas, el ferrocarril en falso tunel, etc..), el valor de ese solar
después de la imposicion de la servidumbre serd practicamente nulo, el

porcentaje de demérito puede llegar casi al 100%.

Al valor calculado por servidumbre del suelo se le afiade el 100% del valor del

vuelo que vaya a ser afectado.
= En cuanto a las ocupaciones temporales:

Su tasacion se ha realizado de conformidad con lo que establece la vigente Ley
de Expropiacion Forzosa, es decir “... Se referiran siempre a la apreciacion de los
rendimientos que el propietario haya dejado de percibir por las rentas vencidas
durante la ocupacion, sumando, ademas los perjuicios estimados que se causen a
la finca o los gastos que supongan restituirla a su estado primitivo...”, obviamente
con la salvedad de que los perjuicios irrogados en ningln caso puedan ser

superiores al valor del bien, en cuyo caso se optara por su expropiacion.

Los dafios y perjuicios causados por la ocupacion temporal durante la ejecucion
de las obras, son de dos tipos: por una parte, la indisponibilidad del bien por el
propietario durante este periodo, de tal suerte que éste, con independencia de
gue no podra explotarlo agronémicamente, tampoco podra destinarlo a ningun
otro uso compatible o permitido por la legislacion urbanistica, ni, en la practica,
arrendarlo o venderlo, con lo que, desde el punto de vista financiero, es un
elemento del activo que se encuentra forzosamente inmovilizado; y, por otra
parte, el dafio emergente y el lucro cesante producido a su explotacion agraria,

segun el tipo de cultivo al que tenga dedicada la finca.
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En cuanto a la primera partida, ésta equivaldra a los intereses financieros del
justiprecio del suelo y demas elementos expropiados calculados al tipo de interés
de la deuda publica del Estado en mercados secundarios a tres afios publicada
por el Banco de Espafa (Disposicion adicional séptima del texto refundido de la

Ley del Suelo).

Teniendo en cuenta que la duracion prevista de las obras es de 19 meses, y que
la reposicion de los servicios afectados se realizara en menos de un afio, se ha
estimado que la indemnizacion correspondiente a la ocupacion temporal de los
terrenos incluidos en Suelo Rural se debe valorar en el 20% del valor del terreno

afectado (10 % por cada afio de ocupacion del mismo).

Al valor calculado por ocupacion del suelo se le afiade el 100% del valor del vuelo

que se afecte.

En el caso de terrenos incluidos en Suelo Urbanizado, la indemnizacion
equivaldra al tipo de interés aplicado habitualmente por la delegacién hacienda en

su relacién con el administrado, 4%.

9.2. Precios unitarios

De la aplicacién de los criterios anteriormente sefialados se han obtenido los
valores unitarios que deben adoptarse para la tasacion de los bienes y derechos
afectados con motivo de la ejecucion de las obras contenidas en el presente

Estudio Complementario.

En el suelo urbanizado, el precio que se ha utilizado es el valor catastral del suelo

aplicandole el coeficiente RM (referencia al mercado) de 0,5.

Ademas del suelo, se afectan otros bienes valorados en 531.900,00 €.

La valoracién directa del suelo y otros bienes afectados por el “ESTUDIO
COMPLEMENTARIO AL "ESTUDIO INFORMATIVO PARA EL
SOTERRAMIENTO DEL FERROCARRIL EN TORRELAVEGA" DEL
APARCAMIENTO SUBTERRANEO JUNTO A LA NUEVA ESTACION EN
TORRELAVEGA” asciende a la cantidad de UN MILLON QUINIENTOS TREINTA
Y CUATRO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS (1.534.542,00 €).

Para aquilatar el coste final efectivo resultante de la expropiacién de que se trata,
la experiencia aconseja incrementar la cantidad anteriormente establecida en un
30%, en concepto de mayores afecciones, perjuicios ocultos o de rapida
ocupacion, premio de afeccién, etc., por lo que la valoracion o coste del suelo y
vuelo se estima ascendera a UN MILLON NOVECIENTOS NOVENTA Y
CUATRO MIL NOVECIENTOS CUATRO EUROS CON SESENTA CENTIMOS
(1.994.904,60 €).

Por dltimo, y muy especialmente, ha de significarse de modo expreso que la
cantidad determinada anteriormente es wuna cantidad determinada
exclusivamente para uso y conocimiento de la administracion, y que
necesaria e ineludiblemente habra de ajustarse y concretarse, de
conformidad con el mandato y jurisprudencia constitucional, en cada caso y
para cada finca afectada, en el preceptivo expediente expropiatorio que
forzosa y necesariamente habra de incoarse tras el correspondiente

proyecto béasico o proyecto de construccion.
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10. Bienes y derechos afectados

10.1. Determinacion de los bienes y derechos afectados

Se ha elaborado la relacion concreta e individualizada, en la que se describen,
todos los aspectos materiales y juridicos, de los bienes o derechos que se

consideran de necesaria expropiacion.

Dicha Relacion de Bienes y Derechos afectados comprende, de forma ordenada y
a modo de resumen, todas las fincas o parcelas catastrales afectadas, indicando
las superficies objeto de expropiacion, imposicion de servidumbres u ocupacion

temporal, con expresion de los siguientes datos:

» Referencia catastral de la parcela afectada y numero del plano parcelario del

estudio informativo en el que se encuentra la finca.

» Extensién o superficie de la finca completa y de la parte de la misma que sea

objeto de expropiacion, imposicion de servidumbre u ocupacion temporal.

» Régimen urbanistico del suelo y calificacion fiscal segun cultivos, en su caso.

TERMINO MUNICIPAL DE TORRELAVEGA

Toda la informacién necesaria para la preparacion de la referida relacion se ha
obtenido a través de los Centros de Gestion Catastral o de la Oficina Virtual de

Catastro del Ministerio de Hacienda.

Se han tenido en cuenta y por consiguiente resefiado, en la relacién de bienes o
derechos afectados, aquellas parcelas o derechos pertenecientes al Estado,
Comunidad Auténoma, Provincia, Municipio o cualquier otro Organismo o
Empresa Publica (ADIF, Confederaciones Hidrograficas, Autopistas, caminos
publicos municipales, etc...), que dada su naturaleza juridica de bien publico,
gozan de la condicién de utilidad publica y en consecuencia no deben ser
expropiados, a menos que ex-profeso se declarase la prevalencia de la utilidad
publica. No obstante, dicha inclusién se considera necesaria puesto que, en cada
caso previa declaracion de compatibilidad, se tendr4 que armonizar y acometer,
en su caso, la reposicién del servicio o finalidad publica y establecimiento de las

condiciones técnicas que comporta dicha restitucion.

Afecciones (m?)
Numero de Orden Referencia catastral Superficie catastral (m2) Ocupacién N2 Plano de Expropiacion
Calificacion fiscal Aprovechamiento actual | Expropiacion | Servidumbre Total Naturaleza
Temporal

39.0876-0014 S/N VIA FERROCARRIL 878 0 0 878 | URBANIZADO H-01y 02
39.0876-0018 S/N CALLE 0 0 69 69| URBANIZADO H-01
39.0876-0019 4804711VP1040D 809 Industrial CHATARRERIA 0 0 809 809 | URBANIZADO H-01
39.0876-0020 4905001VP1040F 12106 Comercial EXPLANADA 6253 0 3773 10.026| URBANIZADO H-01vy 02
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