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MEMORIA

1.- OBJETO Y AMBITO DEL ESTUDIO.

El objeto del presente documento es la Delimitacion de Tramo Urbano, en
aplicacion del articulo 48 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, y la
determinacién de la Linea Limite de Edificacion de la carretera A-7, en el término
municipal de Algeciras (Cadiz) entre los puntos kilométricos 105+193 al 105+580,
margen izquierda, en la colindancia de los ramales Algeciras-Cadiz y Malaga-Algeciras
del enlace 106 con el ambito urbanistico denominado “A.P.I. 5.UE.11 PAJARETE” por el
vigente Plan General Municipal de Ordenacion Urbanistica de Algeciras.

Este documento se redacta a peticion del Ayuntamiento de Algeciras, cuya
solicitud fue recibida en la Demarcacién de Carreteras del Estado en Andalucia
Occidental el dia 5 de agosto de 2019 con registro de entrada n® 201920410002312,
con el objeto de modificar la linea limite de edificacion y asi posibilitar la ejecucion de la
ordenacién pormenorizada del ambito urbanistico “A.P.l. 5.UE.11 PAJARETE” conforme

al citado Plan General Municipal de Ordenacién Urbanistica.

2.- ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS.

El Plan General Municipal de Ordenacion Urbanistica de Algeciras actualmente
vigente (en adelante PGMOU), fue aprobado definitivamente por Resolucién de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de la Junta de Andalucia de 11 de julio de
2001 (anuncio publicado en BOJA num. 88, de 2-8-2001); publicandose la normativa
urbanistica en el BOP de Céadiz nim. 231 de fecha 4 de octubre de 2001.

En dicho PGMOU, se delimita un ambito urbanistico clasificado de suelo
urbanizable denominado Area de Planeamiento Incorporado “A.P.. 5.UE.11
PAJARETE”, estableciéndose expresamente en la normativa del PGMOU (articulo 3.13)
gue las condiciones particulares y graficas por las que se rige dicho ambito urbanistico
son las del planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente con anterioridad al
PGMOU. Consecuencia de ello, el planeamiento a tener en cuenta en el “A.P.I. 5.UE.11
PAJARETE” es el Plan Parcial del citado ambito urbanistico (denominado Sector SPB-1
en el anterior Planeamiento General) que fue objeto de aprobacion definitiva por

Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Algeciras de fecha 2 de septiembre de 1993, y la
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modificacion del citado Plan Parcial aprobada definitivamente por Acuerdo Plenario de
fecha 9 de octubre de 1998.

Con fecha 16 de marzo de 2006 se suscribe Convenio entre el Ministerio de
Fomento y el Ayuntamiento de Algeciras mediante el cual, entre otras cuestiones, se
procede a modificar la calificacion de la Variante Intermedia de Algeciras como carretera
convencional, y consecuencia de ello, la linea limite de edificacion en dicho tramo de la
carretera A-7 se sitla a 25 metros desde la arista exterior de la calzada. El tramo que
nos ocupa de A-7 forma parte de la Variante Intermedia de Algeciras.

Con fecha 1 de octubre de 2015 entra en vigor la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras, que deroga la anterior Ley 25/1988 de Carreteras, que
introduce, como novedad, que los ramales tienen la linea limite de edificacion a 50
metros medidos horizontal y perpendicularmente desde la arista exterior de la calzada
(articulo 33.2).

Por el Ayuntamiento de Algeciras se tramita la Modificacion Puntual del Plan
Parcial “A.P.l. 5.UE.11 PAJARETE”, relativa a la parcela P-2-1 del poligono de
actuacion PP-2 de dicho ambito urbanistico, siendo aprobada inicialmente por Decreto
de Alcaldia de fecha 19 de febrero de 2013 y posteriormente, de nuevo, aprobada
inicialmente por Decreto de Alcaldia de fecha 6 de marzo de 2015. Dicho Madificacion
Puntual tiene por objeto el cambio de uso de la parcela P-2-1 prevista en el
planeamiento (uso residencial) por un uso comercial que permita la implantaciéon de una

Estacion de Servicio y un Area Comercial sobre la citada parcela.

Dicho expediente de modificacion fue informado desfavorablemente por la
Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental mediante Resoluciones
de fechas 22-6-2015 y 18-2-2016, siendo uno de los motivos del informe desfavorable
de fecha 18-2-2016 el incumplimiento de la linea limite de edificacién, ya que una vez
entrada en vigor la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, el articulo 33.2 de
la misma establece que linea limite de edificacion en los ramales debe situarse a 50
metros medidos horizontal y perpendicularmente desde la arista exterior de la calzada
(en este caso, del ramal Malaga-Algeciras del enlace 106 de la A-7). Dicha resolucion
de 18-2-2016 fue objeto de recurso de reposicion por el promotor del &mbito urbanistico
A.P.l. 5.UE.11, resolviéndose dicho recurso por la Direccion General de Carreteras
mediante Resolucion de fecha 3-2-2017, la cual confirma la linea limite de edificacién
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establecida en la resolucion de 18-2-2016 (50 metros desde el borde la calzada del

ramal del enlace 106 de la A-7).

Consecuencia de lo anterior, el Ayuntamiento de Algeciras presenta ante la
Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental, en abril de 2018,
nuevo documento de Modificacion Puntual del Plan Parcial citado, en la que establece la
linea limite de edificacion a 50 metros desde el citado ramal, el cual ha sido informado
favorablemente por la citada Demarcacion con fecha 6-6-2018, no constando la
aprobacién definitiva de dicha Modificacion Puntual.

Con fecha 5 de agosto de 2019 tiene entrada en el registro de la Demarcacion
de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental oficio del Ayuntamiento de Algeciras
por el que solicita la reduccién de la linea limite de edificacion, de acuerdo con las

determinaciones del planeamiento vigente.

Previamente se habia recibido con fecha 24-7-2019 escrito, con esta misma
peticion (reduccion linea limite de edificacion), de la entidad AGROPENINSULAR, S.A.
como titular de la parcela nimero 2.1 de la Unidad de Ejecucion PP-2 del Sector SPB-1
Pajarete, hoy Sector “A.P.I. 5.UE.11 PAJARETE” en el actual PGMOU.

En la solicitud municipal se expone que la parcela P.2.1. retne las condiciones
para ser considerada Suelo Urbano consolidado. Asimismo; en otro escrito del
Ayuntamiento de Algeciras de fecha 27-8-2019, se explicita que todo el ambito “A.P.I.
5.UE.11 PAJARETE” reune las condiciones de suelo urbano consolidado (Anejo n°6).
Este segundo escrito responde a otro de la Demarcacion de Carreteras del Estado en
Andalucia Occidental, para la redaccion del Estudio de Delimitacion de Tramo Urbano
global de Algeciras que se cita en el parrafo siguiente.

Asimismo, cabe indicar que se esta redactando un estudio de delimitacion de
tramo urbano para todas las vias de la Red de Carreteras del Estado que discurren por
el nacleo principal de la ciudad de Algeciras, abarcando la A-7, la N-340, la N-350 y la

N-357, también respondiendo a una peticion municipal de agosto de 2016.

Este Estudio, se encuentra en fase de revision por la dificultad que ha supuesto
la definicion de las zonas de dominio publico y servidumbre, lo que unido a su amplitud
y la gran variedad de &mbitos urbanisticos afectados en diversos estados de desarrollo,
y cuyo caracter de suelo urbano esta aclarandose con la Gerencia de Urbanismo, han

dado lugar a que dicho estudio de delimitacion de tramo urbano no haya podido

MINISTERIO
DE FOMENTO

DIRECCION  GENERAL
DE CARRETERAS



ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO Y ESTABLECIMIENTO DE LA LINEA
LIMITE DE EDIFICACION EN EL TRAMO COLINDANTE DE LOS RAMALES ALGECIRAS-
CADIZ Y MALAGA-ALGECIRAS DEL ENLACE 106 DE LA A-7 CON EL AMBITO
URBANISTICO “A.P.l. 5.UE.11 PAJARETE” DEL PGMOU DE ALGECIRAS, ENTRE LOS
PP.KK. 105+193 Y 105+580, MARGEN IZQUIERDA. T.M. ALGECIRAS (CADIZ).

concluirse y remitirse a la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento

para su tramitacion.

A la vista de ello, y en aras de atender a esta nueva peticion municipal, relativa a
un dmbito mas concreto y menor que el estudio general solicitado anteriormente, y
habiendo confirmado en ella el Ayuntamiento de Algeciras el caracter actual de suelo
urbano de este ambito, se ha procedido a redactar el presente estudio de delimitacién
de tramo urbano de la A-7 siguiendo el criterio de otros estudios de delimitacion
redactados anteriormente por esta Demarcacion, en su tramo colindante con el &mbito
urbanistico “A.P.I. 5.UE.11 PAJARETE”, es decir margen izquierda de la A-7 entre los
PP.KK. 105+193 y 105+580. ElI ambito objeto de este estudio se inicia en el PK
105+193, en el final del ramal Algeciras-Cadiz del enlace 106 de la A-7, y finaliza en el

PK 105+580, coincidente con el limite del referido ambito urbanistico por el Este.

Para ello se pidié con fecha 5-8-2019 a AGROPENINSULAR S.A. una serie de
documentacién urbanistica de detalle del desarrollo del Sector urbanistico, la cual se ha
recibido en la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental con fecha
1-10-2019 (R.E.201920410002801).

Se redacta el presente Estudio por encargo de la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Andalucia Occidental a la empresa INECO, enmarcado dentro de los trabajos
contemplados en el Encargo del Ministerio de Fomento (Direccion General de
Carreteras) a la sociedad “Ingenieria y Economia del Transporte S.M.E. M.P., S.A”
(INECO), adscrita a dicho Ministerio, de “Apoyo técnico vy juridico en la realizacién del
seguimiento y coordinacion de actuaciones de Estudios Informativos, Proyectos y
Obras, Direccion Ambiental en fase de explotacion, tramitacibn de Expropiaciones,
Conservacion, Explotacién, Gestion Patrimonial y apoyo a Pagaduria en la Demarcacion

de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental”, de 28 de marzo de 2018.

3.- DESCRIPCION DE LA SITUACION ACTUAL.

El referido ambito urbanistico se sitlla parcialmente en la zona de proteccion de
la carretera de titularidad estatal A-7, que discurre de forma paralela, en su margen
izquierda, al citado &mbito en un tramo de aproximadamente 450 metros, siendo esta
carretera la arteria viaria principal del término municipal de Algeciras. Dicho ambito
urbanistico colinda con los ramales Algeciras-Cadiz y Malaga-Algeciras del enlace 106

de la carretera A-7, resultando afectadas, en relacién con la legislacion sectorial de
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carreteras, Unicamente dos parcelas lucrativas, una de ellas, ya edificada en su
totalidad, donde se ubica el centro comercial denominado “Puerta Europa”, con una
edificabilidad de 35.000 m2, y otra, que es la parcela que motivé la tramitacion de la
Modificacion Puntual del Plan Parcial descrita en los antecedentes del presente
documento (parcela P-2-1 del poligono de actuacion PP-2 del A.P.l. 5.UE.11 Pajarete),
la cual linda con el ramal Malaga-Algeciras, y que actualmente no esta edificada.

Actualmente el acceso principal al referido &mbito urbanistico se realiza a través

del enlace 106 de la carretera A-7 en su margen izquierda.

4.- SITUACION URBANISTICA

El PGMOU vigente de Algeciras delimita un ambito urbanistico denominado Area
de Planeamiento Incorporado “A.P.l. 5.UE.11 PAJARETE”, estando clasificado como
suelo urbanizable “en transicion”, con una superficie aproximada de 303.424 m2, una
edificabilidad maxima de 180.008 m2 y un uso mayoritario de residencial, con una

prevision de 1.140 viviendas como nimero maximo, compatible con uso comercial.

En relaciéon con la ordenacién pormenorizada  del ambito
“‘A.P.I. 5,UE.PAJARETE”, el vigente PGMOU de Algeciras (articulo 275 de las normas
urbanisticas) remite al planeamiento aprobado con anterioridad a la entrada en vigor del
PGMOU, el cual se corresponde con la Maodificacion del Plan Parcial Poligonos PP2,
PP3 y PP4 del Sector SPB-1 “Pajarete”, que fue objeto de aprobacion definitiva por
Acuerdo Plenario municipal de fecha 9-10-1998. Dicho documento de planeamiento de
desarrollo modifica al Plan Parcial del Sector SPB-1 “Pajarete” que fue objeto de
aprobacion definitiva por Acuerdo Plenario de fecha 2-9-1993. Se adjunta al presente
documento, como Anejo 5, certificacién de los referidos Acuerdos Plenarios de fechas
2-9-1993 y 9-10-1998, referidos, respectivamente, a la aprobaciéon definitiva del Plan

Parcial SPB-1 “Pajarete” y su Modificacion.

Se adjunta en el Anejo 4 Plano del Plan Parcial Sector SPB-1 (“Delimitacion de
Poligonos”) de 1993 y Plano del Modificado del Plan Parcial Poligonos PP-2, PP-3 y
PP-4 del Sector SPB-01 (“Zonificaciéon”) de 1998.

Tras la consolidacion paulatina de la urbanizacion, la zona objeto de este
Estudio, se encuentra totalmente urbanizada y cuenta con todas las caracteristicas de
un suelo urbano, al estar dotado de acceso rodado por via urbana, con un entramado
viario que da acceso a parcelas edificadas y edificables, ademéas de disponer de los
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servicios urbanos de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica, tal y como queda acreditado por el informe del Arquitecto Municipal de fecha 2
de agosto de 2019, en el que concluye que los suelos colindantes de este ambito con la
A-7 tienen la consideracion de suelo urbano consolidado.

El PGMOU vigente de Algeciras, que fue tramitado estando en vigor la ya
derogada Ley 25/1988, de 29 de julio de Carreteras, establece, en el articulo 251 de la
normativa urbanistica, en relacion con las zonas de proteccion de las carreteras
estatales, que en “‘las zonas de dominio publico, de afeccién, servidumbres, separacion
de edificaciones e instalaciones y demas determinaciones relativas a vias de
comunicacion se estara a lo establecido en la Ley de Carreteras (Ley 25/1988) y su
Reglamento. Por tanto, las edificaciones o construcciones que se pretendan realizar a lo
largo de las carreteras, sobre terrenos lindantes con ellas, no podran situarse a
distancias menores de las estipuladas en la vigente legislacion de carreteras en funcion
del tipo de via, y en todo caso, nunca a menos de veinticinco metros (25 m), contados a

partir de la arista exterior de la calzada”.

El articulo 84 apartado 2 del Reglamento General de Carreteras, aprobado por
Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, establece en relacién con la linea limite
de edificacion que los ramales de enlaces tienen la consideracion de carreteras
convencionales, y por tanto en dichos ramales la linea limite de edificacion, segun la

derogada Ley 25/1988, se situaba a 25 metros de la arista exterior de la calzada.

Tras la entrada en vigor de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras,
gue deroga la anterior Ley 25/1988 de Carreteras, se introduce, como novedad, en
relacion con la linea limite de edificacién (articulo 33 apartado 2), que “los nudos viarios
y cambios de sentido, las intersecciones, las vias de giro y los ramales tendran la linea
limite de edificaciobn a 50 metros medidos horizontal y perpendicularmente desde la

arista exterior de la calzada en cada caso”.

Por todo lo expuesto anteriormente, a efectos del presente documento la actual
linea limite de edificacion, en las parcelas del “A.P.l. 5.UE.11 Pajarete” adyacentes a los
ramales del enlace 106 de la A-7 se sitia a 50 metros, medidos horizontal y
perpendicularmente desde la arista exterior de la calzada de dichos ramales, de
conformidad con lo establecido en el articulo 33 apartado 2 de la Ley 37/2015 de 29 de
septiembre, de carreteras; criterio confirmado por la resolucién de la Direccion General
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de Carreteras de fecha 3-2-2017 que desestimaba el recurso de reposicion citado en el

apartado 2 de esta Memoria.

5.- MARCO LEGAL

A continuacién, se exponen los preceptos legales que se consideran de
aplicacion en este caso:

* Articulo 47 (Tramos urbanos) de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre, de
carreteras, establece:

“1. A los efectos de esta ley, se consideran tramos urbanos aquellos de las
carreteras del Estado que discurran por suelo clasificado como urbano por el
correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico y que estén
reconocidos como tales en un estudio de delimitacion de tramos urbanos
aprobado por el Ministerio de Fomento, mediante expediente tramitado por su

propia iniciativa o a instancia del ayuntamiento interesado.”

* Articulo 48 (Estudio de delimitacion de tramos urbanos) de la Ley 37/2015 de

29 de septiembre, de carreteras, establece:

“1. En los estudios de delimitacion de tramos urbanos el Ministerio de Fomento
fijar4, para la fraccién de Red de Carreteras del Estado estudiada, los tramos
gue se consideran urbanos y los que se consideran travesias. Asimismo, se
fijard en todos los casos la linea limite de edificacion y la zona de dominio
publico y, en los urbanos, también la de servidumbre, todo ello segun las

circunstancias de cada margen de la via.

La anchura definida por dicha linea limite de edificacién podra ser no uniforme, y
la misma podra fijarse a distancia inferior a la prescrita por el articulo 33 de esta
ley, de acuerdo con el planeamiento urbanistico previamente existente a la

entrada en vigor de la presente ley.”

Cabe indicar que en el tramo de la A-7 objeto del presente documento, no se ha
aprobado con anterioridad ningun Estudio de Delimitacién de Tramo Urbano, por lo que
es de aplicacion lo dispuesto en la Disposicion transitoria primera de la Ley 37/2015, de

29 de septiembre, de carreteras, que establece:

"En aquellos municipios en los que no hubiera estudio de delimitacion de tramos

urbanos definitivamente aprobado, y hasta tanto no se disponga del mismo, se
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consideraran tramos urbanos y travesias aquellos que tuvieran dicha condicion a la

entrada en vigor de la presente ley en virtud de la normativa anterior."

Por tanto, si relacionamos dicha disposicion con la derogada Ley 25/1988, de 29
de julio, de carreteras, que en su articulo 37 establece que:

"2. Se consideran tramos urbanos aquéllos de las carreteras estatales que
discurran por suelo calificado de urbano por el correspondiente instrumento de
planeamiento urbanistico [. . .]. " y teniendo en cuenta que a tal efecto los terrenos
colindantes con la A-7 en el &mbito urbanistico del “A.P.l. 5.UE.11 Pajarete”, situados en
la margen izquierda entre los PP.KK. 105+193 y 105+580, tienen la consideracion de
suelo urbano (consolidado), de conformidad con el informe del Arquitecto municipal de
fecha 2 de agosto de 2019 y el informe del Ayuntamiento de Algeciras (Delegacion de
Urbanismo) de 27 de agosto de 2019, y, por tanto, podemos considerar que el tramo de

la A-7 que nos ocupa tiene la consideracién de tramo urbano.

 Articulo 33 (Zona de limitaciébn a la edificabilidad) de la Ley 37/2015, de 29 de

septiembre, de carreteras, establece:

1. A ambos lados de las carreteras del Estado se establece la linea limite de
edificacion, que se sitla a 50 metros en autopistas y autovias y a 25 metros en
carreteras convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontal vy
perpendicularmente a partir de la arista exterior de la calzada mas préxima. La
arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera

destinada a la circulacion de vehiculos en general.

La franja de terreno comprendida entre las lineas limite de edificacion
establecidas en las respectivas margenes de una via se denomina zona de
limitacion a la edificabilidad. Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de obra
de construccién, reconstruccion o ampliacién, incluidas las que se desarrollen en
el subsuelo, o cambio de uso, a excepcién de las que resultaren imprescindibles
para la conservacion y mantenimiento de las construcciones o instalaciones ya

existentes.

[..]

2. A los efectos de lo dispuesto en el anterior apartado, los nudos viarios y

cambios de sentido, las intersecciones, las vias de giro y los ramales tendran la
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linea limite de edificacién a 50 metros medidos horizontal y perpendicularmente

desde la arista exterior de la calzada en cada caso.

6. Donde, por ser muy grande la proyeccion horizontal de la explanacion, la linea
limite de edificacion quede dentro de las zonas de dominio publico o de
servidumbre, la linea limite de edificacion se hara coincidir con el borde exterior

de la zona de servidumbre.

Donde distintas lineas limite de edificacién se superpongan, en funcion de que
su medicion se realice desde la carretera principal o desde las intersecciones,
nudos viarios, cambios de sentido, vias de giro y ramales, prevalecera, en todo
caso, la mas alejada de la carretera, cualquiera que sea la carretera o elemento

interviniente.

Asimismo, de conformidad con lo previsto en el articulo 48 de la Ley 37/2015 de
Carreteras, el estudio de delimitacion de tramo urbano debe fijar la zona de dominio
publico y también la zona de servidumbre, si bien en relacién con la zona de dominio
publico viario cabe indicar que el presente estudio no es un expediente de deslinde y
por tanto la linea de dominio publico que se establece en el presente documento es la
resultante de la aplicacion del articulo 29 apartados 1 y 2 de la referida Ley 37/2015 de
Carreteras (3 metros medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion
y perpendicularmente a dicha arista), todo ello sin perjuicio que dicha zona demanial
puede ser, en su caso, inferior o superior a dicha distancia y ello al no presuponer, dicha
linea de dominio publico, el limite real de la titularidad publica, por ejemplo, como

resultado de una expropiacion, o de la propiedad privada.

Exponemos a continuacion los articulos de la Ley 37/2015 de Carreteras que

definen las zonas de dominio publico, y servidumbre:

“Articulo 29. Zona de dominio publico.

1. Constituyen la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las propias
carreteras del Estado, sus elementos funcionales y una franja de terreno a cada
lado de la via de 8 metros de anchura en autopistas y autovias y de 3 metros en
carreteras convencionales, carreteras multicarril y vias de servicio, medidos
horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente
a dicha arista.
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2. La arista exterior de la explanacion es la definida por la interseccién del talud
del desmonte o del terraplén o, en su caso, de los muros de contencion o de

sostenimiento, con el terreno natural.

En el caso de existir cunetas exteriores a los bordes de dichos taludes o muros,
0 en terrenos llanos, la arista exterior de la explanacion coincidird con el borde

de la cuneta més alejado de la carretera.

En el caso de tramos urbanos y travesias en los que exista encintado de
bordillos separando la plataforma de los acerados, zonas ajardinadas o
medianas, la arista exterior de la explanacion coincidira con la arista del bordillo

mas cercana a la via mas exterior de la Red de Carreteras del Estado.

3. En los casos especiales de tlneles, puentes, viaductos y otras estructuras,
cimentaciones, anclajes, estabilizaciones de taludes, elementos de drenaje u
obras similares, se podra establecer otra delimitacién de la arista exterior de la
explanacion de forma justificada, en cuyo caso ésta se ha de incluir
expresamente en el estudio de carreteras que habrd de ser objeto de
informacion puablica; en su defecto, dicha arista exterior de la explanacion sera la
linea de proyeccioén vertical del borde de la obra sobre el terreno natural. Sera en
todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los apoyos de los puentes y
viaductos y la totalidad de sus cimentaciones, y ademas la franja de terreno que
sea preciso excavar a su alrededor para su construcciéon con una anchura de 1

metro como minimo, salvo excepciones debidamente justificadas.
Articulo 31. Zona de servidumbre.

1. La zona de servidumbre de las carreteras del Estado esta constituida por dos
franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la
zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacién, a una distancia de 25 metros en autopistas y
autovias y de 8 metros en carreteras convencionales y carreteras multicarril,

medidos horizontalmente desde las citadas aristas.

2. En la zona de servidumbre no podran realizarse obras o instalaciones ni se
permitiran mas usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad viaria y
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la adecuada explotacion de la via, previa autorizacion, en cualquier caso, del

Ministerio de Fomento, y sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

3. El Ministerio de Fomento podra utilizar o autorizar a terceros la utilizacion de la
zona de servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el

mejor servicio de la carretera.

4. Seran indemnizables la ocupacién de la zona de servidumbre y los dafos y

perjuicios que se causen por su utilizacion.

6.- PROPUESTA DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO Y DE MODIFICACION
DE LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION

6.1.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

El planeamiento vigente a la entrada en vigor de la Ley 37/2015 de Carreteras
(PGMOU aprobado definitivamente por Resolucién de la Consejeria de Obras Publicas
y Vivienda de la Junta de Andalucia de 11 de julio de 2001) establece en su normativa
urbanistica (articulo 251) la remisién, en cuanto a las zonas de proteccion de las
carreteras estatales, a la Ley de Carreteras vigente en el momento de aprobacion del
PGMOU (la ya derogada Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras), estableciéndose
expresamente en dicho articulo 251, en relacion con la linea limite de edificacién, que
las edificaciones o construcciones que se pretendan realizar no podran situarse, en todo

caso, nunca a menos de 25 metros contados a partir de la arista exterior de la calzada.

Asimismo, el articulo 84 apartado 2 del Reglamento General de Carreteras,
aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, establece en relacién con la
linea limite de edificacion que los ramales de enlaces tienen la consideracién de

carreteras convencionales.

Consecuencia de lo anterior, en base a la citada normativa, el PGMOU establece
de forma genérica una distancia minima en relacion con la linea limite de edificacion
que, aplicable al presente caso (25 metros de la arista exterior de la calzada del ramal
del enlace 106 de la A-7), se considera compatible con el planeamiento aprobado
definitivamente con anterioridad a la entrada en vigor del PGMOU, planeamiento que el
mismo PGMOU incorpora como propio en el &mbito “API. 5.UE.11 Pajarete”.
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Consecuencia de ello, a peticion del Ayuntamiento de Algeciras y conforme al
articulo 48 de la Ley 37/2015 de Carreteras en su apartado 1, se entiende conveniente
modificar la linea limite de edificacion actual de 50 metros a 25 metros, conforme al
planeamiento vigente a la entrada en vigor de dicha Ley.

Asimismo, la fijacion de la linea limite de edificacion a distancia inferior no tiene
influencia alguna en las zonas de proteccion de la A-7 ni representa peligro alguno para
la seguridad viaria o la adecuada explotacion de la via, ni tampoco incumple las

previsiones del Ministerio de Fomento en cuanto a planificacion viaria en la zona.

Por otro lado, en lo que respecta al ruido, la aprobacion de presente estudio de
delimitacion de tramo urbano este estudio implicara que para las nuevas construcciones
proximas a carreteras del Estado, sera necesario que con caracter previo al
otorgamiento de licencias de edificacidon se lleven a cabo los estudios correspondientes
de determinacién de los niveles sonoros esperables asi como la obligacion, en su caso,
de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccién
acustica imprescindibles en caso de superarse los umbrales establecidos en la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003) y en el
Real Decreto 1367/2007, de 9 de octubre (BOE de 23 de octubre de 2007) y, en su
caso, en la normativa autondémica o local. Los medios de proteccién acustica que
resulten necesarios seran costeados y ejecutados con cargo a los promotores de los
desarrollos, previa autorizacion del Ministerio de Fomento si afectaran a las zonas de
proteccion del viario estatal. Esta cuestion ya se incluyé en los informes sectoriales de
esta Demarcacion al documento de Modificacion Puntual del Plan Parcial “A.P.l.
5.UE.11 PAJARETE”", relativa a la parcela P-2-1 del poligono de actuacién PP-2 de

dicho ambito urbanistico.

Consecuencia de lo anterior, cabe indicar que este estudio se tramita con la
condicion expresa de que se acepten por los propietarios de terrenos colindantes y
afectados por este estudio las referidas prescripciones relativas al ruido, en caso
contrario, la propuesta del presente estudio seria la de mantener la linea limite de
edificacion en la situacion actual (50 metros desde la arista exterior de la calzada de los

ramales del enlace 106 de la A-7).

Por tanto, considerando justificada la reduccion de la distancia de la linea limite
de edificacion en el “A.P.l. 5.UE.11 Pajarete”, se procede a la redaccion del presente

Estudio de Delimitacion de Tramo Urbano proponiendo situar la linea limite de
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edificacion de la carretera A-7 entre los PP.KK. 105+193 y 105+580, margen izquierda,
de conformidad con los articulos 47 y 48 de la Ley 37/2015, de carreteras, a distancia
inferior a la prescrita en el articulo 33.2 de esta Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras, reduciendo dicha distancia de 50 a 25 metros en los ramales del enlace 106
en el ambito del Estudio.

En base a ello, la propuesta se enfoca hacia la armonizacion de:

- en primer lugar, el cumplimiento de la vigente ley de carreteras de preservar las
zonas de proteccion de las carreteras con usos o servicios compatibles con la seguridad

viaria y con las previsiones de otras competencias concurrentes,

-y, en segundo lugar, la de posibilitar los objetivos del PGMOU en el ambito
urbanistico “A.P.l. 5.UE.11 Pajarete”, que permitan la continuidad y desarrollo futuro del
citado ambito, definiendo para ello una nueva linea limite de edificacion que

compatibiliza ambos objetivos.

En el Plano N°4 de este Estudio se define la linea limite de edificacion propuesta
con la definicion de las coordenadas U.T.M. de cada uno de sus vértices. Asimismo, se
definen la arista exterior de la explanaciéon y las zonas de dominio publico y de

servidumbre.

El articulo 48.1 de la Ley 37/2015, de Carreteras también indica que en el
estudio de delimitacion de tramo urbano se fijardn los tramos que se consideran
travesias; en el tramo urbano que nos ocupa no se dan las condiciones especificadas

en el articulo 46.1 de dicha Ley, por lo que no se considera travesia.

6.2.- PROPUESTA DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO Y DE LINEA LIMITE
DE EDIFICACION DEL ESTUDIO

La propuesta de delimitacion de tramo urbano se establece en el Plano N°2.

La linea limite de edificacion propuesta queda definida a través de las
coordenadas U.T.M. (ETRS89, HUSO 30) de los vértices de la misma:
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LINEA LiMITE DE EDIFICACION PROPUESTA
(COORDENADAS U.T.M. ETRS89 HUSO 30)
PUNTOS X Y PUNTOS X Y
1 278387,450 4001640,971 22 278539,143 4001798,531
2 278395,241 4001631,781 23 278540,874 4001802,008
3 278422,566 4001645,883 24 278544,872 4001809,067
4 278433,084 4001658,864 25 278548,197 4001815,922
5 278438,794 ‘ 1001665,393 26 278563,579 4001854,196
6 278443,386 4001670,368 27 278564,978 - 40071857,857
7 278451,493 4001678,976 28 278567,558 4001864,573
8 278459,567 4001687,664 29 278569,293 4001869,214
9 278467,636 4001696,427 30 278570,612 4001872,654
10 278474,954 4001703,979 31 278572,783 4001878,484
11 278481,798 4001711,172 32 278573,945 4001881,553
12 3 278488,594 4001718,215 | 33 278575,535 4001885,421
13 278495,063 4001725,162 , 34 278576,658 4001887,983
14 278500,828 4001731,393 35 I 278578,507 4001891,837
15 278507,258 4001739,114 36 278579,929 4001894,511
16 278513,127 4001747,045 37 278581,856 4001897,931
17 278518,189 1 4001754,027 38 278584,988 4001903,610
18 278521,548 4001760,225 39 278586,059 4001905,873
19 278524,906 9001769,556 40 278588,044 4001910,934
20 278528,405 4001777,182 41 278590,054 4001916,177
21 278533,075 4001786,900_ | 42~ 278564,353 4001919,000

Dichos vértices quedan reflejados en los Planos N° 4 y 5 de este Estudio.

En Sevilla, a enero de 2020.

El Ingeniero Autor del Estudio El Ingenjefo Director del Estudio

' (

do.: Rodrigg’ Vazquez Orellana.

CONFORME

El Ingeniero e la Demarcacion

Fdo.: Pedro C. Rodriguez Armenteros.
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ANEJO 1:

Solicitud de Estudio de Delimitacién de Tramo Urbano vy fijacion de Linea Limite de
Edificacion en el tramo colindante con el API 5.UE.11 PAJARETE presentada por
Ayuntamiento de Algeciras el 5-8-2019.
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DEMARCACION DE CARRETERAS

DEL ESTADO EN ANDALUCIA OCCIDENTAL
Avda Américo Vespucio, 5

Edificio Cartuja — Portal 1 Planta 12

ISLA DE LA CARTUJA. 41071 SEVILLA

Asunto: Modificacion puntual del A.P.. SUE11 “Pajarete” relativa al poligono de
actuacion PP-2.
Interesado: AGROPENINSULAR S.A.

Informe emitido por la Demarcacién de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental
en relacién con la linea limite de edificacién.

En relacion con la citada Modificacién puntual del A.P.l. Pajarete, tengo a bien solicitarle la
reduccién de la dimensién que fija la zona de limitacion a la edificabilidad, de forma que se
posibilite la edificacién en la parcela afectada, de acuerdo con las determinaciones del
planeamiento vigente.

Le adjunto informe técnico al respecto en el que se justifica tal solicitud y que la parcela esta
considerada como suelo urbano consolidado.

Atentamente

La Delegada de Urbanismo
Yéssica Rodriguez Espinosa

Gerencia de Urbanismo
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Asunto: Modificacion puntual del A.P.l. SUE11 “Pajarete” relativa al poligono de
actuacion PP-2.
Interesado: AGROPENINSULAR S.A.

Informe emitido por la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental
en relacion con la linea limite de edificacién.

En los informes sectoriales emitidos por la Demarcacion de Carreteras a la citada
Moadificacion Puntual, se establecio la zona de limitacién a la edificabilidad segtin el articulo
33.2 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras a 50 metros del borde de
calzada del ramal adyacente a la parcela del Enlace 106A.

Esta dimension afecta a la parcela P2-1 de tal manera que limita considerablemente la
implantacion de los usos y edificabilidad establecidos en el planeamiento correspondiente,
que es el plan parcial del sector Pajarete (aprobacién definitiva el 2 de septiembre de 1993)
y posterior modificaciéon del mismo (aprobacion definitiva el 9 de octubre de 1998).

La obra de urbanizacion en la practica totalidad del Area correspondiente al APl 5UE11
“Pajarete” se encuentran concluidas y la mayor parte de las parcelas edificadas conforme a
las determinaciones del plan parcial.

En este sentido es de aplicacion lo establecido en el articulo 45.2 A de la LOUA, que define
la categoria de suelo urbano consolidado:

* La parcela forma parte de un nicleo de poblacién existente y esta dotada de acceso
rodado, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica en
baja tensién.

* Lazona esta consolidada en mas de las dos terceras partes del espacio apto para la
edificacion segun el plan parcial, y se integra en la malla urbana conectando a los
servicios urbanisticos basicos.

* Los terrenos han sido transformados y urbanizados en ejecucion del correspondiente
instrumento de planeamiento y de conformidad con sus determinaciones.

De lo expuestio cabe concluir que la parcela P2.1, afectada por la zona de limitacion a la
edificabilidad de la A-7, retne las condiciones para ser considerada Suelo Urbano
Consolidado.

En consecuencia debe requerirse de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Andalucia
Occidental, que se sitle la zona de limitacién de la edificabilidad a 25 metros del borde de la
calzada del ramal adyacente a la parcela del Enlace 106A.

Algeciras, a fecha de la firma electrénica

DELEGADA DE URBANISMO

Gerencia de Urbanismo
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ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO Y ESTABLECIMIENTO DE LA LINEA LIMITE
DE EDIFICACION EN EL TRAMO COLINDANTE DE LOS RAMALES ALGECIRAS-CADIZ Y
MALAGA-ALGECIRAS DEL ENLACE 106 DE LA A-7 CON EL AMBITO URBANISTICO “A.P.l.
5.UE.11 PAJARETE” DEL PGMOU DE ALGECIRAS, ENTRE LOS PP.KK. 105+193 Y 105+580,
MARGEN IZQUIERDA. T.M. ALGECIRAS (CADIZ).

ANEJO 2:

Planos de clasificacion del PGMOU de Algeciras y de ordenacion del ambito “5.UE.11
Pajarete”.
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ANEJO 3:
Resolucién de 11-7-2001 de Aprobacion definitiva del PGMOU de Algeciras
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. termporal de recepcidn o salida. El sistema de registro garan-
tizara la constancia en cada asiento, ya sea de entrada o de
salida, de un nlmero, epigrafe expresivo de su naturaleza,
fecha de entrada o de salida, identificacion del remitente y
destinatario, y referencia al contenido del escrito.

e) Libros de contabilidad, de conformidad con la normativa
de aplicacién.

f) Cualesquiera otros que procedan legalmente.

2. Con independencia de los derechos de informacion
y acceso de los miembros de la Federacitn y sefialadamente
de los asambleistas que, en lo que atafie a su especifica fun-
cion, deberdn disponer de la documentacion relativa a los
asuntos que se vayan a tratar en la Asamblea General con
una antelacion suficiente a su celebracidn, los libros federativos
estan abiertos a informacién y examen, de acuerdo con la
legislacion vigente, cuando asi lo dispongan decisiones judi-
ciales, de los 6rganos competentes en materia deportiva v,
en su caso, de los auditores.

TITULO X

LA DISOLUCION DE LA FEDERACION

Articulo 106. Causas de disolucion.
La Federacion se disolverd por las siguientes causas:

a) Acuerdo de la Asamblea General, convocada en sesion
extraordinaria y con ese Unico punto del Orden del Dia.

Dicho acuerdo, gue serd adoptado necesariamente por
mayoria cualificada de dos tercios de los miembros de la Asam-
blea, asi como la certificacién acreditativa del estado de la
tesorerfa, se comunicara al érgano administrativo deportivo
competente de la Junta de Andalucia, a los efectos previstos
en la normativa aplicable.

b) Integracién en otra Federacién Deportiva andaluza.

c¢) Revocacion administrativa de su reconocimiento.

d) Resolucidn judicial.

e) Aquellas ofras previstas en el ordenamiento juridico.

Articulo 107. Destino del patrimonio neto.

En el acuerdo de disolucion, la Asamblea General desig-
nara una Comisién liquidadora del patrimonio de la Federacion,
con capacidad para administrar, conservar y recuperar los bie-
nes y derechos de la entidad, efectuar pagos y, en general,
ejercer aquellas otras acciones imprescindibles para practicar
la liquidacion final.

En todo caso, el patrimonio neto resultante, si lo hubiera,
se destinara al fomento y practica de actividades deportivas,
salvo que por resolucion judicial se determine otro destino.

TITULO XI

APROBACION Y MODIFICACION DE LOS ESTATUTOS
Y REGLAMENTOS FEDERATIVOS

Articulo 108. Acuerdo.

Los estatutos y reglamentos federativos seran aprobados
por la Asamblea General, al igual que sus modificaciones,
mediante acuerdo de la mayorfa cualificada de dos tercios
de sus miembros.

Articulo 109. Procedimiento de modificacidn.

1. El procedimiento de modificacién de los estatuios se
iniciard a propuesta del Presidente, de la Junta Directiva o
de un tercio de los miembros de la Asamblea General.

Dicha propuesta, acompanada de un informe detaliado
que motive las causas que la originan, serd sometida a la
Asamblea General, en convocatoria extraordinaria y con expre-
sa inclusién de la misma en el Orden del Dfa.

2. La medificacién de los reglamentos seguird el proce-
dimiento establecido en ef apartado anterior.

Articulo 110. Inscripcion en el Registro Andaluz de Enti-
dades Deportivas.

Los acuerdos de aprobaci6n o de medificacion adoptados
seran remitidos para su ratificacién al érgano administrativo
competente en materia deportiva de la Junta de Andalucia.
Asimismo, se solicitard su inscripcion en el Registro Andaluz
de Entidades Deportivas.

Las disposiciones aprobadas o modificadas sélo produ-
ciran efectos frente a terceros desde la fecha de inscripcion
en el Registro Andaluz de Entidades Deportivas.

Disposicién Final. Sin perjuicio de su publicacién en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, los presentes estatutos
surtirdn efectos frente a terceros una vez ratificados por el
Director General de Actividades y Promaocion Deportiva e ins-
critos en el Registro Andaluz de Entidades Deportivas.

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 11 de julio de 2001, sobre la
revisién-adaptacién del Plan General de Ordenacion
Urbana de Algeciras.

El expediente de Revision-Adaptacion del Plan General
Municipal de Ordenacién de Algeciras fue aprobado provisio-
nalmente por el Pleno del citado Ayuntamiento el 15 de mayo
de 2000 vy, con fecha 23 de marzo de 2001, aprobd un
Documento Complementario que completaba o modificaba,
segln el caso particular, el Documento aprobado anterior-
mente.

La Seccién de Urbanismo de la Comision de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de Andalucia, en sesion celebrada
el 21 de junio de 2001, ha informado el expediente después
de su anélisis y tras conocer el informe emitido por la Direccion
General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 19 de
junio de 2001.

Visto los referidos informes, las disposiciones legales de
aplicacidn y de acuerdo con las competencias que tengo atri-
buidas por el art, 5.2.10 del Decreto 77/1994, de 5 de abril,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio
y urbanismo, determinandose los érganos a los que se
atribuyen,

RESUELVO

Primero. Aprobar definitivamente la Revisién-Adaptacion
del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Algeciras
por cuanto su contenido, determinaciones y tramitacién son
acordes con la legislacién urbanistica vigente.

Segundo. El Ayuntamiento de Algeciras deberd subsanar
o completar las determinaciones de la Revision-Adaptacion
del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana que se
sefalan en los apartados siguientes para su adecuacién a la
legislacién urbanistica de aplicacion:

1. Las Areas de Planeamiento Incorporado y las Unidades
de Ejecucién 5 UE.8, 5 UE.9 y 5 UE.10 deberén recibir el
tratamiento de suelo urbanizable, en régimen transitorio, que
les corresponde. Articulo 19.2 y 3, Reglamento de Planea-
miento, RP.

2. En la regulacion establecida en el articulo 271 de las
Normas Urbanisticas del Plan, relativa a las condiciones y
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procedimiento para la determinacién de la categorfa dé suelo
urbano no consolidado, se contemplard que forma parte de
esta categorfa exclusivamente el suelo incluido por el Plan
General en las Unidades de Ejecucion. Todo ello de acuerdo
con el articulo Gnico de la Ley 1/97, de 18 de junio, por
la que se adoptan con cardcter urgente y transitorio dispo-
siciones en materia de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
(artfculo 72.3.A.b) y f), TRLS 92), y articulo 14 de la Ley
6/98, sobre Régimen de Suelo y Valoraciones, y teniendo en
cuenta la informacion resultante del Plan General.

3. El Sector nim. 11 «El Algarrobo», de suelo urbanizable
programado, deberd ordenarse de forma que se asegure un
uso netamente turistico; que los espacios libres respondan
a las propuestas que para Parques y Areas recreativas Metro-
politanas contiene el Documento del Plan de Ordenacién del
Territorio de la Comarca del Campo de Gibraltar en tramitacion
y a las de la Declaracién de impacto Ambiental; y que no
se produzca la continuidad con el nicleo urbano principal.
Su edificabilidad debe reducirse en coherencia con ef docu-
mento de aprobacién inicial del Plan General, y con las con-
diciones anteriores. Resolverd adecuadamente sus accesos y
su relacion con la carretera N-340 en coherencia con el Plan
y de forma coordinada con el organismo competente en materia
de carreteras.

4. El Plan Especial que desarrolle el Sistema General Por-
tuario tendrd como criterios orientadores los establecidos con
cardcter general por el Plan General. No podréd establecerse
la implantacion de actividades o edificaciones de caracter «pu-
ramente inmobiliario» a que se hace referencia en el articulo
312.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General. Art. Unico
de la Ley 1/97 (articulo 72.2.d), TRLS92); articulo 25.1.b)
RP y articulos 15.6 y 18 de la Ley 27/92, de Puertos.

5. Se deberdn tener en cuenta las chservaciones expre-
sadas en la Declaracion de Impacto Ambiental, emitida por
la Delegacion Provincial de la Consejerfa de Medio Ambiente
en Cadiz de 4 de octubre de 2000.

6. Se completarén las condiciones de implantacion rela-
tivas a la proteccion de yacimientos arqueoldgicos en el sentido
del informe de la Delegacion Provincial de la Consejerfa de
Cultura en Cadiz, de 2 de mayo de 2001.

7. La concrecion del trazado de la variante exterior de
la carretera N-340 se coordinara especialmente con la admi-
nistracion competente en materia de carreteras. Lo anterior
también se incorporara en las determinaciones de los sectores
afectados por su trazado.

Tercero. Suspender la aprobacion definitiva de las siguien-
tes determinaciones del Plan.

1. La clasificacion como suelo urbanizable programado
del Sector 1 «La Menacha 2» por considerar inadecuada la
Declaracién de Impacto Ambiental por el valor forestal de sus
terrenos. Articulo 20 de la Ley 7/94, de Proteccién Ambiental.

2. La clasificacién como suelo urbanizable programado
del Sector 3 «La Arrejanosa» por considerarse inadecuada den-
tro de la estructura general de ordenacion que el Plan propone,
debido a su localizacion en relacion con el Sistema General
de Espacios Libres que le circunda, y su situacion respecto
del resto de! suelo clasificado como urbano o urbanizable.

3. La edificabilidad propuesta a la Unidad de Ejecucion
«Acceso Central», UE-3PE.7, que debera ajustarse, mediante
la reduccién oportuna, para su correcta integracion en la zona
teniendo en cuenta su superficie y el destino de una parte
importante de ella a Sistema Técnico Ferroviario.

4. La edificabilidad del conjunto formado por las Unidades
de Ejecucion 3 UE.1 «Los Ladrillos» y 3 UE.2 «El Mirador»,
que deber ajustarse, mediante la reduccién oportuna, tenien-
do en cuenta su superficie y condiciones del entorno, adop-
tando asimismo las medidas precisas para la adecuacion e
integracion de los usos y condiciones de edificacion resultantes
en la zona donde se sitlia, atendiendo especialmente a la

red viaria y al sistema de comunicaciones, asi como desde
el punto de vista paisajistico. Art. (inico de la Ley 1/97 (articulo
3.2.d), TRLS92).

5. La Categoria de Asentamientos Rurales en suelo no
urbanizable, por no ajustarse a la legislacién urbanistica
vigente.

6. En relacion con las Normas Urbanisticas, los artfculos
que se relacionan seguidamente:

- Art. 6.5.d) «Revisién y Modificacién», en cuanto a la
capacidad de alteracién de las determinaciones del Plan
mediante Ordenanzas municipales. Art. Gnico de la Ley 1/97
(articulo 128.1, TRLS92).

- Art. 16 «Determinaciones Potestativas», ya que su apli-
cacién requeriria previamente que el Plan General definiera
las determinaciones vinculantes para el planeamiento de
desarrollo.

- Art. 26 «Normas Especiales de Proteccion y Ordenanzas
Municipales», dado que la regulacién tan amplia e inconcreta
de la capacidad de las Ordenanzas Municipales puede con-
llevar la posibilidad de Modificacion del Plan General. Art.
Unico de la Ley 1/97 (articulo 128.1, TRLS92).

- Ar, 39 «Determinacién de Excesos y Regularizacion»,
por cuanto asigna a los Estudios de Detalle funciones no con-
templadas para la citada figura de planeamiento en la legis-
lacion urbanistica. Art. Unico de la Ley 1/97 (articulo 91,
TRLS92).

- Disposicion Transitoria Primera, apartado 3, por prever
la posibilidad de desclasificacién como suelos urbanos en unas
condiciones cuyo alcance no se ajusta a la legislacion
urbanistica.

Cuarto. Una vez realizado el cumplimiento de lo dispuesto
en los apartados anteriores v ratificado por el Pleno Municipal
se elevara a esta Consejeria para su Resolucion. En los casos
en que este cumplimiento de resolucién pueda incorporar
modificaciones sustanciales, éstas deberan ser sometidas a
informacion publica.

Quinto. Teniendo en cuenta que el Plan General objeto
de esta Resolucion se compone del Texto aprobado provisio-
naimente el 15 de mayo de 2000 més el documento com-
plementario de 23 de marzo de 2001, una vez sea aprobado
el Cumplimiento de esta Resolucién, o de forma simultanea,
se estima necesario, para la mejor clarificacién documental
del régimen urbanistico de aplicacion, la elaboracién de un
Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de
Algeciras que integre el conjunto de las determinaciones que
resuiten aprobadas definitivamente.

Sexto. La presente Resolucion se publicard en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia, de acuerdo con o previsto
en el art. 29 del Decreto 77/1994, de 5 de abril, y se notificara
a los interesados.

Contra la presente Resolucién, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucfa, en el plazo de dos meses, contados a partir
del dfa siguiente a la pubticacién o, en su caso, notificacion,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 46
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Juris-
diccion Contencioso-Administrativa, en relacion con el art.
107.3 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

Asimismo, contra lo dispuesto en el Apartado Tercero de
la la presente Resolucion, cabrd interponer, potestativamente,
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recurso de reposicién ante la Consejera de Obras Publicas
y Transportes, en el plazo de un mes, a contar desde el dia
siguiente al de la nofificacién o publicacion de la presente
Resolucion, de conformidad con los arts. 116.1 y 117.1 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, o bien interponer direc-
tamente recurso contencioso-administrativo en la forma y plazo
resefiados en el apartado anterior.

Sevilla, 11 de julio de 2001

CONCEPCION GUTIERREZ DEL CASTILLO
Consejera de Obras Piblicas y Transportes

RESOLUCION de 25 de junio de 2001, de la Direc-
cién General de Transportes, por la que se hace ptiblica
la adjudicacion definitiva de la concesién del servicio
de transporte publico regular permanente de uso gene-
ral de viajeros por carretera entre Ei Coronil-Sevilla por
Los Molares con prolongacion a Mordn de la Frontera
(VJA-171). (PP. 2065/2001).

El fimo. Sr. Director General de Transpories, con fecha
19 de junio de 2001, ha resuelto otorgar definitivamente a
Empresa Casal, S.A., la concesién de un servicio plblico regu-
lar permanente y de uso general de transporte de viajeros
por carretera entre El Coronil - Sevilla por los Molares con
prolongacién a Morén de la Frontera (VJA-171), por sustitucion
de la concesion V-4029:JA-378 SE (EC-JA 171) con arreglo,
entre otras, a las siguientes condiciones particulares:

. Itinerario:

- El Coronil - Sevilla (por Alcald de Guadaira), con parada
en Los Molares, Utrera y Alcala de Guadaira.

- El Coronil - Sevilla (por carretera de El Quintillo}, con
parada en Los Molares y Utrera.

- El Coronil - Utrera, con parada en Los Molares.
- Morén de la Frontera - EI Coronil, sin parada intermedia.

Prohibiciones de tréafico: En las expediciones entre El Coro-
nil y Sevilla que no pasen por Alcal4d de Guadaira y que dis-
curran por la SE-401 (carmetera de Ei Quintillo), no se admitira
pasaje de y entre Utrera y Sevilla, puntos intermedios y
viceversa.

il. Expediciones y calendario: Las expediciones que con
su respectivo calendario se detallan en la concesion.

11l. Tarifa méxima ordinaria:

- Tarifa participe-empresa: 7,9692 ptas./viaj.-km.

- Exceso de equipajes y encargos: 1,1953 ptas./10 kg-km
o fraccion.

Contra la presente Resolucion, que no pone fin a la via
administrativa, cabe interponer recurso de alzada ante la
Excma. Sra. Consejera de Obras Publicas y Transpories en
el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente a su
publicacidn, de conformidad con lo establecido en los articulos
114.2 y 115.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

Sevilla, 25 de junio de 2001.- El Director General, Miguel
Durban Sanchez.

CONSEJERIA DE EDUCACION Y CIENCIA

ORDEN de 25 de junio de 2001, por la que se
concede la ampliacién de la autorizacién definitiva de
funcionamiento al Centro Privado de Educacién Infantil
La Providencia, de Sevilla.

Examinado el expediente incoado a instancia de dona
Julia Gonzélez-Conejero Martinez, en su calidad de represen-
tante de la Congregacion de «Religiosas de Jests-Matfa», enti-
dad ftitular del centro docente privado de Educacion Infantil
«La Providencia», con domicilio en C/ Orfebre Cayetano Gon-
zalez, s/n, Bda. Tres Mil Viviendas, de Sevilla, en solicitud
de ampliacion de la autorizacién definitiva de funcionamiento
del mencionado centro en 6 unidades de Educacién Infantil
(primer ciclo).

Resultando que el expediente ha sido tramitado en la
debida forma por la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Educacion y Ciencia en Sevilla.

Resultando que en el mencionado expediente han recaido
informes favorables del correspondiente Servicio de Inspeccién
Educativa y del Departamento Técnico de Construcciones del
Servicio de Programas y Obras de dicha Delegacion Provincial.

Resultando que el centro con cddigo 41602685 tiene
autorizacién definitiva para 3 unidades de Educacién Infantil
(segundo ciclo) para 75 puestos escolares por Orden de 30
de junio de 1999.

Resultando que consultados los antecedentes obrantes
en la Direccién General de Planificacién y Ordenacién Edu-
cativa aparece que la titularidad del Centro la ostenta la Con-
gregacion de «Religiosas de Jestis-Maria».

Vistos la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun (BOE de 27 de noviembre), modificada
por la Ley 4/1999 (BOE de 14 de enero); la Ley Orgénica
8/1985, de 3 de julio, reguladora del Derecho a la Educacion
(BOE de 4 de julio); la Ley Orgéanica 1/1990, de 3 de octubre,
de Ordenacion General del Sistema Educativo (BOE de 4 de
octubre); el Real Decreto 1004/1991, de 14 de junio, por
el que se establecen los requisitos minimos de los Centros
gue impartan ensefianzas de Régimen General no universi-
tarias (BOE de 26 de junio); el Real Decreto 986/1991, de
14 de junio, por el que se aprueba el calendario de aplicacion
de la nueva Ordenacidn del Sistema Educativo, modificado
y completado por el Real Decreto 173/1998, de 16 de febrero
(BOE de 17 de febrero); el Decreto 109/1992, de 9 de junio,
sobre autorizaciones de Centros Docentes Privados para impar-
tir Ensenanzas de Régimen General (BOJA de 20 de junio).

Considerando que se han cumplido en el presente expe-
diente fodos los requisitos exigidos por la normativa vigente
en esta materia.

Esta Consejerfa de Educacion y Ciencia ha dispuesto:

Primero. Conceder la ampliacién de la autorizacién defi-
nitiva de funcionamiento para 6 unidades de Educacién Infantil
(primer ciclo) para 87 puestos escolares al centro docente
privado «La Providencia», quedando con la autorizacion defi-
nitiva que se describe a continuacidén:

Denominacién genérica: Centro de Educaciéon Infantil.

Denominacién especffica: La Providencia.

Cédigo de Centro: 41602685.

Domicilio: C/ Orfebre Cayetano Gonzalez, s/n, Bda. Tres
Mil Viviendas.

Localidad: Sevilla.

Municipio: Sevilla.

Provincia: Sevilla.

Titular: Religiosas de JestUs-Maria.

Composicidn Resultante: 9 unidades de Educacion Infantil
(6 unidades de primer ciclo para 87 puestos escolares y 3
unidades de segundo ciclo para 75 puestos escolares).



ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO Y ESTABLECIMIENTO DE LA LINEA LIMITE
DE EDIFICACION EN EL TRAMO COLINDANTE DE LOS RAMALES ALGECIRAS-CADIZ Y
MALAGA-ALGECIRAS DEL ENLACE 106 DE LA A-7 CON EL AMBITO URBANISTICO “A.P.l.
5.UE.11 PAJARETE” DEL PGMOU DE ALGECIRAS, ENTRE LOS PP.KK. 105+193 Y 105+580,
MARGEN IZQUIERDA. T.M. ALGECIRAS (CADIZ).

ANEJO 4:

Plano del Plan Parcial Sector SPB-1 (“Delimitacion de Poligonos”) de 1993 y
Plano del Modificado del Plan Parcial Poligonos PP-2, PP-3 y PP-4 del
Sector SPB-01 (“Zonificacion”) de 1998.
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ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO Y ESTABLECIMIENTO DE LA LINEA LIMITE
DE EDIFICACION EN EL TRAMO COLINDANTE DE LOS RAMALES ALGECIRAS-CADIZ Y
MALAGA-ALGECIRAS DEL ENLACE 106 DE LA A-7 CON EL AMBITO URBANISTICO “A.P.l.
5.UE.11 PAJARETE” DEL PGMOU DE ALGECIRAS, ENTRE LOS PP.KK. 105+193 Y 105+580,
MARGEN IZQUIERDA. T.M. ALGECIRAS (CADIZ).

ANEJO 5:
Acuerdo Plenario de 2-9-1993 de Aprobacion definitiva del Plan Parcial SPB-1
Pajarete (hoy 5.UE.11 Pajarete) y Acuerdo Plenario de 9-10-1998 de aprobacion
definitiva de la Modificacién del Plan Parcial SPB-1 Pajarete.
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SECRETARIA GENERNL CERTIFICAC ION
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SECRETARIO GENERAL DE tSTE EXCMO. AYUNTANHENTO

G INtLad ento Fleno LA URo G inc e
CERTIFICO: Que €L ..ol en ses{é)zj; 1.(1':}1,‘!1'—’/ celebrada
A I, SHMDo o Ok Ay
2 1 Jepoigrare e 15850 LSO,
e : adopté, entr’e et;:ps ‘éeli&s;gugente-

ACUERDO

PUNTO QUINTO.- 8).~ APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO
~REAJUSTADO- DE PLAN PARCTIAL:- DEL SECTCOR SPB-1 PAJARETE,
PROMOVIDO »POR EL EXCMO. AYUNTAMIENTO. N ‘

z Examinada cuanta documentacidn consta’ en -el
correspondiente expediente administrative, referide al asunto
epigrafiado, resulta:

1.- Que esta unrpora01nn Flunicipal al punte 42.2 de la
sesién Extraordinaria y Urgente celebrada el 2 de Julic actual,
adopta la resclucidn sigulente:

"APROBACIUON PRUOVISIUONAL DE "PROYECTO REAJUSTADQ, DE
PLAN PARCIAL DEIL SECTO SFE-i PAJARETEY PROMOVIDO POR ESTE
EXCMO, A IENTO '

) A la vista de las actuaciones habidas al respecto con
posterioridad a la aprobacion inicial (punto &9.1, sesidén
plenaria ordinaria, de L&-12-92) del citado instrumente de
planeamiente urbanistico, resulta: ,

_ 1).- Que se ha realizado el preceptive tramite de
informacién: plblica, en 1la forma y por el tiempo previsto para

. Asunto.

elle. 2) .~ Gue -la Demaycacidn de Carreteras del Estadoe en

Andalucia Occidental, en escrito de 1l de Enero de 1.993, emite
informe en el sentido siguiente: ,

"ASUNTO: Obra clave: 1l-CA-2470 "Variante Intermedia

de Algeciras. 22 Fase. Proyecto reajustado del Plan Parcial de

<=

Ordenacidén del Sector SPR-iL Pajarete de Algeciras.
Informe solicitade por el Ayuntamiento de Algeciras.
. . Atendiendo el escrite 2378 del Ayuntamiento, Expdte.
199/91 Rf2 1,3 y documentacién que lo acompafia citada en el

o Examinada la misma, a efectos del informe ' preceptuado
en el  Art. 10.2 de la Ley 25/i.988 de 29 de Julio, de

'f&:uarretarabh_procede sefialar:

12). Come va hemos expresade en wceasiones anteriores al

. informar  otros Planes  Parcliales de  Algeciras, resulta

sorprendente que, después del esfuerszo inversor realizadoe por el
Ministeric de UObras Publicas y Transportes para la construcceidén

i 'de la Variante Intermedia dJde Algeciras (que ndé Ronda como

reiteradamente =e la denomina en el Plan que informamos) ¥
habiendo sido asta Variante ejecutada de acuerdo con (los dJdeseos
del propio Avuntamientoe y en contra de la opilnién de los
téanicos de Carreterasz que propughaban la variante exterior en
lugar dé la Intermedia, haya ahora quien, en un documento

oficial de alguna manera auspliciado por el propico Ayuntamiento -

(ne ¢ividemos gue .ésxte  Financiara (/73 y se benefitiard en la



misma proporcidén en  la distribucidn de  terrencos edificables
destinados a viviendas segun preambulc pag. II v IV), se insinue
siquiera que 1a va;&%nte puede ser “un elemento separador v
de51ntegradox,UMen gﬁrlnltlva de la ciudad” (Memoria, pag. GI) o
se prete% aﬂmmpuqar gx“ﬂlnlwterlo un camkic en la - categoria de
la « a\f gq&& anbag. 9 p&rrafc 22 y pag. 77 apartado §5.3.1).
cuanﬁo wU\ % de autovia fué planteadc desde antes de
:lhlqlgt e wkugq ;;&Q} en los contactos previos habidos con el

S de un rfactor coercitivo, la Variante
*on«t;Ltu‘ye“, A TXCTOT de potenciacidn vy revalorizacién de las
margene yi' propilo Plan Qque analizamos puede leerse
referldo a retexra Nacional 340 (actual travesia) que

constituys /;“Gfe tica columna vertebral del actual desarrollo
urbano g901ra~“ (Memoria, prag. 11 apartade 2.2.2). Pero lo

que hay ratar es de que un urbanisme¢ pobre Yy con miras
raquitica acabe convirtiendo 1la recien estrenada variante ‘en
una nueva travesia, reproduciendo el problema <que ahora se ha
tratado de soluciocnax v clbligando & nuevas cuantiosas
inversicnes, sin tiempo siquiera de haker rentabilizado las
ahora realizadas. ‘
Lo que se acaba de decir no es una hipdtesis gratuita.
Cuando apenas han transcurrido unos meses de la puesta en
servicio de 74da variante, se dice en la Memoria del Plan (pag. 7 .
altimo parrafd) y se sefiala comc ‘"problematica que plantea la
Ronda", que "Su caracter de carretera, al menos a corto y medio -
#lazo, ‘mientras no se construya la auténtica Ronda o wvariante &
exterior de la Carretera N-340, al otro lado del ferrocarril, lo
que supone gqgue serda wientras -tantoe wuna via de accesos
controlados probablemnente vallada, 9que producird unta divisidn
del sector en dos partes..., que mientras noe se construya dicha
. variante -exterior...¥, debemos .insistir en gue esa variante
“exterior fué la propugndqa PoY NOSOTros y gque fué debido a 1la
- presidn tmm:.cz.paL por 1o que se hubo de construir la intemedia.
" Yres “la’ oplnlon de este Area que aun en €l caso de que a  largoe | -
wplazo «la  woeva variante iiegase a necesitar una alternativa mas
exterior, ello - deberia  contempliarse cuando se hayan
rentabilizado las inversiones . realizadas, v anin asi, el propio
interés de’ la ciudad demandard  mantener en la intermedia wuna
arteria™ generosdmenxe dampiia, frente a otra congestionada y
~aprisionada entre a;oques« de- .edificios " con ' los consiguientes
"Jqﬁproblemus,.de todos. conocidos, iqueieste Tipo de vias plantea.

: .Entrando ya al andiisisi . de’ las determinacicnes del
prldn, se obserVd en primer  ilugar que wmientras en las Ordenanzas
1 Reguladoras -no se citan en absoluto’ ias qlStdﬂClde que la Ley de

Carreteras -estabiece -en - su. - Capitule - 111, Secélon i -
Limitaciones . & la propiedad.'ce'pretenden dntoriZdr en el mismoA
- 1;—;»'-,-“~3:aloques;rude_..s:viviendd., a distancias menores de iz linea limite de.
cedificacidn:  prevista en el articulo z5 de ia Ley, que en el caso
‘quenos -ocupa y tratandose de una Varianie de poblacidém,’ -deben
s:8ex;g100 smetros {cien wetros) medidos horizontalmente del borde.
) exter10r~»de'~la - caxretera destinada -a - la circulacidn .de . -
" vehiculos. BDhora bien como 1a propia Ley establece distancias.
WEnOres: Para ZoNas Vrbanas (axt. 25.2 y Titule IV) © por rTazones
peograficas .o .sociocecondmicas, que en tTodo caso habria de
dmformexr’ la’ Entidad Local. - afectada, con un  criteric generoso
chi-podria .. reducirse, de acuvexrdo’ con el informe del Sexrvicio
e Juridico del Ministerio de 3 de Abrili de 1.990, teniende en
i..cuenta;~que el largo proceso de tramitacidn del Plan' Parcial se
~dnicidé (v de alguna wmanera Se Cresron expectativasg) con
anterioridad a la promulgacidn de la Ley de Carreteras (el
pricer convenio entre la propiedad v el Ayuntamiento se firmd en
Junio de 1.981) a cincuenta metros, {(puesto gque esta distancia

Nt eSeaUL SRR R LDy ._/*_‘/'\4_\_ QY SNESRAS
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Y como ya se ha  argunentado  en
stancia, no pretende solo la defensa
tiempo la de los propios
istalaciones colindantes, a

figuraba en la antexri
ocasiones anteriores esta
1z d i

nsuarios de las  viviendas o in

establec e:‘,neg¢1 B¥4a minima que aisie a taled usdverios de ls
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sranc1a de 50 metros delwe entenderse dJdesde el
zada también en los ramalez de acceso, por ser
1tes v esenciales de la Autavia.

s tante. examinadas las circunstancias
poster nte” Aportadas en  sendos escritos por Agropeninsular
1iffecto Director de la Revisidn del Plan General de
v Redacter del Plan Farcial Sector SPR1 "Pajarete" vy

lJ

be
borde de 1A
elemanru**'r

1 e en la reunidn de trabaio celebrada al efecto en la

Fatura de la Demaroeacidn, en la cue se  comprometieron a
cumplicr las condiciones gue a contimuacidén se  expresa, dJdejando
cnn-tancia escrita de ello, cosa que falta en sus wencionados

sceritos ultimamente recibidos, y por tanto estad pendiente como
"undlc1undnte para acoeder a lo solicitado en los siguientes
términos: ‘ P
1.~ El accesc en todo el Frente del Plan Pdrcial a la
Autovia se hara unicamente: por 1oz dos mullones previstos al
afecton en el Enlace Pajarete, unc en cada margen, Y nhunca a 'lo
lJarge de su tronce ni de sus ramales de enlace. Los accesos por
tanto zerdn a a las vias que el Plan construya para enchufar en
dichos muilones.

2.- Se mantendran las distancis
perjuicico de mantener perc fuera 4 ordenacidn la que hubkdere
actualmente en alguna parcela, sin modificar su usce ni su
volumen) que se ha expresade mas arriba de 50 metros en todo el
tramo salve en | las Farcelas i del Poligono PP2 v las & vy & del
Poligono PP1. En todo el resto los afectados aceptaron dicha
distancia,. concretamente en el restoe del PFi, sona verde, en los
PM1 y PM2 donde puede dejarse fuera de ordenacidn la edificacién
va existente y en el FP4, sin perjuicic aqui de que se construya
la via perimetral del Flan y use para estacicnamiente una sona
por delante de 1a linea de edificacidén. .

. Ba= Aunque excepcionalmente vy s6lo en las tres
pequeiias  parcelas expresadas se redusca ia distancia de
edificacién por debajo de los 50 m., se respetaria en todoe caso
ia zona de servidumbre (Art. 22.1 de la Ley de Carreteras), Y
con mas motive, la szona deé Dominic Puldlico es decir la =ona
expropiada v delimitada por €l cerramiento de la Autovia y su
Explanacién (delimitada  por las aristas exteriores de taludes v
cunetas).

1
5 de edificacidn (sin
i
iy

&, - Para evitar accesos no autorizades, en especial en
la Parcela S del Poligono FPiI, el Plan construirda los
cerramientos oportuncs, de fabrica.

' .- El1 Ayuntamients y la Fromotora del Plan Parcial
garantizaradan vy se responsabilizaran de que las construcciones no
afecten a la estabilidad de la Infraestructura de 1la Autovia,

t.aludes, estructuras, etc., firmande solidariamente con el
Técnico que los redacte para ellios lox estudios técnicos vy
srovectos que respondan de dicha estabilidad y  seguridad:
gstudic geotécnico, cimentaciones, etc.

6,- El Ayuntamientﬁ Y4 Fromotora del | Plan se
responsalilizaran de cua1qu1er eventual reclamacidn hque pudiera
surgir con meotive de la proximidad a la autovia, construyendo

rantallas antisonido en su caso, ete.” ,



22.)- Que se han presentado las siguientes alegaciones:

- De Don Pedro Peérez Elanco Martinez:
"Don FPedro Parez Bilanco Martinexz, »WN.I. ne
21.742.277, Doctor Arquxrectu domiciliadoc en Algeciras Avda.
Virgen del ~.a:rr11e}1;u1*‘~‘w E o2 &, como redactor del .Plan qu~ial de

Crdenacidn \;[,:DB%’% \qg.’LJ A 3 ‘(E‘L Tor SPE-1 PEAJARETE" REAJUSTADO
A" Guit QI

dPl“hde AT LT epré en sesidn ordinaria de l4 de Diciembre de
fase de Informacidn Fiblica.

ﬁ‘”

997” x. @u 5m@nt@ er
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"'mw’ fL&D en gh‘ 5 negociaciones mantenidas por el
Ayuntam;eﬁtu 4gon : ipresa | Piblica del Suelo de Andalucia
(EPSAY, encaﬁlna1»a & a rformalisacidn de un  convenio entre
ambaxs 1n«tltU¢Iane pdra el desarrollc de dicho planeamienta, su

dnfen io que se refiere al FPoligono PM3 del

yeqtlnn Y urpgnjuac;
mismo, en f%i /gpé Je situa el aprovechamiento edlflcaturlo que
LﬂrrbHDUDde &l Ayuntapiento, segun 1o convenide po ézte con
Azropening S.A. !'propietaria de las terrenos, se han puesto
de manifiés las ﬁlrluultuﬂen econdmicas y comerciales para
llevar adelante la actuawcidn, dade su caracter social vy la
actual coyuntura, maxime cuando se pretende atender con €lla los
zegmentos de demanda dJde menor nivel de renta, planteandose la
necesidad de un maximo aquilatamiente posibkble de todoes  sus
costes, siepdo entre éstos el mas importante el de urbanizacidn,
al mlnlmluayme los corre«ponnlente al suelo y a la promocidn
por el caracter publicoe de las dox institucicones de quien
dependen ambos conceptos. N
Gue por ello @l weécnico que suscrilbe ha considerado
cgonveniente examinar, dentro del planeamientoe inicialmente
sprobadoe las posilkilidades de reducir los costes de urbanizacidn
del poeligono PM-3, concluvendo que ello na puede consegulirse con
la simple disminucidn de Jos c¢ostes unitariocos de obra, que
aunque sehialados de Forma indicativa, en el Estudioc
Econdémico-Financierc del Plan, corresponden a calidades Y
precios minimos, sine gque para ellc resulta preciso introducir
ciertos reajustes en la ordenacidn del poligono, que manteniendo
su estructura fundamental " v sin merma de zu funcicnalidad v de
su actuacidén urbana,. supongan bhasicamente una reduccidén de las
mediciones de obra, especialmente, por ser las mds elevadas, de
las correspondientes a la red viaria, incluyende en ésta, no

séle los viales seflaladas en el planeamientca, sino incluso los

que hubiere que realizar dentro de 1las grandes = parcelas
previstas en €1 para dar acceso a todas las viviendas, teniendo
en cuenta que en principic se prevéen puedan ser todaz de tipo
unifamiliar adosado.

Que al margen de dicha reduccidn superficial, también
se han considerade las posilhdilidades de reduccidén de costes poxr
una adaptacidén aun mayor de la ordenacidn a la topografia, dadas
las fuertes pendientes del terrenc, lo que puede redundar en una
disminucién de los movimienteos de tierra, tante ocasionados por
la red viaria, como por la propia adecuacidn de las parcelas vy
de la edificacidn.

GQue después de un detenido estudic del &rea, incluso
con la consideracidn de escalas graficaz mas detalladas, cabe
plantear una ordenacidn reajustada como la que se muestra en el
grafico adjuntoe, que sin suponer modificacidn sustancial de  la
aprolbada inicialmente, permite alcanzar lox objetives antes
expuestos, pudiendos suponer una reduccidn de  la superficie

viaria del orden del 3% % de la anterior, mediante un
dqulldfdmlpntn de secciones vy Trazados, adends de una wayor
adaptacion al yrelieve, vy d superficie de espacios libres y
"peatonales de un 15 % aprolim tode 2lio  sin werma del
cunp lirdento de las exig reglanentarias, vy oo de la
adecnacidn  a  la  ordenacldarn #sho el sector y  de LA
Forncienal idad del Ppa 1 A

i




Que asimismo, v como consecuencia de lo anterior, v de
una mas regular y econdmica solucidn de acceso & las v1v1enda°

se redimensionan Yy  modulan ilas parcelas res 1den01a1eo,
sefialandese, aunque de forma indicativa, 1oz futurces viales
interiores, a -realizar por los promoetores de viviendas, a menos

2 que se trate de léugumer01a11ua01on de parcelas unifamiliares,
‘ incluso deipakdb}e edlrlca01on para autoconstruccidén,

' .,UN'“M“Por pmpwlo' ual,

qwﬁWQLfL;?A“"”‘

)

At C al

o= .MXBBW“mﬁea admitida en tiempo y Fforma la presente

hmdocum n aqéqD\éo ¢ 1.5301un al® Plan Parcial de Sectar SPB-1
A0 “ - W o =

i "Pa:@reﬂh”. ,@pmgm& o, a los efectos de recogerla si procede

inNp

cara B EUa fuuac1un provizional y definitiva, comprometiéndose

; el ! tecnlcu "que ¢ribe a realizar los ajustes consiguientes en

1 el menu%/txﬁ)pu,;:~lule. al igual que que se derivan, de
™

i
i muche /“me Aala nce, del Estudic 4 Detalle que se easta

b redac ndu efh el Holigono Farque, asi como de los sefialados por
e los Formes unicipales emitidos antes de la aprolxacidn

¥ inicial, y del informe de la Direccidn General de Carreteras
; respecte de la Ronda Intermedia.
! - De Don Manuel Escudera Rodrigues

i "Don  Manuel scudera Rudrlbueu, mayor de edad, de
: stado civil casado, de profesidn industrial, proviste de D.N.I.
23.723.223, y con domicilic ‘a efectos de nnt1f1cao+one en la
Ciudad de Algeciras. calle Alfonso XI, n2 ig, 2 PR, ante V.I.

conparescs, Y o como mejor  procede  en derecho. respethosamente
DIGO:

Que el Excmo. Ayvuntamiento Plena de Algeciraz, en el
punto &.1 de la sesidn ordinaria celebrada el 14 de Diciembre de
1.992, acordd aprobar inicialmente el proyecto -reajustado- del
Plan Parcial de Ordenacidn del - Sector BZPE-i promovide por la
propia  Corporacidn Municipal, decretandoe igualmente que, en
cumpl imiento de lo dispueste en el art. 116.a) del Real
Decretoe-Legiszlative i/i.992, de 26 de Junic, se sometiera a
informacién pdblica el c¢itado’ proyecte y los demds documentos
correspondientes al citado expediente. Habiéndose, publicado en
el BOJA, nim. &, de fecha 21 de Enero de 1.993, pdg. 295,
anuncio pp. 2.417/92, en virtud del -cual =se otorga durante el
plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente de la inserciédén
del anuncic en el ultimo de' los diarios gque apareszca, la
correspondiente informacidn publicas; mediante el presente
escrito, en tiempo y plazo habil, formule las siguientes:

AL EGACIOUNLES3

Primera. -
A.- Uno de los efectos mas caracteristicos del
rlaneamiento as ila Tordenacion del uso del suelo". La

comnpetenciz nrbanistica concerniente al planeamniento
comprenderad, entre otras famlitades, “linitar el uso del suelo y
Sn de las edificaciones®™ {(axrt.3.1.3 de ia L8), 1éndose Px+en iva
el en el TR al “subsue E se ¥ .2.3 del
3% Feal Decreto-Legislativa 6 de  Junio ("limi.ar el
o2l U wso del suelo v subsuelo vy i \1 ; '
o Ello implica gque 1 suelo ha de estaxr de
: R acuerde con log planes de ordenacion y oxdenanzas vigentes b%
: . que, por ende, tTanto la Adninistracidn corno los pdr*lvuldrec
g anedan obligados 2l cunpliniento de los pianes aprobados sin
- ¢que pueda apartarse el uso de los predics del destino previsto
i efectuarse nuevas construcciones que no  se d1u stent & la
~ordenacidn  aprobada. Todo ello, segin se PKPlPSd en el art.
58.1.18 Jde la LS al decir gue, “la obligatoriedad de observancia

de  los Ylanes comporfara, entre otras lindtaciones, la de cue el
; unso de los predicos no podyrd apartarse del destine previsto .. "
{art. 1534 en reizcion con el art. § del TR.I. {

!
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e ani oue &1 3yt. i b} de la LS contemple, como

nna determinacién de cayicter genpldL de  log Planes Generales
Municipales de Drdendulun, la conorecidn de la “"Estructura
genexral v organica del territorio integradas por los elementos
defwrmindnfeu del qe arrollo urbane y en  particular, leos

fHMdu anPrdL Jhiﬁuhomunlwaw1nn vy sus zonas - de protecoidn,
7u° Pdﬁ;@ﬂLLaﬁfE: (dgstirados a parques puhlicos y zonas verdes

\prPUfClnn lﬂﬂﬁﬂferlﬂr“d‘ rinco metros ovadrados por habitante
Y eI Pquuyamf Lﬁgpﬁ@muthdllH y para centros pablicos".

nﬂ” allen de este precepto se encuentra el art.
1qm14br“lel gigmenVﬂ/a JFlaneamiento, asi como en el  aspecto

F{

N 4

guae Puuuwlntple aﬂfrest cay, el art. 25.1i.a) del wiswo cuerpo
legal quq, endeqin'égr'LtP de la estructura general vy organica

l asignacidn a las diferentes
gilonales, cuya implantacidn

de la nldPnaﬁlun del TP-rifnrin

zonas Jde log/

se prevea, os¥. Asignacidn de la «ual
e Jdeduce <« 30 B o) del RP (art.
12.2.2.,1T jar las dotaciones en funcidn
de los usd omlnantes {(art. 1 Anexo del RP).

Por ello, ha de Justificarse en la memoria del PG
{art. 38, parrafo inicial v apaytado guintol, v en los Planos de
ordenacidn (art. 3%.Z.4.0.2), los useos globales e intensidades.

Tal HJustiificacidn se encuentra en iLa memoria del PGOU
de Algeciras, en las Normas Urbanisticas 3, Titule 11 “NHormas
generales de Régimen Urpanistico®, Capitulice I1II, “E structura
General v Organica del Territorin®, apartade ‘primero,
zstablecliendo cuatre categorias basicas, gue, posteriormente se

dividern en sub-categorias.

La primera, es la "zona residencial’™ (R), la cual se
divide en tresx subcategorias, intensiva, semi-intensiva vy
aextensiva, dependiende de 1la intensidad, v la | constituve
Yagquellas sonas en las que se incluye 2omoe uso fundamantal la
vivienda, sus egquipamientos y servicios, oue no formen parte de
Jos sistemas generales, pudiendo asimisme incluir actividades
secundarias vy terciarias, compatibles con 1la vivienda;

artesania, pequeiios talleres e 1nauut: as, oficinas, almacenes y
servicios, garages, ect.®. :

La segunda, es la "zona industxial®™ (I), 1la cual se
divide en cuatro sub-categorias, pequeiia, media, grande, con
apoyce ferroviario, que “corresponde a las areas de concentracidn
de actividades secundarias, industriales v sus dotaciones y usos

complementarios propicos, (oficinas, aimacenes, garages),
admitiéndose con caracter no fundamental la ubicacidén de

-

actividades terciarias, e inclusc 1la vivienda que deba estar

vinculada a dichas actividades®.
La tercera, es 1la PYzona terciaria" la cual se
subdivide en zeis Ul vatesorla noteier;. taristico,

recreative, almacenes y servicios, equ1pamientos no comunitarios
v servicic de carreteras, que “incluye usos  gorrespondientes  a
actividades propias del sector terciaric, tales como grandes
aficinas e -instalaciones comerciales-, hoteles, servicies de
distribucidén, exposicicn, equipamientes gque no estén al servicio
de la poeblacidén, admitiends el uso de 1a vivienda sdlo en  casos
de estar estrechamente wvinculada a 1a anterior". Concretamente

en la sub-ce tegnrla de almacenes-serviciosx se preven las
instalacicnes comerciales 4de hipermercados.

La cuarta, es 1la %zona residencial™ (R-T), con tres
sub-categorias, IiIntensiva, semi-intensiva v extensiva que
correspande aquellas ATEES de WS mixte reszsidencial vy

actividades terciariasz, de imposible dife r&n01aglun. Liien porque
ninguna de ellas suponga  uan uso  eclusiva de suelo, ocupando
edificaciones comunes, Dien poraus su grade de  vinculacidn
espacial no  impongan  la : g (ooupacidén de la mdsma
parcela. actividades en jpaci sotr. ), o bien porque
se trate de actividades  orela denciales".

g -~ PRI 19 S 5\ SRR S I A S
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Y, por uitime, la quinta, “sona industrialjterciaria”,
que "incluye actividades de uno y otro Tipo, compatibles entre
si" ‘
Es este el squema que emplea el PGOU de Algeciras
Lara ﬂ.dgtaimﬂhatlon de los uscos globales, v en este esquema el

,,}ué” Pécfben n¢pwn~cbrre spondientes plancs de nrdena01nn, en el

R r-:ex agmwﬁPVa‘c(er}:ﬁgam
nJEﬁ‘Eé hc
T

*dlatr;buc1o A

manifestado por Eduardo Garcia de
1? ejm Alfonso en su conocida obra "Lecciones
"

?f ‘~e trata de una sonificacidén en virtud
ie,,l cual _

er toyial ne ia utilizacidn del quelo a través de
al mismo, determinados estos usos de forma
genérica por relacion al tipe kasico, principal o
predomifante eptible de ezpecificacidn ulterior en
aproveéhgmlentoq o ﬁ 3 mas precisos o reconducibles a aquel o
compatibles con €1) de las actividades previstas o autorizadas'.
B _verbigracia, en la "zona residenciai’, el PGOU de Algeciras
cgoncreta  como  uso  fundamental la vivienda, sus i i
apvigios, que no formen parte de lcog sistemas geue;gles (tipo

s~ L USOSs

rasico., principal o predominante)., pudiendo aﬁlmlqmu incluir
ct1v1dadeq secundarias iari

1nduu’rlldu, oficinas
los - spti 1

£
xi acidn de estos usos enn la Ley
5T s

del Suelo se efectia de 1an, segin se trate de suelo
Lvrbane © urbanizable. De | tal  modo gue, en conformidad con lo
& i

dispuesto en. el YT, JZE2,1Lp) de. la Ley . del Suelo,
desaxrollade por el art. 2%.1.c) del KF, en suelo urhbano es
necesario seflalar,adends de las determinaciones de ocardcter
general, ila “asignacidn de los usos poxmencorizados
correspondientes a las diferentes =zonas, definiende de forma
detallada la especifica utilizacidn de log Terrenos incluidos en
@lla". Mientras, dgue, en suelo uwrbanizaple programado, en
conformidad con 1lio t'fIEJido en el axrt. 13.2.a), en relacidn
con el art. 48.1 ueL KEF. “la asignacidn de los nusos

pormenorizados se vreflejard en la calificacidn concreta gue el
Plan Parcial establezca para la twotalidad de los terrenos
incluidos en cada wuna de las =zonas previstas en el nmismo,
debiendo corresponder a cada =zona un wmismoe wusoe del suelo.

Evidentemente, se entiende gue resultan de los globales
establecidos por el Plan General de Crdenacidn Urbana.
En el segundo ' aspecto, el Titulo VI, "Noxrmas

Particulares para el suelo urbanizable programado', el Cap.
rrimero, “Condiciones de los wusos e intensidades generales', vy

en el segunde, “londiciones partioulares por Sectores", en
relacidn con el Titulo Tercero, Cap. I “Condiclones Genexra lpc de
los Usos', establecen las normas para pormenorizar, los usos a

twavés de Planes rFarciales, en funcidn, obviamente, de lus NSO0s
#lobales. ) '
‘ Asi, de ester modo, clhtenemas de la referida
combinacidén que en el suelo . urbanizable programade . las  zonas
determinadas en la estructura general y organica del territorio
come residencial (Tit. I1I, cCcap. 11, apartado 2:22:37) 4
anteriormente definidas, cuande se  traten de "residenciales
intensivos" al propic usco de vivienda, sus equipamientos vy
aprvicios, se le afladen los expresamente autoriszsados en la norma
£,1.1.2, que serian, hotelero (grupo a, 4, ¢,), comercial
{categorias 3,4 v 5), espectaculos (categorias 3, & y §).

socio-cultural (categorias 4 VY 4). educativo, { religicoso,
artesania. industria (iz2  categorial, 13 y 22, situacidn,
garage-aparcamiento (categoriar 22, 32, 4%, G2 y 62), en la

proporcidn que seffjalen las normas particulares para cada Sector.




De elloc se deduce que use de “hipermercado”, en el

PHOU de Alge;lra en suelo urbanizable programado, solamente
seri fabtlble. en aplicacion de la norma 2.2.2.4, en relacidn
con 1la Fel B 3% 6. 1.4, en las Yzonas residenciales
telﬁldlldu—lnfpnu1Vd a',zﬂunrempLdl coe uso permitido, aparte

de la v1v1ang% ﬁc@éhun ﬁa,lmo del 50 % del volumen edificable,
los cumerFL o5 en tnagq ‘sucategorias, en la que se incluye, en
1a,categni‘a‘quJ“3T UsogderPhipermercado”™. Igualmente se puede
dedugin s Ve ﬁ§bﬁdm Ynas  terciarias: almacenes vy servicios vy

seerdth depﬁﬁgfwtpldd".

pinechas E&€a .5amfﬁnica interpretacidn legal que puede
erectuarﬁey“deh' > las normmas urbanisticas del Plan General de
Urdenac1un Urbéﬁa d¢ Algeciras, cualquier otra consideracidén nos
lleva al absurdo/ de que en todos los sectores programados del
PGOU, que Son uon/leTamente n1901nueVe. s¢ admite el uso para la

instalagdén ,fgranﬂeﬁ superficies que constituye en esencia. un .
"hiper (e 2 [ Bueno, en* todos preglsanente no, solamente
queda 13//ve rclwido el Sector SPE i1, casualmente denominado

"Pajareté", cuyo Plan Farcial en el tramite de informacioén
piblica estd siendo objeto de la presente alegacidn.

Pero es mas, no es5 que sea 1a unica interpretacién
legal factible, sinc que, ademas, es la asumida por ese Excmo.
Ayvuntamiento de Algeciras, cuande 3e 1inicié la corriente
provocada por, 1a iniciativa de instalar un “centro comercial de
gran quperf1q&e en el Sector SA Acebuchal EBajo™. Vs

Efectivamente, en el peculiar tramite de informacidn._
piblica ablerto una vez producida la aprobacidn definitiva del.

Flan Parcial del Sector SA del Acebuchal Bajo, perfectamente
reconducide en €l informe del UOficial Mayor al concepto de
"recurso, fue formulada una alegacidn por el Sr. ARlfonso Martin
Espinosa, la cual en su apartado primerc establecia gque, "segin
el PGOU de Algeciras, el poligonoe de referencia se divide en dos
Sectores, c¢lasificados como RE = residencial extensivo, v RTE =

residencial terciaric extensivo, sin que en ninguno de ellos
esté contemplado la posibilidad de “usce comercial concentrado",
de categoria 22, segun dicho instrumentoe de planeamiento

general™; v en su apartade quinte, conciluye que, "para la
viakilidad del Convenio suscrito seria necesaric tramitar, al
menos de forma paralela al Plan Parcial, una Modificacidn
Puntual de Elementos del Plan General”.

La citada alegacidn merecid el siguiente juicio por
parte del Brquitecto Municipal, en informe emitido en fecha 2 de
Junio de 1.992, Pque va se seflala en la memoria que el uso
terciarioco en gran superficie, se entiende en funcidn al
residencial extensivo y residencial terciaric semi-intensivo que
refleja la alegacidén, no se contempla en el PGOU", aiiadiendo,
"el usa terciario en gran superficie se encuadraria en la zona
terciaria establecida en la estructura general, con la «que se
califican exciusivamente a dos ublcaciunes concretas, debido
probablemente a que en el mgmento de redactarse y aprobarse el
PGOU  no existian iniciativas en curse para la implantacidén en el
términe municipal de este tipo de areas comerciales. La
corperacidén  municipal en el moments Jde  aprobar el presente
documento podria 1nterpretar 51 asi 1o eziima conveniente, que
dentre de 1la ompatlplllnaa de use sefalada para la  zona
yasidencial extensiva cabria el terciaric en gran superficie, a
pessy de no  estay especitficamente autovizada™ . El intforme no
t1 eng ningain genpxo de duda, aurnque ingitamente le indicgue a la

orporaclon mundicipal gue actie conforme a su veluntad, eso si,
sin s aquiescencis, wanifestacidon no necssaria pues no tiene
cardcter vinomlaznte.

Con  raspead
ki - -

a3l rmiswme, el  informe  emitido  por el
26 de Junio de  L.292, i . "oconfoxme
B A Informe del Bygult o Mupioipal de & de
Ao eiones introducidas  al Plarn Paveisl  del

Y




Poligono I de la Zona de A pachal Pado oo consecuenciz del

&
conveniao de Ton iarel Es
s

e
Mary ndero HMartinesz no sélo suponern
modificaciones sustanciale le cdicho Plan Farcial, sgino que
también suponen modificacidn de las determinaciones del Plarn
Genexral. Resulta evidente, a juicio de esta Gficialia Mayor, que
,:proceﬂb em;;mar,el Lecurso de Don Alfonso Martin Espinosa"

Unhd v GETG “informe fueron as umlnu por la Corporacidén
Munf‘&baivm‘én’mseaimn.‘blenarla ordinaria, celebrada el 16 de
i LTulmo "ﬁeutl‘ VI92enie 0on el e
Airenisns ’é Pues Jui ahora se nos presenta la aprobaacidn
1n1u1a > &€  tramite, del Plan Parcial de Ordenacién del
.ectbf““PB I re”/ el cual viene a plasmar un "convenio
/ esfipulacidon IV, calificacidén, apartade b),
¥ Tdesenta mil metros  cuadrades", para  uso
comercial, c¢on una DarLELE minima de 45.000 m2.
s en la literxatura del Plan Parcial, como una "gran
s manzana de uso complementaric lucrative de titularidad privada
i que se deriva del convenio, Lox usos que el Plan Parcial asigna
. a esta parcela con losz correspondientes de ACTIVIDADES, pera <on

% la limitacidn de admitirse dnicamente aquellos gue tlgurdn entre
f los permitidos por la ﬁalificaﬂién nas glopal de -residencial
foe semi-intensivo- en los suelos urbanizables programados'.

. ' Establecidas las premisas dnterlurev de forma amplia

v, a su vez, detallada, no creo que resulte estrictamente
necesario Abunday en la incongruencia gue implica lan. galimatia
pretendida’ de implantay un “centro comercial® en el Sector‘SPB
1. De azhi gue lo formulemos de una torma wds breve.

1¢.- Bl PGOU de Algeciras en atencidén a lo dispues to

en el art. L1z.l.p}) de la LS, en reldﬂlun oon el art. 25.1.a)
califica al Sector SPB 1 “Pajarete“, CHOTAD gidencial extensivo
vy semi-intensive, concretando las normEs pdrflﬁuldx s payra el
Sector wn wuso  exciusivanente residencial, silendo vfjetivos
"Ninicos en funcidom al wuso fobtencidn  de suelo vivie

NI L 1o ]
:  menores niveles . de ! renta' vy
redoninantenente unifamilizaoes

sociales 3 romooidn  oficia
reperousidn, para  poblacidn  d

1
&

retendido.

29.- La imposibilidad: deriva no simplemente de la
interpretacidn estrictamente - legal asunida por ese Excmo.
Ayvurnttamiento, sino de «<uantas otras pudieran efectuarse dP forma
tortifera. . :

2.~ Que ello es_ asi, lo reconcce la propié memoria
del Plan Parc1a1. _en cuya Daglna qeqenta textualmente ée dice:

RS

o oh! s fuertemente condicionada o
G estructura organica del territoriol.

42.- Es ciertamente pintoresco que se nés hable en 1la
memoria del Plan Parcial gque, Ylox usas que el Elgg Parcial
signa a esta parcela son los correspondientes a la calificacidn
de actividades®, por ouanto tal oalificacidn, en razdn a lo
dispuesto en la norma &.2.3 del Plan General de (Ordenacidn
Urbana de Algeciras, sclamente es aplicable al suelo urkanc, al
venir definida exclusivamente dentro del Titulo V.! "Normas
Particulares"” Capitulo II, POrdenanzas particulares para cada
Czona del uuelo urbano®, ;

Por todo elle, en conformidad con lo dispueste en .el
art. 13.1 de 1la L3, que nos dice: "no podran redactarse Planes
Parciales sin Plan General previo o Normas Complementarias vy
Subsidiarias del Planeamiento; y, en ningin caso, podran
modificar las determinacicnes de uno vy otras’, y, lo propiamente
determinade en el art. &4 del RP, es patente que el Plad Parcial
aprobade iniciaimente esta modificandoe las previsiones dJdel Plan
General de Ordenacidn Urbana de Algeciras, por lo que deviene

[ nula de pleno derecho. &
. 1
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Segunda.- E1 Flan Farcial para nada tiene en cuenta el
Real Decreto-Legislative & 1/1.992 de 26 de Junie, gque
independientemente de la valoracidon «que nos merezga, €5 una

norma vigente y que hay que aplicar. De este modo, se ohvia la

aplicacién de 1la diQFUoiLidn transitoria primera, apartade 2.a)
que fija 1los Qh“YQQﬁ@mlentu 5L:Lept1mle de adquisicidén en

uel%:q}kgnmgﬁﬁf rgramanu en el &5 % del aprovechamiento
mealo A€ Se &.qhdjwﬁ Vla, deduccidn en su caso, del excesco del
qprnYﬁch&ﬁléﬁ SR M@@nfor “Tespecto del medio del cuatrienic
cullgnpngy e del ambito del FPrograma dJde Actuaciodn

lSth‘& h& tA/ tapto, en conformidad con la disposicidn
o .

tranSitdrﬂ aevua/ ;A¢'ava se Cijen los aprovechamientos tipos.
m&réeravr “iha  memoria del Plan Parcial, en su pag. 55,

recoge una jé?arort ada inexactitud pues excluyen del ambito de

a;tuaglun//lu~/' Claves v las propiedades pubklicas, desconcocemos

en base/a- criteric puede hacerse desaparecer a unas
rropieds 5 que se[encuentran dentro del Sector que es obxjeto de
arden . qu gravoso aun, 51 cabe, en la que se refiere a las

propiedades publicas, al ser un Flan tramitadoe por el "“Excamo.
Avuntamients de Algeciras™ (&1, va que 31 tales propiedades
tuvieran el caracter de patrimoniales al zer clasificadas como
suelo urbanizable programade deberian Ifommar parte  intesrante
del Patrimonico Municipal del Suele, conforme sehala el art. 277
del TR. Y, wi fueran de dominioc pubklice, obligatoriamente hay
que darle ~atamiente previsto en el art. 136 de la LS que’
dice: "1. ~.{-;anao en 1a superficie delimitada existan bienes de.
dominic uubllcn vy el destince de los mismos segun el planeamiento
zea distinto del e motivéd su afectacidn o dscripcién al uso
genera o a los servicios publices, se seguira el procedimiento
previsto en la Ley de Patrimonio del Estadce, © en su caso, en la
legislacién de Reégimen Local. 2.- Las wvias rurales que se
gncuentren comprendidas en 1la superficie delimitada se
entenderdn de propiedad municipal, =zalve prueba en contrario. En
cuante & las vias urbanas que desaparezcan se entenderan
transmitidas de plenc derecho al organismo expropiante vy
subrogadas por las nuevas que resulten del jpianeamiento.
) Por todo lo expuesto,

SUPLICO a V.I.: Que se digne admitir este escrito,
preszentades en tiempo y forma. ie dé el tramite que corresponda,
tenga por evacuadco el tramite de informacidn publica, y, en su
dia, tenga a bien alsponer. ia impesibilidad de proceder a la
aprobacién del Plan Parcial del Sector SPE 1 "Pajarete", al
contravenir las determinaciones. del Plan General de Ordenacidn
Urbana de Algeciras. Tode e€llo por ser procedente en Justicia
que solicitao en Algeciras a veintiunas de Febrero de mil
novecientos noventa y tres™.

4). Que sobre el riteric que tiene dicha
Demavcacién, y en relacién con laz aludidas alegaciones, han
informado:

a.- El Sr. Arquitecte Municipal, <ue manifiesta:

“A), ALEGACION D. PEDRU PEREZ-ELANCO MARTINEZ.

La alegacidén presentada por . Pedro Pérez-Blanco
Martinez basicamente pretende un reajuats de la ordenacidén del
soligone municipal PM-3 con el fin de reduciy en lo posible el
coste de urbanizacidn y de esta forma hacer viable el desarrcllo
Adel mismo. Los cambios consisten fundamentaimente en una mayor
adaptacién del viaric a la topografia del uterreno, una reduccidn
superficial de las wvias y una mencr diferenciacién del transito
peatonal. Las modificaciones que se gquisren introducir no son
sustanciales ni afectan & la estructura general del Plan Parcial
Bi suponen variacidn de las determinacionss del Plan General.

Con relacidén a todo ellﬁ a5 nEN-ﬁarim hacer constar
que la viabilidad del poligono municil Dal Pli~ s aeatd& vincoulada a
la ejecucidn  con  eardcter urgenta de ia via gue une &l pudo de

la Ronda, e3 deacir el suelo urbrioe desdsa sa Ci-260, con dilcho
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poligono  atravesande la calle Sagrade Corazén. Parte de asta
via, en concreto la incluida en el poligono FPE, no se  encuentra
dentrce de la -ﬁrimera gtapa, por lo que debera pasar a esta 1a
fase. o
Bkﬂ ALEbAbIHN D .MANUEL ESCUDERC RODRIGUEZ.
\La “ua&eg301on presentada P D.Manuel Escudera
Rodrlguez’yuede:requmque en 3 puntos:
0\ <Eigﬁﬁ Ng-ez posible l1a implantacidén de un "“centro
cqm%rcxa [hoel @la calificada "Actividades".
v * oot 2oy cumple lo dispuesto en el R.D.  1/1.992 en
n\araferqﬁa el aprovechamiento susceptible de apropiacién
{7 el 85% del aprovechamiento medio del =ectoxr.
yxaluyen del ambito de actuacidén propiedades
el caszo de las viaszs pecuarias y enclaves

,npubldcaq“
‘existente
to al primer puntoe, va s& indicé (v en dos
Y/ en ell informe previo a la aprobacion inicial que sdlo
dePbefian admitir en la c¢itada raxrcela aquellos Usos
contenidos  en la calificacidn de Actividades que figurasen entre
Loe permitidos por la Estructura General del Plan y las  Nommas
Particulares del Suelo Urbanizable Programada. Otra cuestidn es
gue el cumplimiento de las estipulaciones del convenio exija 1la
tramitacidén y aprobacidn de cuantos instrumentos sean precisos

nara la c?nstrucc idn ¥ apertura de un centoo  conercial de gran
superficie. )
refarente al 22 punts, canviene recordar, <omo
aforme de 7 de Febraro de 1.992, sobre la
Convenic suscrito con la propiedad del Sector,
de suelo lucrativo va superal:an en el 82 las
previziones del R.D. i/7i.992 alcanzando un 30,77%del total del
Cyplumen edificablde de 1 sactor,

Con relacidn al: tercer punte &Ge la alegacidén, no
aparece constancia de la existencia .d4de ninguna propiedad
municipal de caracter patrimonial incluida dentro de la
delimitaciodn del Sector. Las unicas propiedades publicas
conocidas son: .

- La via pecuaria ocupada por edificaciones de la
calle Sagradoc Corazdn cuya titularidad vy proteccidn corresponde
&l I.A.R.A. 3u ordenacién desbordaria las posibilidades de un
2lan Parcial, siendo eésta 1la mision del proceso de legalizacidn.
.o que si podria hacerse desde este instrumento de planeamiento
% la expresa referencia a la subrogacidon y sustitucidén de los
inienes de dominio publico afectos al transite pecuario por las
nuevas vias de comunicacidn de titularidad municipal, utilizando
para elle las posibilidades que ofrece el art. 47 del Reglamento
de Gestién Urbanistica.

- Los terrenos axproplados por Confederacidn para el
cacauzamiento cubierto del Rio de la Miel que estéan afectos al
VO previzto en ia expropiaciodn, noe siendo por tanto
susceptibles de recibir aprovechamiento.

- Los terrenos municipales de proteccidén del Depodsito
de Agua, que les ccurre otro tanto. '

En cualquier casce en ningun momento se prevé "hacer
desaparecer” ninguna propdiedad publica como se da a entender por
21 alegante, va «que en todeos los casos se mantiene la
titularidad del suelo.

Diferente zituacidn es la de los enclaves, ccoupaciones
ilegales ¢ cuande menos  irregulares de la poopiedad original .,
que en cualguier caso no se excluye del ambito de actuacidn  sino
gue unicamente no antran dentro del computo de la edificalkilidad
glolbal de acuerdo con lo suscorito en el Convenio. Actuar de  atro
modo significaria penalizar el ocumplimiento de ,la Ley v
Bbeneficiar su infraccidn.

va se dijo en
aotualizacidn ¢
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Jon  referencia al informe de 1a Demarcacidn de
Carreteras Dbaste decir que no se entiende necesaria la asuncién
poxr parte mun1c1pa1 de las rewbonqanlilnaie referidas en los
pgntua 5 v o queven (Bodo caso corresponden a la propiedad y los
técnicos qUQ»“’éJaDULén los  consiguientes  proyectos. El
AyuntamlentOMV.l Aveiar porque  en talesx proyectos se contemple
Pxpreqameix ,I " afeccidn a 1la extabilidad de la

infrae Ht‘uﬁ§ur M&él M. U.P [
A EL bLU” C
’\u T :

C). INFORME DEMARCACION DE CGARRETERAS,
e

\ A

propone  estimar las alegaciones en

S
munlulpdl y
de urhdn1u7ylun
Pér.aiBldngo.f;
.7/ 36,/ incluira dentro de la i2 Etapa de e7ecuulon de
/an /Lé Ronda Intermedia con el Fullgnno PM-2, aunque
\ﬁg a limitarse a la calzada rodada. .
) 3.~. Los usos permitidos en la parcela calificada como
"Actividades™ no 1o seran en contra de lo indicado en las . Normas
Particulares de ilos Suelos Urbanizables Pragramados
correspondientes a este tipo de suelo.  Por ello deberan
modificarse. las oOrdenanzas al  respecto o en cualquier caso
quedar en siispenso hasta tanto no se tramiten los documentos
necesariocs para hacer posible el Centro Comercial. ’ =

ia ordenacién fisica dJdel poligono
los criterios de reduccidn de oostes
PO ila alegacion de D.Pedro

la via qug
dicha ob

La introduccidn de tales cambios ne supone
modificacidn sustancial del documento aprolxads inicialmente.”
b).- El Sefor Secretario General de este Excmo.

Avuntamiento, que manifiesta: .

"I.- QBJETUQ.

Se solicita por el Iltmo. Sr. Alcalde-Preszidente de
este Excmo. BAyuntamiento, examinar las alegacicnes presentadas
en el expediente «que se incca en la Unidad de Urbanismca, sobre
"Provects de Plan Farcial de UOrdenacidn del Secteor SPR-1,
Pajarete", de esta Ciudad de Algeciras, promovido por este
Ayvuntamientce y redactado por el Arquitecto D. Pedro Pérez Blanco
Martinez.

Tambbien se pide examinar el infcrme presentadce por la
Demarcacién de Carreteras del Estado a Andalucia, y verificar si
el c¢itado Proyvecto-Reajustado, puede ser propueste para su
aprobacién provisonal.

II.- LEGISLACION APLICABLE.

2.1.- La sefalada en nuestro
expediente al numero iz, de fecha i de

2.2.- R.D. 304/1.993, de 26
tabla de vigencia de los Reglamentos de
Disciplina Urbanistica, entre otras dispg

III.- POSICION QUE SE MANTIENE.

Fidws En primer lugar mantenemos integramente 1lo
expuesto en nuestros informes de fecha 1 de Octubre y 16 de
Noviembre de 1.992, unidos al expediente. A cuyos tenores nos
remitimas integramente.

3.2.- Examen de laz alegaciones presentadas. .

. Seguimos el oarden establecido, para  estudiar las
alegacicnes presentadas, por el Arquitecto Municipal Don Arsenio
Pacios Jimenez, en su informe de § de los corrientes.

2.2.1.- Alegacicn de D. Pedro Perez-BRlanco Martinesz.

Consideramos que mas que una alegacidn lo que pretende
el 8r. Pérez-Blanca ez introducir un nuevoe reajuste en el
Provecto del Plan Parcial Reajustado, yva que elle se deduce de
la fundamentacidn de su pretensidn, y habida cuenta de que es el
técnico autor del Frovecto: no obstante v dado que los reajustes
que el alegante propone son de indeole exmclusivamente técnica,

informe, cobrante en el
ctubre de 1.992.

@ Febrero, que aprueba la
Planeamiento, Gestidén vy
osiciones.
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nosg IPmifimu infpgxampnfp a 1o expuesto, en relacidn ocon esta

3.2.2.— ALPLdPlHH de D, Mamiel Esoudero Rodyigues.
Core  se indica en el informe emitido por el Arguitecto

Municipal Sy. Faclos. -J*J.ms-nc‘ ia alegacidn dedacida por el  Sr.
Escudexra pupdgiuunakéﬁurep en los tres puntos siguientes:
R A pnCifle ia implantacidén de wun "“Centro

a comno “Actividades.

nesto en 1 R.D. L/1.992, en

ento susceptible de apropiacidn

rel aprovechamiento medio del sector.

del Ambito de  actuacidn propliedades
o Jde  las wvias peouarias y enclaves

e J&a”pdﬂ , QA
- ] is

literalmente el reszumen formulade por
de lasx alegaciones presentadas por el
consideramos que efectivamente las
Yy constituye una lakbor de sintesis

encomiable.
Punto primero.- E1  Arquitecto BMunicipal, respecto a

este punto, estima:

a) - Que va ha expresado, en dos ccasiones, "que sdla
se deberian admitir en la citada parcela, aquellos usos
contenidos / en la calificacion de Actividades que figurasen entré
los permitidos por la Estructura General del Flan y las Normas
Particulares del Suelo Urbanizable Programado”. Y en conscnancia
con esta afirmacidn, el propio Arquitecte Municipal, en su

informe de fecha 3i de Rgosto de 1.992, afirma: "En cuanto a las
normas particulares, habra que afadir la szalvedad de «que los
usos autorizables en esta =ona seran todos aquellos permitidos
roxr la calificacion de Residencial Semi-Intensiva'.

De ahli que si el Plan tGeneral de Urdenacidén Urbana de
esta Ciudad., en laz Normaszx Urbanisticas, que el alegante cita y
con respecto a la =zsona residencial, indica que la constituyen
"aquellazx sonas en laz que se incluye como uzoe fundamental la
vivienda, sus equipamientos y servicios, que no formen parte de
los sistemas generales, pudiendo asimisme incluir actividades
sacundarias y terciariaz compatibles con la vivienda; artesania,
pequefios talleres e industrias, oficinas, almacenes y servicios,
ete., "y visto el informe evacuado por el Arquitecte Municipal,
ex obvio que al tratarse de un zsuelo urbanizable programade, no

extd permitide la implantacidn de un "ecentro comercial.

h) Utra cosa es, como bien dice el Arquitecto
Municipal, "que el cumplimiento de 1las esatipulacicnes del
convenio exigira 1la tramitacidon vy aprobacidén de cuantos
instrumentos sean precisos para la construccidn y apertura de un
centro comercial de gran superficiel, .

En este sentido v como yva hemos informado con
antericeridad, al tratar supuestos de convenios urbanisticos,
que =e configuran como un vinculo contractual. generador de
derechos v nbliEaciﬁnes, cuyo basamentoe legal viene dado por lo
dispuesto en el articule i.25& y siguientes del Cédige Civil;

esta eg la dootrina inrisprudencial contenida, entre otras, en
las sentencias del Tribwnal Supremo de 29 de Abril de  1.989, 19
de Julio v 7 de Noviembre de L.930.

Y hajo esta premisa  contractual  gue  todo convenio
comporta, es de resaltar gue el negocio juridico ¢gue un  convenio
urbanistico supone, tiene sus iimitaciones en ouanto a  la
adecvacidn de lo pdwrddn al "UmpllmantH de io establecido en el
cedensniente . Juridico vigente; vy asi la sentencia del Tribunal
Supremo de 13 de Julio. de l.?wf, recogiendo la  dectrina
mantenida en la de 30 de Abril de 940, expresa gue "no resulta
admisible una dispos : tad de planeanmiento por via
contyactual®., Y mé' fundanenta de derecho segundo
de la sentencia cita Julio de L.9%0, al expresar: "el

@
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oydenanlenta Juridico nrhanistico se cavacteriza  por  WNA
infraestractura  pifasica en la gue las normas de caracter

general v abstracto se remiten al planeamiento -axrticulo 76 del
Textoe Refundide de la Ley del Suelo- ¢ue tasa el mwmodelo

territorial gue va a servir de marco fisico para la convivencia.
,Tal faodela sé dibuda en atencidn a las exigencias del interés
;publluﬂ wrbanidstico y  por lo Tante la potestad de planeamiento
,nn,puede engontirayr limite en los convenios gue la Administracion
bdy poQL e conceluir con los administrados®; ello nios lleva a la
fbuné;udlun de gie el convenilio urbanisticoe constituye wna fase
;Qbﬁb@iazja“ Iu naniento vrbanistico, a cuye sometimiento exXpreso
gﬁh%,ga%glf; o lo ¢ue es lo wiswe, que el oconvenio
gpuﬁban st constituye wun instrumento de planeamiento, sino
ismo se pacte ha de acomodarse a  los tramites

X 9

{

;queu far llevarse a capo ulteriormente para hacer posible vy
J;Ieél lu»;: jo; de suerte gue aplicandoe o dispuesto en el
»fdrt;uulu ' 225 Jdel C.C. los contratantes cueden establecer los
rn‘PdCth,

sulas y condiciones, legitimamente posibles, habran
se a tTenor del ordenamientm juridico aplicable en

Y en ese terreno contractual generalizador, la
aentencia del Tribunal Supremo que seguimas (12 de Julic de
1.990) dice que Pla Constitucidn atribuye a los Municipios
autonomia » para 1la gestidn de sus respectivoas intereses. Esta es
sn finalidad u cobjeto y por tanto la base para una' definicién
positiva y también para una definicion negativa de la -autonomia:
a) positivamente, la autonomia municipal significa un derecho  de
la comunidad local a 1l1la participacidén, a través de drganos
propios, en el gobilerna y administracidn de cuantos asuntos le
atafien, graduandose la intensidad de esta part101pa01on en
funcidén de la relacion entre intereses 1locales vy superlocales
AdAentro de tales materias ¢ asuntes -sentencia del Tribunal
Constitucional 22/.0.984i, de 28 de Julio; b)) negativamente, ex de
indicar <que la autonomia no se garantiza, como es obvic, para
incidir de rforma negativa sobre los intereses = generales
distintos de los paxopios de 1la entidad lccal -sentencia del
‘Tribunal Constitucional &4/1i.98i, de 2. de Felbwrero" '

mantiene que Tla diversidad de intereses presentes en el campo

del urbhanismo hacen del planeamiento una potestad de titulaxridad
compartida por los Municipios y las Comanidades Autdnomas
-gentencias de z0 de Maxrzo, 10 y 30 de Abxii, 2 y 9 de Julio de
1.990, etc. Su actuacidén se lleva a cabo a través de un

'\ Y en aplicacion de esta doctrina, la propia sentencia

rrocedimiento bifdsico en el gue a la dprnnqulun provisional del
manicipio, en lo gue ahora importa, sigue en el tiempo la

w

definitiva de la Administracidn Autondmica™. Destaca' la propia

sentenciz que, QOO0 expresa la dictada por el Tribunal
tonstitucional 1L70/1.9%8%, de 19 de Abril, ¥“en la relacidn entre
@l interés local y el interés supralocal es claramente
rredomnlinante este vitime™, por io que afirma "queda
nerfectamente justificadoe 9gue, en el aspecto temporal, la
decisidn avtondmica se produzZoa con po te11ur1udd a la wunicipal

v ogue, en el aspecto sustantivo, aquello naya de contemplar el
plan no sdlo en sus aspectos 1rTeglados sine también en  los
discrecionales gue por su, conexidn con intereses supralocales
Chavan de sery valorados para asegural una conveniencia presidida
por la prevalencia de tales intereses superiores'.

En conciusidn, consideramnos que puede la
Adninistracicon Local, vy para ello esta legitimada por la
Constitucidn v el ordenamientoe Jjuridico local, pactaxy con

wersonas fisicas o Juridicas, natex iaa concernientes a su  ambito
compeitleional, vy fijémonos qgue el articeuloe  25.1 de la LBRL,
Aice: .- Bl Municipio, para la gest

tion de sus  intereses v oooen




e Zmbito de sus competencias puede promover toda clase de
actividades v prestar ouantos erv1cics miblicos contribuyan  a
satistfacexr las necesidades y aspiraciones de 1% comunidad
vecinal". 'Si bien la ejemocidén de io pactado o convenide ha de
acomodargé ak" ordenamiento Juridice vigente en cada momento; v
en el quugutn que exaninaros si el FEOU de esta Ciudad, en  este

de aouerdo con las formas Particulares de los
Fu@iuu/vghanlg ] Hlﬂgldmddﬂu, no permite iz ubicacién de un
entid  SComer come s dedace de La conclasidn 3 de into .
da uAuQufg.u o Murimipal da & Ye Mavae dmr ifﬁ&m? 3aéaéu;3§cr2§
eamigiae’ alegaciones presentadas, no quiere decir gue ello
ngf_@\pu< pleq s ifo e el Plan Paxcizl deberd atenerse a las
i up lieve a cabo la modificacidn puntuzal del

bilidad cHnTPmplddd en los axticoulos
Slathu /1,992, de 26 de Junio.

tipo IJF" ..,uﬁ- 1o

on _ con este  punto, el Arquitecto Municipal
Z, 1ndica que "las cesiones de suele lucrativoe
iban en el 82 las previsiones del R.D. 1/1.992,
un  30,77% del total del wvolumen edificable del
- que nos  demuestra claramente que se cumple lo
dispuesto en el articule 27 de la L.5. actual, por cuantoe al
titular del terreno se le asigna un aprovechamiento urbanistico
susceptibYe de apropiacidn, inferior al B85 por ' 100 del
aprovechamiente lucrativo; con tal cesidn, estimamos se cumple
lo dispuesto en la Dizsposicicdn Transitoria Primera, 2.a) 4de 'la
L.5. por cuante al no haberse fijado el aprovechamiento tipo vy
para el suelo urbanizable programade, se toma el aprovechamiento

nedio del sector para hallar el 85 por 100 obigto de cesidn,
expresando dicha Norma “previa deducceidn, en su caso, Jdel exceso
de aprovechamiento del sector respecto del medio del ouatrieniao
correspondiente o del Anbito del FY QT de Actuacion
Urbanistica®. '

Punto tercero:

Tambien en este punte hemos de coincidir con  la
expozicidén del Arquitecte Municipal, en su informe de 8 de  Marzo
de 1,992, v al mismo tiempo matizar: : ; ,

A A.- Que indudablemente todo el area del territorio
objeto del Plan  Parcial, ha de coincidir con la superficie
previzta en el PGOU, para el Sector, aplicande lo dispuesto en
el articulo 83 de 1a L.3. (R.D.L. i/7i.992).

« B.- Que al no aparecer constancia de que dentro del
Sector existen bienesx patrimoniales rertenecientes al
Ayuntamiento, mal puede integrarse ninguna superficie en el
Patrimonic Municipal del Suelo; mas aun en el supuesto que
exigstieran bienes de tal naturaleza incluidos en el Sector, para
su  incluszsién en el Patrimonio Municipal del Suelo, tendrian que
darse loz dos supuestos sigulientes: )

a) - Que se hublera conatituido el . Patrimonio
Municipal del Suelo, en este Ayuntamienfn, que pese a ser un
mandato legal (articule 276 L.3.), aun no se ha constituido.

) - Que parte del suelo del Sector perteneciera, por
tituleo antericr al derivade del convenio, al Ayuntamiento de

“Algeciras, y tuviera la naturaleza juridica de bien patrimonial,

ya que c¢omo es sabido no se integran en el Patrimonjo Municipal
del Suelo los Dbienes municipales qemanlalea. es. decir, de
dominic publico, bien sean de uso o servicio publico.

; Lo que si debe integrarse en el Patrimonio Municipal
del Suelo, previa su constitucidn, son los terrenos lucrativos
que se cceden al Ayuntamiento, ya que talexs terrencs ademas de
taener la naturaleza juridica de bienes patrimoniales, tendrdan un
destino especifico y concreto, el fijado en el propio articulo

276.1 de la L.5. y configurandose como un'patrimbnio separado..

<
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El articule 277 de ia L.5. descriie los bienes que  han
de integrar el Patrimonic Municipal del Suelo, condicionandolos
a que pertenezcan 31<Mun101plu por cualquier titule Jjuridico, vy
que sean de naturgleua patrimonial.

Sy «ﬁ : p;enew de dominic pulklice, entre los que
Lnduﬂablemenﬁgfebta la via peuuarla, que gun el informe del
“?qulteCQ@'ﬂﬁuna*épal esta ocupada por edificaciones de la calle
ngrRHO‘ébradénfwﬂo es de titularidad municipal, y al tratarse

nis
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de Qn Lleﬁ de” ‘mi A puullco puede la Admin racién Autondmica
Lroyleﬁarlaxka rar] de aficic el dominic de la misma, frente
13 cualqnl Gaddr o detentador ilegal; v en todo casa habra
aplicanse sto en el articule i54.2 de la L.5., Texto
Refundldo wde vy no el articulc i36 de l1a Ley del Suelca de
~l.97@. que’ da. Y por aplicacidn del articulo 15&4.2 de
la nuevay Suelo, el aprovechamiento urbanistico
correspondient la [superficie del biien de dominic pablice, al
fenid poxy  cesidn, pertenece a la Adminiztracién
Propio bien; por ello, estimsmos gue si  esta  dentro
da la expresads via pecusaria, nabrian de entenderse las
n\tudCJUﬂP‘ cont la Administracidn Hrumlerdrla, el I.A.R.A.
Y en relacidn con el suelo pluCPuenTP de expropiacidn
rerificada pox la Go Hi

.. )F'"‘

nfederacidén Hidrograifica del Sur Jde Espafia,
udbr de ueguir el mismo Tratamiento.

D}).- Los posibles enclaves oﬁupaciones ilegales vy
oualgquier ptld situacldn rfactica propl ciada por unaactuacidn
unilateral vy atentatoria a los efectivos dexechos dominicales,
ag obvic qgue han de incluirse en el dmbito del Plan, y el
titular legal de los suelos gque tales situaciones sustentan
puede, o ceder a los detentadores las parcelas usurpadas, ©
giercitar las acciones que el ordenamiente juridice civil pone &
sn alcance; mds nuncs segregar un suelo gue, por ley, integra un
Sector Yy en su case una unidad de ejecucidn. Ello es
consecuerncia de la aplicacidén de 1o dispuaesto en el articula
94.2 v 3 de la mueva L.S. gue literalmente dice:

“Z.- Todos .los Terrenos clasificados oG suelo
urbanizahle vy los afecto a sistemas generales adscritos o en
esta clase de suelo para su obtencién, deberan gqueday incluidos
enn Areas de reparto, cuya delimitacidn se hard conforme a lo que
establezca la legisiacidn uvrbanistica aplicable.

3.~ Para delimitar las &reas de 1reparto se aplicaran
las siguientes reglas: '

a) En suelo urbano quedaran excluidos de las &areas de
reparto los terrencos destinados a sistemas generales adscritos o
incluidos en él.

Cuando las circunstancias 1o aconsejen padra

1

congiderarse la totalidad de este suelo como uwna sola Aarea de
reparto.

3
!
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k) En suelo urbanizable programadce, los segtores cuyo
laneamiento parcial deba aprobarse en un misme cuatrienice y  los
sistemas generales adscritos o incluidos en aquellas para su
gestidén, integraran una sola area de reparto.

<) En suelc urbanizable programadc, los ambitos de
cada Programa de Actuacidn Urbanistica con los sistemas
generales adscoritos ¢ inclulidos en el sector o sectores que se
delimiten, integraran una sola area de reparto.

d) En sueloe apto  para urbanizar, en la forma que
estable=zcan las normas subksidiarias de planeamiento,

De ahi que no sea posidble exciuir del perimetro del
Plan Parcial, ninguna superficie integrada en &l Sector, por el
FPlan (e nerdi.

3.2.3.~ Informe bemarcacion de Carrcete
La Demarcacldn dg Carreraras dei Stc o en Andalucia
Oc¢cidental, con  reoha 14 de  Epnero de 1.993

: wnLte infoerme en
relacidn con el royscoo reédjustads del FPlan  Farcial  que G5
eoupda v luego e In=ASTIY en gue 1a via  construida dene




denominarse “Vari
formula una azerie de condiciones que deben recoger'e en el
0

ante Intermedia de Algeciras”, y no "Ronda",

-

citado Proyecto - las enumeradas del 1 al G, ambos ‘inclusive,

v conwldaramos. que deben respetarse y acogerse en el propio

-

Plan, antes de .presentarse a su aprobacidn provisional.
(3. wf"Ulterlux Tldm itacidn.

>

e ,—Pltqmdb - digpuesto en el ayrtioulo 116 del T.R. de la
Léy“i‘l quéiub« “literalmente dice asi: '
4 pros &nr tranitecidén de los Planes Farciales y Especiales
. que @au§r& . deferminaciones de planeamiento general se
“_:uu¢ﬁ+ﬁy@ as-Eigujentes reglas:.
- | ; aprobacidn iniecial  se  otorgard por el
A?unt' : 1o tmbiere  formalado, sometiéndola &

Anformacidn pablica, como minimo durante an mes,
en el “Boletin Oficial® de la Cormanidad

plicacidn en unoe de los diarios de mayor

a provincia.

El pl Z¢ para acordar sobre la aprobacidén inicial, o

denegar,  en los supuestox de planes de iniciativa particular,
zerd de tres meses desde 1la presentacidn de la documentacidén

completa en el Registro Municipal.

I A la vista de la informacién pablica, el
Ayuntamlaﬁto aprobara provisionalmente <on las modificaciones
que procedieren. 3i dichas modificaciones significan un cambio
sustancial del plan inicialmente aprobadc, se abrird un nuevo
periode de informacidon publica antes de otorgar la aprobacién
provisional.

El plazo para acordar la aprobacidn provisional de  los
rlanes de iniciativa publica vy privada no podra.exceder de un
afio desde la aprobacidn inicial.

¢) Una vez otorgada la aprobacidn provisional, =si el
plan hubiera de aprobarze definitivamente por la -Comunidad
Auténoma, el Avuntamiento elevara el expediente en el plazo
reglamentariamente establecido al drgance autondémico competente
para su resclucion.

3i el Plan hubiera de aprobarse definitivamente por el
Ayuntamiento, se sometera a informe no vinculante del drgano
competente de la Comunidad Autdnoma, que se entendera favorable
si no se emite en el plazo de un mes desde la recepcidn del
expediente completo por el citado drgano®.

Segiin el informe del Arquitecto Municipal, las
alegaciones presentadas y que pueden ser objeto de estimacidn,
noe nos parece que impliquen modificaciones sustanciales, por  lo
que no procedera. abrir un periodo de informacion publica, ya que
reajustando el proyvecto a las alegaciones que se estima deben
acogarse v como  deciamos  en nuestros  anteriores  informes
suprimiende teoda referencia a la Ley del Suelo, Texta Refundido
aprobade por R.D. 1.386/1.976, de 9 de Abril, por haker sido
dercgado y observar la tabla de vigencia de lox Reglamentos de
Planeamiento vy Gestiodn Urbaniztica, aprobada por R.D. 304/1.993,
de 26 de Febrero, del que se acompaiia fotocopia a estle informe,
puede pasarse a examen y, en su caso, aprobacidén provisicnal de
la Excoma. Corporacion Municipal Plenaria; eso si, cumpliendo lo
dispuesto en el Reglamente de UOrganizacidn, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales (articulc 82.3).

Tal es la opinion que se mantlane, no _obstante lo
oal, el &rgano manicipal competente adoptard e I acuerdo que
considere procedente.”

; a).- Ei 38r. Arquitecto Don Pedro Péraez-Blanco
Martines, que axpone: ;

) "Hakbiendo examinadoe el

para la aprobacidn provisional del

aclion de

forme-propuesta de acuerdo
an Parcial de Ordenacidn
1

Iin
Pl



del Sector SPE-4 TPajarete’, que ze h ién Municipal

ace & la Comis
de Urbanisme y al Exemo. Ayuntamiento Plens por el responsable
administrativo del area correspondiente., el técnico que
suscribe, como redactor del citado Plan Parcial, manifiesta 1o
siguiente en relacidn con 1 as condiciones en que sS& propone

dicha aprobac1on. :

PUAS Respecto del punto primerce referente a la estimacidn
de la"éleeaglon presentada por D. Manuel Escuderc Rodriguez, en
cq&ntﬁ & que«qentro de la parcela calificada en el PRPlan Parceial

/camo 4ma_tiv1aaqeq" ne pueda admitirse el uso comercial mas que
212, ‘)'. ja, por ser ésta una limitacidén de 1la zona
L ypesit . gemi-intensiva establecida por el Plan General para

el se /1 "Pajarete™, se considera:
ol Que dicha limitaciodn iria contra las condiciones
el propic Ayuntamiento en el Convenic suscorito el
1.981 con Agropeninsular 3.A. propietaria de los
recogido en la documentacidn del Plan General antes
ol:acion provisional, como  seiiala la Memoria de
en 1las paginas 6 y 3z de su anexc I, "Memoxis
Ju \ de la Propuesta de Modificaciones Previaz a la
ap provisional®™,. Dicho convenic en zu estipulacidn 22
asigna como superrficie construible para i1a propiedad 165.000 m2
rara las 1.500 viviendas que la correspondian, y 60.000 m2 paira
edificacidn complementaria., (aparte de los 400.000 m2 destinados
a uso industrial terciaric), que logicamente abarca al ugo
comercial, incluso de gran superficie dada su cuantia, 'imas de 13
veces superior a las meras necesidades comerciales que para ose
nimere de viviendas fija el Reglamentc de Flaneamiento.

22.~- Que dicho convenio en ningan momento fué
cuestionado por 1a dJunta de Andalucia en sus resoluciones de
aprobacién definitiva del Plan General, de 1.984 y 1.987, ni
alterado en 1o sustancial en las modificaciones que c¢omo
consecuencia de ellas fué preciso introducir en la documentacién
aprobada provisionalmente de rforma unanime por la Corporacidn
Plena, Y por ello =zigue formando parte «Gde las determinaciones
del Plan General, en todo lo que no contradijese dichas
modificaciones, que en lo relative al sector Pajarete, no
suponian practicamente, en cuantc a la propiedad, mas que una
diferente programacidén de la zona industrial terciaria respecto
de la residencial, manteniéndose el numerc de viviendas y las
edificabilidades correspondientes a ésta.

30, - Que dicho - uso v superficie construible
complementaria de 60.000 mZ esta por tanta recogida por el Plan
Reneral vigente, sin que aparezca desglosada en las Noxmas
Particulares seilaladas para el sector SFB-1 "Pajarete!", en razén
a que el convenio forma parte de la documentacién del Plan

ceneral, Yy por consiguiente de sus determinaciones, habiendo
llevado a cabo el propio Ayuntamiento actuaciones encuadradas en
¢l, como la utilizacién de los terrencs destinados a la Ronda
Intermedia, o la construccién del Campe de Futhol Junto a la
calle San Luis. ' )

49 .- @Que dicho uso complementaric no aparece recogido
en el planc de Estructura General. del Plan, dadc que éste s6lo
expresa los .usos globales o¢ principales que en el caso del
sector Pajarete ez el residencial semi-intensive, de acuerdc con
lo que al respecte establece el titule tercero de las Normas
Urbanisticas del Plan, relative a las condiciones generales de
uso, sefialande su apartade 3.i.i.1 que los usoes, "en raszdén de su
adecuacidén a cada sector del suelo, los Fines de la ordenacidn ¥y

por S0 relacion entre si, se dividen en: permitidos.
principales, compatilbiles, alternatives, excluventes, prohibidos
vy provizionales®, v en relacidn con los usos permitidos, el
apartado 3.1.1.5 especifica que Vson uscesx permitidos todos

aquellos que en la regulacidén de cada =ona o« subszZona, dentro de
cada tipe o categoria de suelo, aparecen oomo  @xpresamente



admitidos para las mismas por 1la presentes Normas o por
cualquier otro documento integrante del Flan General; que, en
tode caso, Mo se  comprenden  dentro de  la categorla de uszos
prohlbldo-, tal y come quedan configurades éstos Ultimes por las
pre&ente Normas”‘

o= wue el uso residencial semi-intensive esta

UL

s 1\seﬁa;ad~ ep + Plan de Estructura General por el Plan Vigente
. para ,§ 2 Itor  Pajarete, comoe uso principal, que conforme
cpregl “el// giguiente apartade 3.,i...6 ez "aaquel  que  se

SN NS 2 80 b IR

b
-e?ﬂlulece// en el prezente Plan General oaomo esencial o
/; S para el normal desarrcilo del mismo en cada sona o

ZeE se define como maycoritario respecto de los demds usos

.UUecan establecerse aomo cnmbat1m1e en la sona',

gg}:lder'ndose. Segun el apartado <7, SN (P oMo usos
compatib es, ",...todos aquellos que, por ser accesorios del
principal, pueden coexistir o simultanearse con &l1", situacion
que ze d& en el caso del uso comerc ial =in 11m1ta010ne~ que  se
admite en el Plan Parcial para la parcela de actividades y Maxime
cuando ésta se encuentra totalmente segregada de las parcelas de
viviendas, Yy situadas entre éstos y la Ronda Intermedia,
favoreciendo precisamente su proteccidn.

Respecto del punto segundo relative a que se asuma
por  sSer ivinculante el parecer de la Demarcacidn de, Carreterads,
en cuantd”a las condicicnes I al 6 de su 1nrnrme, se acompaiia a
titule de anexe n2 i al pre ente informe el que con fecha 2 de
Diciembre fueé presentadc por este misme teécnico a dicha
Demarcacidn, como Justificacion de los retranqueocs previstos en
el Plan Parcial, v que S310 fue atendido parcialmente
considerandose: ‘

12,~- En cuanto al punto 2, que al igual que la
Demarcacidén admite el retranqueo establecido por el Plan General
en parte del sector (parcelas i del Poligono PP2 y parcelas & vy
5 del Poligono PPiL), podria admitirio en 3U totalidad,

reduciendo las afecciones de las zonas edificadas prowimas = la
calle y cuesta Jdel bdglddu Corazdn, dado gue ello no afecta a la
debhida proteccidn de la carretera, no siendo el retrangueo de 50
nts. seflalado por la Demarcacidén un minime obligade por la  Ley
de Qarreteras, en situaciones come el presente caso (aat. 25.2
de dicha Ley). :

22,- En cuanto al punto 3, que c¢on independencia de
que mayoritariamente 1los terrenos por los que discurre la Ronda
Intermedia dentro del sector no fuercon objeto de expropiacidn,
la delimitacidén actual determinada por las aristas exteriores de
i taludes y cunetas no puede considerarse come limites Ffizicos
definitivos e invariables, al tratarse de limites con terrenos
£ urbanizables cuya configuracidén definitiva, al menos en cuantoe a

rasantes, vendra dada cuando se lleve a cabw la correspandiente

urbanizacién de las margenes, que ldgicamente, puede entrafiar,

gome  oourre en  este caso, cambioz en la configuracidn actual,

congsecuencia en definitiva de haberse adelantadc la ejécucidn de

la Ronda, vy haber tenido que tratar provisionalmente zus
margenes como i fuesen terrenos rusticos. , i

S 32,- En cuante al punto §, que se considera suficiente

la - responzabilidad del teécnico competente que rédacte los

provectozx de urbanizacidén de los terrenos inmediatos aila Ronda,

con los astudios técnicos, geotécnicos, etc. que fuesen

pertinentes, como garantia de estabilidad de 1la 1nfrae tructura

de la autovia, taludes, estxructuras, etc., teniendo en cuenta la

. incidencia que para ellos se pudiera derivar de lo di¢ho en el

punte anterior, y c¢on la garantia que corresponde a toda la

tramitacién municipal, pareciende fuera de lugar, y al margen de

< un procedimiento administrative regular, que el Ayuntamiento

tenga que firmar scolidariamente con la Promotora y dicho técnico

los, provectos vy estudios. L '
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2. - En cuante &l punte 6, se¢ considera improcedente
que "el Ayuntamiento v la Promotora del Flan se  responsabilicen
de cualquier eventual reclamacidén que pudiera surgir con motivo
de la pros 1mlaaq a la autov1a. construvends pantallas antisonido
en su ca$&'wfetq-“w segun «eﬂala textualmente el informe de
qureteras; dado.‘que-ello no se deriva de regulacién normativa
aylicéfle“’Wresy tandose los retranquecs establecidos por el Plan

Genexra &”V;gente. sin que en los casos en que la autovia se ha

eJeéutadn~“¥h retranqueos inferiores a los 50 mts. como ocurre
ento de la antigua N- dq v B3& tenga noticia de
tellO 5@ ha responsabilizade de esas eventualeées

que e /N'J.n
reClamaclo g
: to del reajuste de 1la ordenacién fisica del
PM-3 conforme a 1os criterios de reduccién
,u Danlua01on propuestos en la alegacidén presentada
que suscribe, se acompaiia como anexo ne 2 del
un  grafico expresive de la recordenacidn
relacién con el 1reste del Plan Paraial,
habisndose contemplade una variante de conexidn mas directa de
dicho Poligonoe con la  Ronda Intermedia, a través de su enlace
con la Avda. de Aguamarina.®

Y examinada, asimismo, la demds documentacién del
correspondiente expediente administrative, y considerdndose que
existe sustanciacidén bastante para que pueda adoptarse 1y
decisién gffie en este monento procede, este Excmo. Ayuntamiento
Plenco, por wunanimidad del voto favorab de los 24 - Sefiores
(lunceljales asistentes & esta sesidn (Sefiores Gonzdlez Garcia,
Ferndndez, Ortega, Ramos, Losada, Criste , Paulete, Delgado,
Palacios, Valle, Ldpez, FRuiz, Toxrxemn A, Larguero, Calvo,
Pérez, Montoya, Cruz, Sambucety, bdﬂd gz, Torres, Pereiia,
Mayayo vy De la Vegal, acuerda

" PRIMERQO.- Estimar las alegaciones en los términos que
se expresan en el apartadoe D) CONCLUSION®, puntos 1 y 2, del
informe del Sr. Arquitecto Municipal, que se transcribe en &).a.

SEGUNDO.- Matizar 1lo sefialade en el punto 3 del
apartade "D) CONCLUSION", del . informe del Sxr. Arquitecto
Municipal, con el criterio expresado en su informe {Documento ng
42 del expediente) por el Arquitecto autor de este Plan Parcial,
vy Director de la redaccicon del Plan General de Ordenacidén Urbana
de Algeciras. s !

= ) |...4
= t‘D 'l‘.D

T
Y
b

;1'

) TERCERO.- Asumir, en sus aspectos vinculantes, el
informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia
Occidental (Documente n2 32 del expediente), segln las

condicicnes enumeradas en 1los puntos I al &, ambos inclusive,
del informe transcritc en 2), con las matizaciones contenidas al
respecto en el informe transcrito en &4).c¢

{CUBARTO. - Apralar proviqiuxalxente. con las
modificaciones que se deducen de lo estimade y asumido, el
"Provecto -reajustado- de Plan Parcial del Sector SPB-1
PAJARETE" (documentce n2 1& del expediente), de esta Ciudad de
Algeciras, redactado por el o o Arquitecto Don Pedro

Péresz-Planco Martinez v promovido por este Excmo. Avuntamiento.
QUINTO.- Que se efectue el tramite que dispone el
parrafo wltimoe del Art2 ii6.c), del R.D.L. 1/1.992, de 26 de
Junic.”
2.- Que se =solicitdé el preceptive informe a la
Comisid Provincial de Urbanismo, de Cadis (documento n® 49) sin

que pareaca que el mismo haya side evacuade, por lo Qque,.

consecuentemente, procede entender conformidad tdcita con lo que
en dicho provecto zse contempla.

Y apreciandose que no han variads las circunstancias
qQue motivaron la indicada resolucidn, este Excomo. Ayuntamiento
Pleno por 24 vaotos a favor (Seflores Gonzales ~arcia, Fernand=z,
Ortega, Ramoas=, Losada, Landaluce, Gons Alez MNafiez , Cristelly,




Paulete, Palacios, Valle, Ldpesz, Ruis, Torremocha, Calvo,

Alonso,  Pérez, Montoya, Cruz, Sambucety, Gandiaga, Torres,
Mayvayo y De la Vega) y i abstencion (Seiiox uelgmdo).,écuerda*
PRIMERO, - Aprobar definitivamente, ° con las

modificaciones que se deducen de lo estimado Yy asumida, el
"Proyecto -reajustado- de Plan Parcial del Sectox Pé
Pajargte" de esta Ciudad, pr0m0v1no roxr el Excemo. Ayuntamlento.

. G 0,- Que =e publique este acuerdo Y las normas
del instrumento de planeamiento que nos oaupa, en aunplimiénto

dg lo que ge dispone en el zorticule 12,1 del R.D.L.
26 de Junio, y en el artiemlae L96.2 del Reglamernta de

O'l:’garll of=UshRu)st 3 Fuarncionamienta 2
= Y Régimen Juridico de las Entidades
Locales (R.D. Z568/L.986, 48 VUVlebIP). . isties

1/1.992, de

N f\, ’

Y para que conste y surta los deb dpé‘ ‘dt.i)s expido la presente certificacidn

con las reservas a que se refiere ¢ Jarticulo 266\_ el -Reglamento de¢ Organizacidn,

Funcionamiento y Regimen Juridico ﬁe las. Oorpora 13519.3 Locales de ordgn y visado
e

por el Sr. Alcalde, en Algeciras K 014 Ge '1L("“’ de 2.8 72 "%
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Y‘\ﬁ‘ NTO DE AL (.}ﬁ' '}"if\:.-,. |
l"‘\’/\j }b’ﬂ ene \/\Ih' {'L',,‘!;A- LU T
Lerda bien v fielmente car &l mi

/4,09 l‘ﬁ

NTONIQ JAVIER GONZALEZ GAVIRA, LICENCIADO EN
ARIO GENERAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ESTA

CO: Que &l Exomo. Avuntamiento Flenco, en se2idn
1nar1a sel.blada el dia nueve des Octubre de mil novecisntos
adoptd, entre otreos, el aiguients

ACUERDO
"PUNTO CUARTO.- 3).- YORACIO ) OYEQ-
) AECTOR  SFR- T 5 2TUDAD OMOVIDO  POR
"AGRO AU "_Y OTROS.

.”amlnadn el evDedlente inatruide para la aprobacidén
definitiva del provectoe de MU@lIlLaLlun de Flan Parcial Poligo-
nox PP, PP-3 vy PP-4 del Sector 8FE-1 "Pajarete”, de esta Ciu-
dad, promovido  por "Agropeninsular S.A." v otros, de cuyva docu-
mentacidn resulta:

Primero.- Que han 3ideo realizades loa tramites deriva-
Ao de la aprobacidn inicial (Punto 32 de la sealdn celebrada
por el Conaeio de Geatidn de la Gerencia Munic 1ral de  Urbanizmo
de fecha 6&-9-97), v de la aprobacién provisional, (Punto 52 de
la sexidn del Consejo de Gestion de la Gerencia Municipal de
Urkanismo del 15-5-98).

Segundo,. - fue 3 aolicitd el preceptivo informe a la
Comisiédn Provincial de Urbaniame de CAdiz ain que  aparesca  que
a1 mizme se hayva efectuade, por lo que ae procede entender la
conformidad tacita con lo gque en diche Provecto ze contempla.

Y a la vista del acuerdo adoptade por el Conseio de
Seatidn de la Qerencia Municipal de Urbanismo, de fecha 14-8-98,
informande favorablemente la aprobacién definitiva de dicho
provecto,  eate Exomo., Ayuntamiento Fleno, por 23 votos a favor
(Sefjorex: Gons&lesz Garcia, Ortega, Gonsdlez Nuafiez, Montova, Crus
Ortls, BEateban, Crus Esoalona, FPimentel, Franoo, Mediavilla,
Morris, Jonsales  Sa&nchesz, Peralta, Ropero, Juan, Fernande:s,
Cristelly, Arellano, Regordan, Reodrigues, Jarcia, Astoreca v
Collantes) v 2 abstenciones (Seficores: Ortis v Del Riod, acuerda:

Avrobar definitivamente el "Provecto de Modificacidn
de Plan Parcial Poligonos PP-2, FPP-3 v PP-4 del SBector SFE-1
"EPajareta", de esta ﬂiudadﬁ promovide por  "Aoropeninasular S.RVY
v otros.” /

/o
/
li

Y para aue conate v aurta les debides efectos, expido
la presente certificagidwy, con.la reserva a que ase refiere el
articuleo 208 del Reglamentr ,de Oroanizacidn, Funcionamiento v
Régimen Juridice de las "ddea\LuLalea, de orden v visada por
el Befor Alcalde, en a k ﬂCH de Noviembrs de mil nove-
cientos noventa ¥ oohd » {

ve Re vy !umrl\
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ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO Y ESTABLECIMIENTO DE LA LINEA LIMITE
DE EDIFICACION EN EL TRAMO COLINDANTE DE LOS RAMALES ALGECIRAS-CADIZ Y
MALAGA-ALGECIRAS DEL ENLACE 106 DE LA A-7 CON EL AMBITO URBANISTICO “A.P.l.
5.UE.11 PAJARETE” DEL PGMOU DE ALGECIRAS, ENTRE LOS PP.KK. 105+193 Y 105+580,
MARGEN IZQUIERDA. T.M. ALGECIRAS (CADIZ).

ANEJO 6:

Informe de 27-8-2019 del Ayuntamiento de Algeciras relativo a la condicion de suelo

urbano de diversos sectores.




Ayuntamiento de Algeciras

SALIDA

04/09/2019 10:35

2019001000012839

Delegacion de Urbanismo

PLANEAMIENTO
2019/REP_01/009602
EXPTE. 44/19

REF:: 1,1

Su ref..PCRA/JHV

CONCEPCION LOPEZ LIZAUR, Coordinadora General del Area de Urbanismo, del Excmo.
Ayuntamiento de Algeciras, en relacion con su solicitud de informe al Estudio de delimitacion
de tramos urbanos de la Red de Carreteras del Estado en Algeciras, el Sr. Arquitecto
Municipal -Director de los Servicios Tecnicos de Urbanismo, en fecha 19 de agosto de 2019,
emite el siguiente informe:

"En relacién con consideraciones urbanisticas de los ambitos expresados en el escrito remitido se
informa lo siguiente:

Suelos urbanizables.

* N-340. Sector 8 Los Pastores.
El sector cuenta con plan parcial aprobado. No se ha ejecutado la urbanizacion.
No puede considerarse suelo urbano.

* A-7, Sector 6 Moncayo.
El sector cuenta con plan parcial aprobado. No se ha ejecutado la urbanizacion.
No puede considerarse suelo urbano.

« A-7. Sector 2 Pajarete.
El sector no cuenta con plan parcial aprobado.
No puede considerarse suelo urbano.

Suelos urbanizables en transicion.

* Enlace N-340, N-350 y A-7. 5UES.
El ambito se encuentra totalmente desarrollado.
Reune las condiciones de suelo urbano consolidado.
« A-7. 5API11 Pajarete
El ambito se encuentra totalmente desarrollado. Queda pendiente de resolver determinadas
infraestructuras en zona fuera de la servidumbre de proteccion de la carretera.
Reune las condiciones de suelo urbano consolidado.
+ A-7. 2AP112 San Bernabé.
La unidad de ejecucion se encuentra totalmente desarrollada.
Reune las condiciones de suelo urbano consolidado
+ A-7. TUE2.
El ambito se encuentra totalmente desarrollado.
Reune las condiciones de suelo urbano consolidado
* A-7. TUES.
El ambito cuenta con plan parcial y proyecto de urbanizacién aprobados.
No se ha ejecutado la urbanizacion.
No puede considerarse suelo urbano.
+ A-7. TUE4.
El &mbito cuenta con plan parcial y proyecto de urbanizacién aprobados.
No se ha ejecutado la urbanizacion.
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No puede considerarse suelo urbano
» N-357. 2UE13.

El ambito se encuentra totalmente desarrollado.
Reune las condiciones de suelo urbano consolidado”

Lo que le traslado para su conocimiento
Atentamente

En Algeciras, al dia de la firma
LA COORDINADORA GRAL
DEL AREA DE URBANISMO

Don Pedro C. Rodriguez Armenteros
Ingenierc Jefe de la Demarcacion
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ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO Y ESTABLECIMIENTO DE LA LINEA LIMITE
DE EDIFICACION EN EL TRAMO COLINDANTE DE LOS RAMALES ALGECIRAS-CADIZ Y
MALAGA-ALGECIRAS DEL ENLACE 106 DE LA A-7 CON EL AMBITO URBANISTICO “A.P.l.
5.UE.11 PAJARETE” DEL PGMOU DE ALGECIRAS, ENTRE LOS PP.KK. 105+193 Y 105+580,
MARGEN IZQUIERDA. T.M. ALGECIRAS (CADIZ).

ANEJO 7:
Convenio suscrito entre Ministerio de Fomento y Ayuntamiento de Algeciras con fecha
16-3-2006
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CONVENIO ENTRE EL MINISTERIO DE FOMENTO Y EL AYUNTAMIENTO
DE ALGECIRAS PARA LA CESION DEL TRAMO DE LA VARIANTE
INTERMEDIA DE ALGECIRAS EN LA CARRETERA NACIONAL N-340 Y LA
CUNSTRUCCION DEL ENLACE DE ALAMILLOS-ESTE. TM. DE ALGECIRAS,
PROVINCIA DE CADIZ

\ My\ | ) _ Meadrid, 18 da marzo de 2006
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CONVENIO ENTRE Et. MINISTERIO DE FOMENTO Y EL AYUNTAMIENTO DE
ALGECIRAS PARA LA CESION DEL TRAMO DE LA VARIANTE INTERMEDIA
DE ALGECIRAS EN LA CARRETERA NACIONAL N-340.Y LA
CONSTRUCCION DEL ENLACE DE ALAMILLOS-ESTE. TM. DE ALGECIRAS.

PROVINCIA DE CADIZ ;

En Madrid, & 16 de marzo de 2008

REUNIDOS:

D./TOMAS HERRERA HORMIGO, Alca!-de del Ayuntamiento de Algeciras, en -
' asentacién de esta Administracion Local.. , !

Actian bs compareciantes en uso de sus reapectivas competencias, ahibutdss
dal slguients modo:

- La Ministra da Fomento en baze -a lo dispuesto en la disposicién
adicional decimotercera de la Ley 3071982, de 28 de MNoviembre de
Régimen Jurldico de las Administraciones P(blicas y del Procédimiento -
Adminiairativo Comun, en los articules 12, j) v 13.3 de la Ley &/1997, de
14 de abrl, de Organizacién ¥y Funcionamiento de fa Adminisiracion
General del Estado y en el arficulo 1 dal Real Decreto 1476/2004, de 18
de Junlo, por el que se desarmﬂa [a estructura orgénica b&ema del
Ministerio de Famento. ,

- El Alcalde da Al-gectras facuttadu por acuerdo munknpsl del Pm de la
Ccrpomcndn de facha 11 abril 2005.

JWYAN
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1.

MANIFIESTAN:

Que escompelencia estatal, conforme a lo dispuesto en el artfeulo 149.1,

21" y 24* do la Conshtucion Espafiola, el régimen general de

comunicaciones ¥ obras publicas de interés general.

Que el Ayuntamiento de Algecires ejecuta e} Planeamiento Urbanfstico dal
municipio de acuerdo con los planes aprobados y las determinaciones en
ellos contenidas.

Que en fecha 30 de marzo de 1977, la Subdireccion General de Redes,
Arleriales comunicd a la enfonces 8° Jefatura Regiona! de Carreleras Is
Aprabacién Técnica del Estudio.de Planeamiento de la Red Arlerisl
Comarcal del Campe de Gibraltar y que en lo sucesivo todas las
acluaciones se ajustaran a lo establecido en dicho estudio de

Exterior y Variante Intermedia. Se prevela que la variante
ia sarla de.t:tulanﬂad municipal debido a su proximidad al suelo

al alto coste de la varlante exterior, se declind su construccién en
ury primer momeanta de forma que con fecha 20 de séptiembre da 1982 (3
reccién General de Cameteras autorizé la Orden de Estudio pama Ia
n dal proyecto de trazado de la Ronda Intermedia de Algaciras, -

Con fecha 22 de julio de 1983 se modifica fa orden de estudio citada
pasdndola a Proyecto de Construccién de una primera fase con calzada
(nica y gjustada a fas determinaciones del Plan General de Algeciras. En
asta modificacion se preveia ademéds que los elementos cuya necesidad
njo ga dedujera en el momento del proyecio se deberfan praver pero no
ejecutar.

- A este regspecto cabe indicar que el Plan General de Algeciras praveta. en

el pk 1+750 de la varante Infermedia un eniace con la futura via
denonvinada “Alamillos-Bajadilla”. Este enlace tenfa fa denominacion de
“Alamillos-Este”.

En junio de 1985 se redaci6 el Proyecto constructivo clave: 7-CA-342
“Variante de la N-340 (Infermedis) Algeciras~ 1* Fase®, Dicho proyecto
contemplaba en los ppkk. 1+700 y 1+800 dos pases inferiores
denominados 2.1 y 2.2 correspordienta al enlace con la canetera del
depbsito, ya que como textualmente se dice en el apartado 1.1.2.3 de la
Memorta del Proyecto: “Para una segunda fase se defa hiclado otro

2
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enlacedecamcferﬁsbmsanzﬂogasmelmso%&a yananrede!a
catrataradeldepdsm :

Esta carretera, denominada del depdsito, colncide con el vial previsto en !
Plan General de Algeciras denominado va "Alamilics-Bajadilia”.

La Variante infermedia de Algeciras fue construida en su primera fase y
con posterioridad se construyd una segunda fese coasisients en la
consiruccion de la segunda calzada. -

V. Con el camblo de nomenclatura.y el catilogo de las vias de alia
capacidad, establecido en el Real Decreto 1231/2003, de 26 de
septiembre (BOE de 30 de septiembre de 2003), poreiquesemw,ﬁcaﬁa
nomenclaturs y el catdloge de las autopistas y autovias de la Red de
Carmeleras de/ Estedo, ta N-340 se convierte en la aulovia A-7 enbe
Barcelona y el puerto de Algeciras dejando por consigulente fuera dal
Hin de gran capacidad a la varlante actual de Algeciras. Por ofro lado
con J4 consttuccion de la autavia autondmica Jerez-Lod Barios, el tréfico
defAargo recorrido que ufilizaba la cametera N-amentre.lerezdala

tera y Algeciras, ha sido absorbido en parle por esta nueva aulovia y

hace que la acmalvanantelnbermed}ademgedras tengaunm

lowl .

Laacmalvaraantademgecxrasmsehuryepuesdenh’odeun gje de
largo recomido.

' La actusl variante de Algeciras queda encuadrada entre dos framos de
carretara convencional en los que se ubican infersecciones reguladas por
seméforos y en fas cuales.no hay prevista actuacion alguna.

Las razones expuestas, unides a criterios de sequridad vial vy
hornogeneidad del Itinerario, conducen a que la aclual varante de
Algeciras deba ser considerada como caretera convencional, con

velocidad limitada a 90 km/h, y con un caracter més urbano.

. Es interés del Ayuntaimiento de Algeciras que la actual varianta se integra
en la trama urbana, completando la-interconexidn con el vial Alamillos-
Bajadilla que se encuentra pendiente desde la consiruecion de la varante
ntermedia.

VIIl. Que en la aclualidad sa encuenira en redaccion & estudio informativo de

la autovia A-48 framo: Vejer do ta Frontara-Algeciras, que complata fa
autovia entre Gadiz y Algeciras. Eate estudia informativa incluye la llamada

variante exterior de Algeciras.
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IX. Gue el Ayuntamiento de Algeciras apoya la construccion de la citads
variante exterior, segin el frazado que apruebe definitivamente el
- Ministerio de Fomento. ' .

X, Que una vez construida la variante exterior de Algeciras seria posible la

cosion- de la actual variante al Ayuntamiento, al haber edquiido la
mndicadn da via urbanay disponer de un ilinerario attarnativo.

En consecuancia, fodas las partes estiman conventente suscriblr ef msenta
convenlo con sujeddn alos slgulerrtes

ACUERDOS

ERO.- El Ministerio de Fomento, a través de Iz Demarcacién de
taras def Estado en Andalucia Occidental, procedera a la calificacion de
actual variante de Algecikras como camelera convancional adaptando a
flalizacion actualmente existenta en la misma. _

SEGUNDO.~ E| Ministario de Fomento confinuaré con la redaccidn del estudio
. informativo de la autovia A48 framo: Vejer de- la Frontera-Algeciras, que
incluye la variante exterior da Algeciras, hasta su aprbacion definitiva,

. Posteriormenta redactard el comrespondient® proyecto constructivo y lictiard
las obras de acuerdo con la programacién que figura en los Planes vigentes. -

TERCERO.- Et Ayuntamiento da Algeciras, por acuendo del Pleno, aceptaré Ia
cesiin gratuita de Ia carretera N-340 enfre los pp.kk. 102,4 y 107,0, una vez
puesta en servicio la Variante Exderior de Algeciras.

'‘GUARTO.- El Ayuntamiento de Algeciras construira los ramales necesarios
para completar el enlaoa de Alamillos-Este sifuado en el pk. 104 de la aclual
- cametara N-340. ° Previamente redactard ef comespordiente proyecto
constructive que serd prasentado en la Direccitn Gerieral de Carreferas para

sl autorizacion.

QUINTO.- Ests convenio fiene naturaleza administrativa y las cuestiones
litigiosas que se plarteen en relacién con él, serdn sometidas a los Juzgados
y Tribunales de la Jurisdiccién contencloso-administrativa.
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SEXTO.~ Una vez construida y puesta en servicl la variante exlerior de
Algeciras se procedera a la firva de la correspondiante acta de casién a pariir

de la cual el Ayuntamiento de Algeciras s hard cargo de la conservacidn y
expiotacion dei framo cedldo que se indica en el acuerdo TERCERQ, .

SEPTIMO. -El Ayuntamienio de Algeciras se hard cargo de la canservacin y
mantenimiento -de la vialidad de los ramaids del enlace a partir de las cuflas
de desacaleracién y antes de las cufias de acaleracion. Asimismo deberd
rnantener en perfectas condiclones sus slementos (finme, seftalizacion, stc.).

Previaments a la puesta en servicio de los ramales la Direccién General de
Carreteras procederd a la revisién de las obras realizadas.

OCTAVO.- La axtircion del convenio se producid por:

« La finalizacidn de las obras a realizar y la cesién de la actual varianie al
Ayuntamiento de Algeciras.

o Decision undnime de todas las partes fimantes.

s Incumplimiento de las obligaciones de cualquiera de ellas, sin perjuicio.de
la ex}gamla de las mponsabﬂldades quea prmedan

Y, en pmeba de conformidad y acaptacion de sus respectivas obligaciones,

los reunidos firman ¢l presente convenlo, por cmadrupﬂc&du gjemplar, en &l
lugar y fecha arriba citados.

POR EL MINISTERIO 'DE FOMENTO

WO

Fdo: Magdalena Alvarez Arza
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X

NP

TR S ERNS
LINEA LIMITE DE EDIFICACION PROPUESTA

(COORDENADAS U.T.M. ETRS89 HUSO 30)

(puNTos [ x| v [peuntos| x|

[ 1 | 278387.450] 4001640971 22 | 278539.143| 4001798.53
| 2 | 278395.241] 4001631.781] 23 | 278540.874] 4 :
|3 | 278422.566] 4001645883 24 | 278544.872] 4001809.06
| a4 |  278433.084| 4001658.864] 25 | 278548.197| 4001815.92
| 5 | 278438.794| 4001665393 26 | 278563.579] 4001854.19
| 6 | 2784433836 4001670368 27 | 278564.978] 4001857.85
| 7 | 278451.493] 4001678.976] 28 | 278567.558] 4001864.57
| 8 | 278459.567| 4001687.664] 29 | 278569.293| 4001869.21
| o |  278467.636] 4001696427 30 | 278570.612] 4001872.65
|10 | 278474954 4001703979] 31 | 278572.783| 4001878.48
|11 | 278481.798] 4001711.172] 32 | 278573.945| 4001881.55
(NETIE 33 |
|13 | | 34 |
[ 14 | |35 |
[ 15 | | 36 |
[ 16 | | 37 |
| 17 | | 38 |
|18 | [ 39 |
[ 19 | |40 |
[ 20 | | a1 |
2% ||
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278488.504] 400171821 278575.535| _a001885.421] \ | 1 Ambito A.P.I. 5.U.E.11 "PAJARETE
278576.658| 4001887.98 gy Linea limite de edificacion vigente

278578.507| 4001891.83 ’ A , ] oo .

278579.929] 4001894511 | T Linea limite de edificacion propuesta _
278581.856| 4001897.931[38% ~ = Limite de dominio publico A-7 ramal Enlace 106 |
278584.988| 4001903.610) - .

278586.059| 4001905.87 * {

U

278507.258
278533.075

U N Ut B W N

278588.044| 4001910.93
278590.054| 4001916.17

4001319.00
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Andalucfa Occidental ALGECIRAS-CADIZ Y MALAGA-ALGECIRAS DEL ENLACE 106 DE LA A-7 CON PROPUESTA Y ZONAS DE DOMINIO
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